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UCHWALA NR .....coveeeereennneeeesssecsseeenssenes
RADY MIASTA RACIBORZ
z dnia 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Raciborz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2020r. poz.713 zp6ézn. zm.) wzwigzku
zart. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 313b, art. 21c ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2020 r.
poz. 611 zpdzn. zm.), po przeprowadzeniu konsultacji spolecznych, zgodnie zuchwalg Nr
XXI1/300/2016 Rady Miasta Raciborz z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie okreslenia
szczegdtowego sposobu konsultowania z Raciborska Rada Dziatalnosci Pozytku Publicznego lub
organizacjami pozarzagdowymi iinnymi podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2003 r. o dziatalno$ci pozytku publicznego i o wolontariacie projektow aktow prawa
miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowej tych organizacji (Dz.Urz. Woj. S
z dnia 8 listopada 2016 1. poz. 5641)

Rada Miasta Raciboérz
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy w celu realizacji zadan wtasnych wynikajacych z ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego, polegajacych na tworzeniu
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, a w szczegdlnosci
do zapewnienia lokali wramach najmu socjalnego ilokali zamiennych, atakze zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

2. Wspdlnote samorzadowa z mocy prawa tworza mieszkancy Miasta Raciborz.
§ 2. Uchwalg stosuje si¢ do najmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
o ktéorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy oraz lokali, o ktorych mowa w art. 20 ust. 2a ustawy.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasta Raciborz;

3) skierowaniu - nalezy przez to rozumie¢ dokument uprawniajacy do zawarcia umowy najmu
lokalu wydany przez Prezydenta Miasta Raciborz lub przez osobe dziatajaca zjego
upowaznienia;

4) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury oglaszang na
podstawie art. 94 ust. 2 ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych;



5) miejscu zamieszkania - nalezy przez to rozumie¢ miejsce zamieszkania w rozumieniu
art. 25 1 nast¢pne ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny;

6) osobie niepelnosprawnej w stopniu znacznym - nalezy przez to rozumie¢ osobe posiadajaca
orzeczenie 0 znacznym stopniu niepetnosprawnosci, o ktorym mowa w art. 3 ust. 1 pkt 1 ustawy
zdnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu oséb
niepelnosprawnych oraz posiadajaca orzeczenie lekarza orzecznika Zakladu Ubezpieczen
Spotecznych o catkowitej niezdolnosci do pracy, ustalone na podstawie art. 12 ust. 2
1 niezdolnos$ci do samodzielnej egzystencji, ustalone na podstawie art. 13 ust. 5 ustawy z dnia
17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych;

7) osobie bezdomnej - nalezy przez to rozumie¢ osobg bezdomng w rozumieniu przepisOw ustawy
z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej, ktéorych bezdomno$¢ zostanie potwierdzona
opinig Dyrektora Osrodka Pomocy Spotecznej;

8) absolwencie - nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktéra ukonczyla szkote wyzsza inie
przekroczyta 35 roku zycia;

9) rocznym wykazie oséb — nalezy przez to rozumie¢ wykaz osoéb uprawnionych do zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony w danym roku kalendarzowym oraz
wykaz o0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu w danym roku
kalendarzowym, ktore zawieraja numer wniosku wnioskodawcy, 1lo$¢ osob w gospodarstwie
domowym oraz liczb¢ punktow uzyskanych w procesie jego rozpatrywania podawany do
publicznej wiadomosci;

10) miesigcznym wykazie mieszkan — nalezy przez to rozumie¢ wykaz wyremontowanych lokali
mieszkalnych, wykaz lokali mieszkalnych przeznaczonych do remontu przez przysziego
najemc¢ oraz wykaz wyremontowanych lokali przeznaczonych do najmu socjalnego podawany
do publicznej wiadomosci w kazdy pierwszy roboczy dzien miesigca;

11) podaniu do publicznej wiadomos$ci — nalezy przez to rozumie¢ zamieszczenie w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Raciborz ina tablicach ogloszen w siedzibie Urzedu
Miasta Raciborz.

§ 4. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy przeznaczone s3 do wynajecia na
zasadach 1 w przypadkach przewidzianych ustawg oraz niniejsza uchwala.
2. Wynajecie lokali na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale nie dotyczy osob:

1) repatriowanych z terendw bytego ZSRR i zaproszonych uchwalg Rady Miasta Raciborz w celu
osiedlenia si¢ na state na terenie Miasta Raciborz;

2) dokonujacych we wlasnym zakresie adaptacji na cele mieszkalne pomieszczen
o dotychczasowej funkcji innej niz mieszkalna;

3) pozbawionych mozliwosci zamieszkiwania w dotychczas zajmowanych lokalach w wyniku
kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych nieprzewidzianych zdarzen losowych, w tym
zagrozonych Kkatastrofg budowlang, ktorym Gmina zapewnia lokale do czasu usunigcia
zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia w lokalach uszkodzonych kataklizmem.

3. Zawarcie umowy najmu lokalu nast¢puje na podstawie:
1) pisemnego skierowania, za wyjatkiem przypadkéw, o ktorych mowa w § 10 ust. 1 pkt 10;
2) prawomocnego wyroku sadu ustalajacego wstapienie w stosunek najmu lokalu;
3) prawomocnego wyroku sadu ustalajacego istnienie stosunku najmu lokalu;

4) pisemnego skierowania wydanego na podstawie prawomocnego wyroku sadu orzekajacego
uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego lub najmu socjalnego lokalu.



Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu

§ 5. 1. Dochdd gospodarstwa domowego uzasadniajacy oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony okresla si¢ jako wysokos¢:
1) nie przekraczajaca 260 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) nie przekraczajaca 230 % najnizszej emerytury na osobe w gospodarstwie dwuosobowym,;

3) nie przekraczajaca 190 % najnizszej emerytury na osobe w gospodarstwie trzyosobowym
1 wigcej z zastrzezeniem ust. 2

2. W przypadku wynajecia lokalu usytuowanego w budynku wybudowanym po 2018 r., dochéd
gospodarstwa domowego uzasadniajacy oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony okresla si¢
jako wysokos¢:

1) nie mniejsza niz 180 % najnizszej emerytury lecz nie przekraczajaca 260 % najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;

2) nie mniejsza niz 130 % najnizszej emerytury na osobg lecz nie przekraczajaca 230 % najnizszej
emerytury na osobe w gospodarstwie dwuosobowym;

3) nie mniejsza niz 110 % najnizszej emerytury na osobe lecz nie przekraczajaca 190 % najnizszej
emerytury na osobe w gospodarstwie trzyosobowym;

4) nie mniejszg niz 90 % najnizszej emerytury na osobe lecz nie przekraczajaca 190 % najnizszej
emerytury na osobe w gospodarstwie czteroosobowym;

5) nie mniejszg niz 80 % najnizsze] emerytury na osobe lecz nie przekraczajacg 190 % najnizszej
emerytury na osobe w gospodarstwie piecioosobowym 1 wiece;.

3. Minimalne kryteria dochodowe, o ktorych mowa w ust. 2 nie majg zastosowania do
przepisow § 26, 27.
§ 6. Dochod gospodarstwa domowego uzasadniajacy oddanie w najem socjalny lokalu okresla
si¢ jako wysoko$¢:
1) nie przekraczajaca 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;
2) nie przekraczajaca 70 % najnizszej emerytury na osob¢ w gospodarstwie dwuosobowym;
3) nie przekraczajaca 65 % najnizszej emerytury na osobe w gospodarstwie trzyosobowym
1 wigcej.
§ 7. 1. Dochdd gospodarstva domowego uzasadniajagcy zastosowanie obnizki czynszu, okresla
si¢ jako wysoko$¢:
1) nie przekraczajaca 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) nie przekraczajaca 65% najnizszej emerytury na osobe¢ w gospodarstwie wieloosobowym.
2. Warunki obnizania czynszu okresla uchwala Rady Miasta Raciborz, o ktérej mowa

w art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy.

§ 8. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajagca oddanie w najem lub podnajem
lokalu oraz uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu ustalana jest w oparciu o przepisy art. 21b
ustawy.



Rozdzial 3.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy oraz kryteria wyboru
0s0b, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 9. Warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy oraz kryteria wyboru

0sob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu sklasyfikowane zostaty
wedlug nizej podanego systemu punktowego, bedacego podstawa do ustalenia kolejnosci
w wykazie os6b uprawnionych do najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy, o ktorym mowa w § 22 ust. 1 :

Ip | kryteria oceny punktacja objasnienia
1 Warunki metrazowe Potwierdzenie faktu zamieszkiwania
w dotychczasowym miejscu w lokalu 0s6b wskazanych we
zamieszkania wnioskodawcy, wniosku moze odbywac si¢ za
w ktorym powierzchnia pokoi pomoca srodkow administracyjnych
na jedng osobe wynosi*: lub cywilnych takich jak:
- zameldowanie na pobyt staly lub
1) ponizej Sm? 8 czasowy w lokalu mieszkalnym
2) od 5,01 m?>do 7,00 m? 6 wskazanym we wniosku jako miejsce
3) od 7,01 m? do 10,00 m? 4 zamieszkania
4) 0od 10,01 m?do 15,00 m? 2 - potwierdzenie przez zarzadce faktu
5) powyzej 15,01 m? 0 zamieszkiwania w lokalu
mieszkalnym wskazanym we wniosku
* Obliczone jako stosunek powierzchni pokoi do jako miejsce zamieszkania
liczby 0sob zamieszkujacych w lokalu -W il’ll’ly SpOSéb udokumentowany
mieszkalnym. przez wnioskodawce (np. tytut
W przypadku osobnego zamieszkiwania prawny do lokalu mieszkalnego,
malzonkéw badz osob bedacych we wspdlnym rachunki za dostawe; mediow do
pozyciu metraze podlegaja sumowaniu lokalu ltp)
i podzieleniu przez liczb¢ zamieszkujacych tam Warunkiem koniecznym jCSt
0s6b potwierdzenie faktu zamieszkiwania
na terenie miasta Raciborz.
Podstawa naliczenia punktow jest
wykazanie przez wnioskodawce
warunkow mieszkaniowych oraz faktu
zamieszkiwania os6b wskazanych we
wniosku w sposéb okreslony powyze;.
2 Warunki metrazowe Potwierdzenie faktu zamieszkiwania

w dotychczasowym miejscu
zamieszkania wnioskodawcy,
w ktorym powierzchnia pokoi
na jedng osobe wynosi*:

1) w przypadku gdy w lokalu
zamieszkuje osoba
niepetnosprawna w stopniu
znacznym poruszajaca si¢ przy
pomocy wozka inwalidzkiego
lub osoba niepelnosprawna,
ktora posiada uprawnienie do
zamieszkiwania w oddzielnym
pokoju wynikajace z orzeczenia

w lokalu os6b wskazanych we
wniosku moze odbywac si¢ za
pomocg $§rodkow administracyjnych
lub cywilnych takich jak:

- zameldowanie na pobyt staly lub
czasowy w lokalu mieszkalnym
wskazanym we wniosku jako miejsce
zamieszkania

- potwierdzenie przez zarzadce¢ faktu
zamieszkiwania w lokalu
mieszkalnym wskazanym we wniosku
jako miejsce zamieszkania

- w inny sposéb udokumentowany
przez wnioskodawce (np. tytut




0 stopniu niepetnosprawnosci

a) ponizej 5m?

b) od 5,01 m?do 7,00 m?
¢) od 7,01 m? do 10,00 m?
d) od 10,01 m?do 15,00 m?
e) powyzej 15,01 m?

2) w przypadku gdy w lokalu
zamieszkuje osoba
niepetnosprawna w stopniu
znacznym lub dzieci
niepetnosprawne uprawnione do
zasitku pielegnacyjnego
powierzchnia pokoi na jedna
osobe wynosi*:

a) ponizej Sm?

b) od 5,01 m?do 7,00 m?
¢) od 7,01 m? do 10,00 m?
d) od 10,01 m?do 15,00 m?
e) powyzej 15,01 m?

* Obliczone jako stosunek powierzchni pokoi do
liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu
mieszkalnym.

W przypadku osobnego zamieszkiwania
matzonkow badz osob bedacych we wspdlnym
pozyciu metraze podlegaja sumowaniu

i podzieleniu przez liczbg zamieszkujacych tam
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prawny do lokalu mieszkalnego,
rachunki za dostawe mediow do
lokalu itp.).

Warunkiem koniecznym jest
potwierdzenie faktu zamieszkiwania
na terenie miasta Raciborz.

Podstawa naliczenia punktow jest
wykazanie przez wnioskodawce
warunkoéw mieszkaniowych oraz faktu
zamieszkiwania 0osob wskazanych we
wniosku w sposob okreslony powyzej.

Brak zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych wynikajacych
z faktu, ze osoby sg
petnoletnimi wychowankami
pieczy zastepczej lub
pelnoletnimi opuszczajacymi
pieczg¢ zastgpcza w rozumieniu
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
0 wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastepczej, ktorych
miejsce zamieszkania znajduje
si¢ na terenie Gminy lub
ktorych miejsce zamieszkania
znajdowato si¢ na terenie
Gminy przed umieszczeniem

W pieczy zastepczej.
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Osoby te uprawnione sg do

wynaje¢cia lokalu w przypadku
uprawdopodobnienia braku
mozliwos$ci zamieszkania w lokalu
mieszkalnym rodzicéw biologicznych
w dniu zlozenia wniosku o najem
lokalu, na podstawie opinii wydanej
przez Powiatowe Centrum Pomocy
Rodzinie. Wniosek o najem lokalu
powinien zosta¢ zlozony do czasu
sporzadzenia oceny koncowej
programu usamodzielnienia,

nie dtuzej jednak niz do czasu
ukonczenia przez osobe 26 roku zycia.
Wyklucza mozliwos$¢ przyznania pkt
zpozycji Lp. 112,

Brak zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych spowodowane
bezdomnoscia oraz
koniecznos$cig opuszczenia
mieszkania chronionego:

Wymagane jest po§wiadczenie tego
faktu przez Dyrektora Osrodka
Pomocy Spoteczne;.

Wyklucza mozliwo$¢ przyznania pkt z
pozycji Lp. 112.




1) osoby opuszczajace 6
mieszkania chronione
2) osoby przebywajace 4
w schroniskach dla bezdomnych
lub innych miejscach

niebedacych lokalami

mieszkalnymi

3) osoby bezdomne 2

Utrudnione warunki Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu

mieszkaniowe ze wzgledu na pokrzywdzone przestgpstwem w

przemoc domowg rozumieniu ustawy o przeciwdziataniu

pokrzywdzonego 10 przemocy w rodzinie ze strony 0sob, z
ktorymi wspolnie zamieszkuja.
Wymagane jest prawomocne
orzeczenie sagdowe potwierdzajace, ze
wnioskodawca lub osoba objeta
wnioskiem byty pokrzywdzone
przestepstwem zwigzanym z
przemocg w rodzinie.

Wzgledy spoteczne

uzasadniajgce poprawe trudnych
warunkoéw mieszkaniowych:
1) wnioskodawcg jest osobg

powyzej 70 roku zycia 2
2) osoba samotnie wychowujaca
dziecko w wieku do 18 roku 1

zycia, a w przypadku dzieci
uczacych sie do 25 roku zycia

Okres oczekiwania na lokal z 0 w roku Dotyczy pozytywnego rozpatrzenia
gminy - data zloZenia wniosku | rozpatrzenia wniosku poczawszy od wejscia w
2 pkt za kazdy zycie uchwaty
kolejny rok
kalendarzowy
Rozdzial 4.

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony

§ 10. 1. Najemcami lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony mogg zosta¢ osoby, ktore:

1) nie posiadajg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych przez co rozumie si¢ brak prawa
wlasnos$ci do lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego i jednoczes$nie spetniajg kryteria
dochodowe, o ktérych mowa w § 5 zuwzglednieniem kryteriow wyboru osob, ktérym
przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu okreslonych w § 9;

2) uprawnione sg do lokalu zamiennego na podstawie § 12 ust. 1;
3) uprawnione sg do lokalu mieszkalnego na podstawie § 12 ust. 4;

4) zamieszkujg w lokalu wchodzagcym w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy na podstawie §
4 ust. 2 pkt 3 oraz spetniaja kryteria dochodowe okreslone w § 5;

5) oczekuja na zamiang lokalu na warunkach okreslonych w § 14;

6) nie wstapily w stosunek najmu lokalu w mys$l art. 691 Kodeksu cywilnego 1 spetniaja
przestanki, o ktorych mowa w § 27;




7) pozostaty w lokalu po opuszczeniu dotychczasowego najemcy i spetniaja przestanki, o ktorych
mowa w § 26;

8) utracily tytut prawny do zajmowanego lokalu w ramach najmu socjalnego lokalu i w wyniku
przeprowadzonego postepowania ustalono, ze:

a) spetniaja kryteria dochodowe, o ktérych mowa w § 5,
b) nie posiadajg zadluzenia wobec wynajmujgcego.

9) utracily tytut prawny do zajmowanego lokalu w ramach najmu socjalnego lokalu i w wyniku
przeprowadzonego postepowania ustalono, ze:

a) spetniaja kryteria dochodowe, o ktérych mowa w § 5,

b) posiadajg zadluzenie wobec wynajmujacego, jezeli osoby te zawarly z wynajmujgcym
porozumienie o roztozeniu nalezno$ci na raty iwywiazuja si¢ z postanowien zawartego
porozumienia, pod warunkiem, ze osoby te nie posiadajg zadluzenia za dotychczas
zajmowany lokal w ramach najmu socjalnego lokalu iz zastrzezeniem, Zze po spehieniu
powyzszych warunkow wyrazana jest zgoda na zawarcie z tymi osobami umowy najmu
dotychczas zajmowanego lokalu na czas nieoznaczony.

10) utracity tytul prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego wchodzacego w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy pod warunkiem, Ze:

a) spetniajg kryteria dochodowe, o ktorych mowa w § 5,

b) dtug zostanie uregulowany w catos$ci, z zastrzezeniem, ze warunek ten uwaza si¢ za spelniony
jezeli zostalo podpisane porozumienie o roztozeniu naleznoSci na raty 1wywigzuja si¢
Z postanowien zawartego porozumienia;

¢) nie zaktocajg porzadku domowego,
d) ustaly przestanki wypowiedzenia umowy najmu.

11) zaymujg lokal bez tytutlu prawnego w budynkach przyjmowanych do mieszkaniowego zasobu
Gminy pod warunkiem, ze spetniajg kryteria dochodowe, o ktérych mowa w § 5,

2. W przypadku $mierci najemcy lub osoby, ktora utracita tytut prawny do najmu socjalnego
lokalu, dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z matZzonkiem niebgdacym
wspoOlnajemca, wstepnymi, zstgpnymi, pelnoletnim rodzenstwem, osoba, ktora pozostawala
faktycznie we wspolnym pozyciu z dotychczasowym najemca lub osoba, ktora utracita tytul prawny
do najmu socjalnego lokalu, jezeli osoby te spetniajg tagcznie nizej wymienione kryteria:

1) stale zamieszkiwaty w lokalu wspolnie z najemca lub osoba, ktéra utracita tytul prawny do
lokalu nieprzerwanie przez okres nie krotszy niz jeden rok do chwili $mierci najemcy lub
osoby, ktora utracila tytut prawny do lokalu;

2) spetniajg kryteria dochodowe, o ktorych mowa w § 5;

3) nie posiadaja zadtuzenia wobec wynajmujacego, z zastrzezeniem, ze warunek ten uznaje si¢ za
spetniony, jezeli osoby te zawarly z wynajmujgcym porozumienie o roztozeniu nalezno$ci na
raty 1 wywiazuja si¢ z postanowien zawartego porozumienia;

4) nie zaktocaja porzadku domowego.

3. W przypadku opuszczenia lokalu przez najemce lub osobe, ktdra utracila tytul prawny do
najmu socjalnego lokalu, dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego
z malzonkiem niebedacym wspodinajemca, wstgpnymi, zstepnymi, petnoletnim rodzenstwem, osoba,
ktéra pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu z dotychczasowym najemca lub osoba, ktora
utracita tytul prawny do najmu socjalnego lokalu, jeZeli osoby te spetniajg tacznie nizej wymienione
kryteria:



1) stale zamieszkiwaty w lokalu wspolnie z najemca lub osoba, ktéra utracita tytul prawny do
lokalu nieprzerwanie przez okres nie krotszy niz 1rok do chwili opuszczenia lokalu przez
najemce lub osobe, ktora utracila tytut prawny do najmu socjalnego lokalu;

2) spetniajg kryteria dochodowe, o ktorych mowa w § 5;

3) nie posiadaja zadluzenia wobec wynajmujacego, z zastrzezeniem, ze warunek ten uznaje si¢ za
spetniony, jezeli osoby te zawarly z wynajmujagcym porozumienie o roztozeniu nalezno$ci na
raty 1 wywiazujg si¢ z postanowien zawartego porozumienia;

4) nie zaktocajg porzagdku domowego.

Rozdzial 5.
Zasady najmu socjalnego lokali

§ 11. 1. Umowa najmu socjalnego lokalu, z zastrzezeniem art. 23 ust. 2 ustawy, moze zosta¢
zawarta z osobami, ktore :

1) spetniajg kryteria dochodowe, o ktorych mowa w § 6 z uwzglednieniem kryteriow wyboru
0s0Ob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu okreslonych w § 9;

2) utracity tytut prawny do zajmowanego lokalu w ramach najmu socjalnego lokalu i jednoczesnie
spetniaja kryteria dochodowe, o ktérych mowa w § 6;

3) uprawnione s3 do najmu socjalnego lokalu na podstawie § 12;

4) zamieszkuja w lokalu wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy na podstawie §
4 ust. 2 pkt 3 oraz spelniajg kryteria dochodowe o ktorych mowa w § 6.

2. W przypadku $mierci najemcy lub osoby, ktora utracita tytut prawny do najmu socjalnego
lokalu, dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu z malzonkiem niebgdacym
wspoOtnajemca, wstepnymi, zstgpnymi, pelnoletnim rodzenstwem, osobg, ktora pozostawala
faktycznie we wspolnym pozyciu z dotychczasowym najemca lub osoba, ktora utracita tytut prawny
do najmu socjalnego lokalu, jezeli osoby te spetniaja tacznie nizej wymienione kryteria:

1) stale zamieszkiwaly w lokalu wspolnie z najemca lub osoba, ktéra utracita tytut prawny do
lokalu nieprzerwanie przez okres nie krotszy niz jeden rok do chwili $§mierci najemcy lub
osoby, ktora utracila tytut prawny do lokalu;

2) spetniajg kryteria dochodowe, o ktorych mowa w § 6;

3) nie posiadaja zadtuzenia wobec wynajmujacego, z zastrzezeniem, ze warunek ten uznaje si¢ za
spetniony, jezeli osoby te zawarly z wynajmujagcym porozumienie o roztozeniu nalezno$ci na
raty 1 wywiazuja si¢ z postanowien zawartego porozumienia;

4) nie zaktocajg porzadku domowego.

3. W przypadku opuszczenia lokalu przez najemce lub osobe, ktdra utracila tytul prawny do
najmu socjalnego lokalu, dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu z matzonkiem
niebedacym wspdinajemca, wstgpnymi, zstgpnymi, pelnoletnim rodzenstwem, osobg, ktora
pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu z dotychczasowym najemcg lub osoba, ktora utracita
tytut prawny do najmu socjalnego lokalu, jezeli osoby te spetniaja tacznie nizej wymienione
kryteria, z zastrzezeniem ust. 4:

1) stale zamieszkiwaty w lokalu wspodlnie z najemca lub osoba, ktora utracita tytul prawny do
lokalu nieprzerwanie przez okres nie krotszy niz 1 rok do chwili opuszczenia lokalu przez
najemce lub osobeg, ktora utracila tytut prawny do najmu socjalnego lokalu;

2) spehniajg kryteria dochodowe, o ktorych mowa w § 6;



3) nie posiadaja zadluzenia wobec wynajmujacego, z zastrzezeniem, ze warunek ten uznaje si¢ za
spetniony, jezeli osoby te zawarly z wynajmujagcym porozumienie o roztozeniu nalezno$ci na
raty 1 wywigzuja si¢ z postanowien zawartego porozumienia;

4) nie zaktocajg porzadku domowego.

4.Zgoda na zawarcie umowy najmu lokalu, o ktérej mowa w ust. 3 moze zosta¢ wyrazona
w przypadku gdy najemca lub osoba, ktéra utracita tytut prawny 1opuscita lokal nie jest
wlascicielem lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego.

Rozdzial 6.
Lokale zamienne

§ 12. 1. Lokale zamienne moga by¢ wynajmowane osobom, ktore:

1) posiadaja uprawnienie do lokalu zamiennego w przypadkach przewidzianych w ustawie lub na
podstawie prawomocnego orzeczenia sagdowego nakazujacego opuszczenie i oprdznienie lokalu;

2) zamieszkuja w lokalu wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy lub w budynkach
uzytecznos$ci publicznej stanowigcych wiasnos¢ Gminy w przypadku gdy:

a) utracity dotychczas zajmowane lokale w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub
innych nieprzewidzianych zdarzen losowych,

b) budynek lub lokal, w ktérym zamieszkuja nie spelnia okre§lonych w prawie budowlanym
warunkow pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi lub gdy dalsza eksploatacja albo
remont budynku albo lokalu sg nieoptacalne lub gdy budynek albo lokal przeznaczony jest do
modernizacji, remontu, renowacji, zmiany funkcji przeznaczenia lub gdy budynek
przeznaczony jest do wykwaterowania ze wzgledu na inne cele np. wynikajace z planu
zagospodarowania przestrzennego.

2. Wynajecie lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 przystuguje osobom, ktdre spetniaja kryteria
dochodowe okreslone w § 5 lub w § 6.

3. Przepisy ust. 2 nie maja zastosowania do sytuacji, o ktérych mowa w art. 17a ust. 1 ustawy
z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych,
mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektorych innych ustaw.

4. Dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu lokalu zosobami, ktére mieszkaja bez tytutu
prawnego w lokalach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy lub w lokalach
w budynkach uzytecznosci publicznej stanowigcych wlasno$¢ Gminy w sytuacji gdy zachodza
okolicznosci, o ktorych mowa wust. I pkt2 pod warunkiem, ze osoby te speiniajg kryteria
dochodowe okreslonew § 5 lubw § 6.

5. Lokal zamienny moze by¢ oddany w najem za zgodg najemcy na czas nieoznaczony.

6. Gmina moze na wniosek najemcy wskaza¢ 2 lokale zamienne, rozdzielajac funkcjonujace
w lokalu odrebne gospodarstwa domowe.

Rozdzial 7.
Pomieszczenia tymczasowe

§ 13. Z mieszkaniowego zasobu Gminy wyodrebnia si¢ zasob tymczasowych pomieszczen,
ktore przeznacza si¢ na wynajem w przypadkach okre§lonych w ustawie.



Rozdzial 8.
Zasady dokonywania zamian lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach

§ 14. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ przedmiotem
zamiany:

1) w trybie zamiany na wolny lokal dostarczany przez Gmin¢ w zamian za lokal dotychczas
zajmowany przez najemce;

2) pomigdzy najemcami lokali.
2. Warunkiem dokonania zamiany, o ktorej mowaw § 15,§ 16,§ 17, § 18 jest:
1) posiadanie tytutu prawnego do zajmowanego lokalu;

2) brak zadluzenia wobec wynajmujacego, z zastrzezeniem, ze warunek ten uznaje si¢ za
spelniony jezeli osoby te zawarly z wynajmujacym porozumienie o rozlozeniu nalezno$ci na
raty 1 wywigzujg si¢ z postanowien zawartego porozumienia. W takich przypadkach zaleca sig,
aby wskaza¢ lokal, ktorego czynsz za m? lub za caly lokal jest nizszy od dotychczas
zajmowanego;

3) spetnienie kryteriow dochodowych, o ktérych mowa w § 5 lub w § 6;

3. Przepisy ust.2 pkt3 nie majg zastosowania do sytuacji, o ktérych mowa wart. 17a
ust. 2 ustawy z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali
socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektorych innych
ustaw.

4. W przypadku osob, ktore posiadaja umowe¢ najmu socjalnego lokalu zawarta po
21.04.2019 r., zamiana lokalu na warunkach okreslonych w niniejszym rozdziale nie moze by¢
sprzeczna z § 10 ust. 1 pkt 8.

§ 15. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawarcia umowy najmu z osobg ubiegajacg si¢ o zamian¢ lokalu
na wolny lokal dostarczany przez Gming po spetnieniu przynajmniej jednego z wymienionych nizej
kryteriow:

1) ze wzgledu na stan zdrowia;
2) na lokal o mniejszej powierzchni lub o nizszym standardzie niz dotychczas zajmowany lokal;

3) na lokal o wigkszym metrazu w przypadku gdy powierzchnia pokoi w zajmowanym lokalu
nie przekracza 5m?/osobe, aw przypadku jednopokojowego lokalu wynajetego na czas
nieoznaczony nie przekracza 7 m?/osobg;

4) w zwigzku ze wzrostem kosztow utrzymania lokalu, bedacych nastepstwem modernizacji
budynku lub lokalu, realizowanej przez wynajmujacego;

5) gdy realizacja zamiany wynika zracjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy 1inajemca wyrazi wol¢ zamieszkania w budynku nowo wybudowanym Ilub
zmodernizowanym przez wynajmujacego, o ile nie stwarza zagrozenia dewastacji lokalu lub
budynku oraz rokuje regularne uiszczanie optat za najem lokalu;

6) gdy zajmowany lokal usytuowany jest w budynku Wspolnoty Mieszkaniowej i lokal ten jest
ostatnim lokalem, ktorego Gmina jest wtascicielem.

§ 16. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawarcia umowy najmu w trybie zamiany pomigdzy najemcami
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, ubiegajacymi si¢ o zamiang
wzajemng z zastrzezeniem § 18.



§ 17. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu w trybie zamiany pomi¢dzy najemcami
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, anajemca lokalu mieszkalnego
bedacego w innych zasobach za zgoda wiascicieli lokali z zastrzezeniem § 18.

§ 18. Lokale mieszkalne o powierzchni przekraczajacej 80 m? wynajete w drodze przetargu na
wysokos$¢ miesiecznego czynszu najmu moga by¢ przedmiotem zamiany, pod warunkiem, ze nowy
najemca przejmie warunki najmu ustalone w przetargu.

§ 19. 1. Prezydent Miasta Raciborz prowadzi Mieszkaniowy Bank Zamian umozliwiajacy
rozpowszechnianie ofert zamian lokali.

2. Oferty zamiany lokali zamieszczane s3 na portalu internetowym.

3. Najemcy lokali, ktorych oferty zamiany lokali zamieszczane sg na portalu internetowym,
sktadaja pisemne o$wiadczenia o wyrazeniu zgody na udostepnienie danych osobowych osobom
trzecim.

4. Dane osobowe udostgpnia si¢ osobom zainteresowanym zamiang lokalu na pisemny wniosek
zainteresowanego zamiang mieszkania.

Rozdzial 9.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 20. Tryb rozpatrywania wnioskow o najem lokali podlega kontroli spotecznej poprzez:

1) podanie do publicznej wiadomos$ci rocznych wykazow osob, ktore zawieraja numer wniosku
wnioskodawcy, ilo$¢ osdéb w gospodarstwie domowym oraz liczbe punktow uzyskanych
W procesie jego rozpatrywania;

2) obowigzek sprawozdawczy w zakresie liczby zrealizowanych wnioskoOw o zawarcie umowy
najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, ktéry realizowany bedzie
nie rzadziej niz raz w roku, podlegajacy podaniu do publicznej wiadomosci.

§ 21. 1. Wynajecie lub podnajecie lokalu odbywa si¢ na wniosek ztozony do Prezydenta Miasta
Raciborz. Wzor wniosku okresla w drodze zarzadzenia Prezydent Miasta Raciborz.
2. Wnioski, o ktorych mowa w ust. 1 podlegaja ewidencji.

3. Okres oczekiwania na wynajecie lokalu liczy si¢ od dnia zlozenia wniosku spetniajacego
kryteria okre§lone niniejsza uchwata.

4. Wnioski rozpatrywane sg w oparciu o kwalifikacje punktowg okreslong w § 9.

§ 22. 1. Na podstawie zlozonych wnioskow ipo weryfikacji ich zgodno$ci z kryteriami
niniejszej uchwaty w terminie do 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego Prezydent Miasta
Raciborz sporzadza roczne wykazy osob, ktore zostang podane do publicznej wiadomosci.

2. Sporzadzenie rocznych wykazow osOb poprzedzone jest podaniem ich projektéw do
publicznej wiadomosci przez okres 14 dni 1 w tym terminie mozna sktada¢ uwagi i zastrzezenia do
Prezydenta Miasta Raciborz.

3. Roczne wykazy osob moga by¢ w trakcie roku aktualizowane poprzez:

1) umieszczenie kolejnych o0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony oraz najmu socjalnego lokalu. Procedura ta realizowana jest w oparciu o przepisy
okreslone w ust. 2;

2) skreslenie osob, w zwigzku z wydaniem skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu;
rezygnacja z wynajecia lokalu, zgonem;



3) przeniesienie na wniosek osoby uprawnionej do najmu lokalu, w zwigzku ze zmiang sytuacji
materialnej w ramach rocznych wykazow oséb;

4) przeniesienie na inng pozycje¢ w rocznym wykazie oséb w przypadku przeliczenia punktéw
bedacego wynikiem aktualizacji wniosku.

4. Osoba uwzgledniona w rocznym wykazie osdb zobowigzana jest do informowania o zmianie
sytuacji mieszkaniowej 1 materialne;.

§ 23. Kolejnos¢ os6b umieszczonych w rocznych wykazach osob ustalana jest w oparciu
0 najwyzsza liczbe uzyskanych punktow, ktoéra jest wynikiem sumy liczby punktow dodatnich
uzyskanych w oparciu o kryteria okreslone w § 9. W przypadku uzyskania tej samej liczby punktéw
przez kilka osob decyduje data ztozenia wniosku.

§ 24. W rocznym wykazie 0s6b uwzglednione zostaja osoby uprawnione do zawarcia umowy
najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony oraz najmu socjalnego lokalu na podstawie
§ 10 ust. 1 pkt 1 oraz § 11 ust. 1 pkt 1.

§ 25. 1. Wydanie skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony 1inajmu socjalnego lokalu osobie uwzglednionej w rocznych wykazach oséb,
nastepuje na podstawie ztozonego przez wnioskodawce wniosku o najem lokalu uwzglednionego
w miesi¢cznym wykazie mieszkan, po spetnieniu kryteriéw, o ktorych mowa w niniejszej uchwale.

2. Miesigczne wykazy mieszkan podawane beda do publicznej wiadomosci w kazdy pierwszy
roboczy dzien miesigca.

3. Wynajecie lokali nastepuje wedlug kolejnosci umieszczenia os6b w rocznym wykazie
0sOb z zastrzezeniem, ze zasada ta nie obowigzuje w przypadku lokali:

1) przystosowanych do potrzeb o0séb niepelnosprawnych, o ktérych mowa w § 28,
z zastrzezeniem, ze w przypadku dysponowania lokalem przystosowanym do potrzeb oséb
niepetnosprawnych 1 braku oséb niepelnosprawnych poruszajacych si¢ przy pomocy wozka
inwalidzkiego oczekujacych na wynajecie lokalu, lokale te wynajmowane bg¢da osobom
niepelnosprawnym w stopniu znacznym;

2) usytuowanych na parterze budynku w celu umozliwienia wynajgcia osobom niepetnosprawnym,
ktorych stan zdrowia uzasadnia wynajecie tego lokalu;

3) o strukturze wigcej niz jednopokojowych gdy o najem tego lokalu ubiega si¢ gospodarstwo
jedno-osobowe. Gospodarstwom jedno-osobowym przystuguje najem lokalu, w ktérym znajduje
si¢ tylko 1 pokoj;

4) o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m? w zwigzku z przepisem § 30 ust. 2.

4. W przypadku osdb ubiegajacych si¢ o najem lokalu uwzglednionego w miesigcznym wykazie
lokali, gdy ilo$¢ przyznanych punktow wynikajaca z aktualizacji wniosku nie bedzie zgodna
z 1lo$cig punktéw okreslonych w rocznym wykazie os6b, wniosek pozostanie bez rozpoznania.

5. Wyniki rozpatrzenia wnioskdw o najem lokalu uwzglednionego w miesigcznym wykazie
mieszkan podawane beda do publicznej wiadomosci.



Rozdzial 10.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu mieszkalnym
opuszczonym przez najemce lub w lokalu mieszkalnym, w ktorego najem nie wstapily po
Smierci najemcy

§26.1. W przypadku rozwigzania umowy najmu lokalu przez najemce w zwigzku
z opuszczeniem lokalu, lokal ten moze zosta¢ wynajety na rzecz malzonka niebedacego wspol-
najemcg, wstepnych, zstepnych w linii prostej, petnoletniego rodzenstwa, osoby, ktora pozostawata
faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca, a osoby te spelniajag tacznie nizej wymienione

kryteria:

1) stale zamieszkiwatly wspolnie z najemcg w lokalu do chwili rozwigzania umowy najmu przez
najemce¢ nieprzerwanie przez okres co najmniej 5 lat poprzedzajacych rozwigzanie umowy
najmu lokalu. W przypadku gdy najemca mieszkal w lokalu krocej niz 5 lat obowigzek
wspolnego zamieszkiwania wynosi tyle co okres zamieszkiwania najemcy w lokalu;

2) wysokos¢ dochodu na cztonka gospodarstwa domowego:
a) nie przekracza 260 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) nie przekracza 230 % najnizszej emerytury na osobe¢ w gospodarstwie dwuosobowym,
c) nie przekracza 190 % najnizszej emerytury na osobg w gospodarstwie trzyosobowym
i wiecej;
3) nie posiadaja zadtuzenia wobec wynajmujacego, z zastrzezeniem, ze warunek ten uznaje si¢ za

spelniony jezeli osoby te zawarly z wynajmujagcym porozumienie o rozlozeniu naleznosci na

raty 1 wywiazuja si¢ z postanowien zawartego porozumienia;
4) nie zaktocajg porzadku domowego.

2. W przypadku trwatego opuszczenia lokalu przez osobe, ktora utracita tytut prawny do lokalu,
lokal ten moze zosta¢ wynajety na rzecz matzonka niebgdacego wspotnajemca, wstepnych,
zstegpnych w linii prostej, penoletniego rodzenstwa, osoby, ktdra pozostawata faktycznie we
wspolnym pozyciu z osobg zajmujaca dotychczas lokal bez tytutu prawnego, jezeli osoby te
spetniaja facznie nizej wymienione kryteria:

1) stale zamieszkiwaty wspolnie z osobg, ktora utracita tytut prawny do lokalu nieprzerwanie
przez okres co najmniej 5 lat do chwili opuszczenia lokalu przez osobe, ktora utracita tytut
prawny do lokalu;

2) wysokos¢ dochodu na cztonka gospodarstwa domowego:
a) nie przekracza 260 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) nie przekracza 230 % najnizszej emerytury na osobe w gospodarstwie dwuosobowym,
c) nie przekracza 190 % najnizszej emerytury na osobg w gospodarstwie trzyosobowym
1 wiecej;
3) nie posiadaja zadluzenia wobec wynajmujacego;
4) nie zaktocaja porzadku domowego.

3. Zgoda na zawarcie umowy najmu lokalu, o ktérej mowa w ust. 1 12 moze zosta¢ wyrazona
w przypadku gdy najemca, ktory rozwigzal umowe¢ najmu w zwiazku z opuszczeniem lokalu lub
osoba, ktéra utracita tytul prawny i opuscita lokal nie jest whascicielem lokalu mieszkalnego lub
budynku mieszkalnego.

§27. 1. W przypadku osoéb, ktére pozostaly w lokalu mieszkalnym po $mierci najemcy
1 nie wstapity w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, lokal ten moze zostaé
wynajety na rzecz tych osob, jezeli osoby te spelniajg facznie nizej wymienione kryteria:



1) stale zamieszkiwaty wspolnie z najemca w lokalu nieprzerwanie przez okres co najmniej 5 lat
do chwili $mierci najemcy. W przypadku gdy najemca mieszkat w lokalu krocej niz 5 lat
obowigzek wspdlnego zamieszkiwania wynosi tyle co okres zamieszkiwania najemcy w lokalu;

2) wysokos¢ dochodu na cztonka gospodarstwa domowego:
a) nie przekracza 260 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) nie przekracza 230 % najnizszej emerytury na osobe w gospodarstwie dwuosobowym,
c) nie przekracza 190 % najnizsze] emerytury na osobe w gospodarstwie trzyosobowym
1 wiecej;
3) nie posiadaja zadluzenia wobec wynajmujacego, z zastrzezeniem, ze warunek ten uznaje si¢ za

spetniony jezeli osoby te zawarly z wynajmujagcym porozumienie o roztozeniu nalezno$ci na
raty 1 wywiazuja si¢ z postanowien zawartego porozumienia;

4) nie zaktocajg porzadku domowego.

2. W przypadku oséb, ktére pozostaty w lokalu mieszkalnym po $mierci osoby, ktora utracita
tytut prawny do lokalu, lokal ten moze zosta¢ wynajety na rzecz tych osob, jezeli speiniajg tacznie
nizej wymienione kryteria:

1) stale zamieszkiwaty wspolnie z osobg, ktora utracita tytut prawny do lokalu nieprzerwanie
przez okres co najmniej 5 lat do chwili $§mierci osoby, ktora utracita tytut prawny do lokalu;
2) wysokos¢ dochodu na cztonka gospodarstwa domowego:
a) nie przekracza 260 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) nie przekracza 230 % najnizszej emerytury na osobe¢ w gospodarstwie dwuosobowym,
c) nie przekracza 190 % najnizsze] emerytury na osobe w gospodarstwie trzyosobowym
1 wiecej;
3) nie posiadaja zadluzenia wobec wynajmujacego;
4) nie zaktocajg porzadku domowego.

Rozdzial 11.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 28. 1. W mieszkaniowym zasobie Gminy oraz w lokalach, o ktérych mowa w art. 20 ust. 2a
ustawy, w miar¢ potrzeb i mozliwo$ci zwalniane lokale usytuowane na parterze budynku, ktoérego
warunki architektoniczno-budowlane umozliwiajg przystosowanie lokalu do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych 0s6b niepelnosprawnych w stopniu znacznym poruszajacych si¢ przy pomocy
wozka inwalidzkiego, bedg sukcesywnie przystosowywane.

2. Lokal, o ktérym mowa w ust. 1 w szczeg6lnosci powinien spetnia¢ nastgpujace warunki:

1) by¢ pozbawiony barier architektonicznych utrudniajgcych korzystanie z niego przez osoby
niepetnosprawne, o ktorych mowa w ust. 1 ;

2) $wiatla drzwi wejsciowych do lokalu powinno wynosi¢ minimum 90 cm, korytarze stanowigce
komunikacje wewnetrzna w lokalu powinny mie¢ szeroko$¢ w $wietle umozliwiajaca swobodne
poruszanie si¢ na wozku inwalidzkim,;

3) posiada¢ kabing¢ natryskowa o szerokoSci zapewniajacej swobodny wjazd woézkiem
inwalidzkim, pozbawiong barier i progow;

4) posiada¢ sedes zamontowany na wysokosci zapewniajacej wygodne przesiadanie si¢ z wozka
inwalidzkiego wraz z porgczami wspomagajacymi te czynnos¢;



5) posiada¢ umywalke podwieszang, mocowana w $cianie, pod ktorg jest wolna przestrzen
w przypadku osob poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim,;

6) wysokos¢ klamek 1 wlacznikdw powinna zapewnia¢ swobodny dostgp dla osdb poruszajacych
si¢ na wozku inwalidzkim.

3. Wykaz lokali, o ktérych mowa w ust.2 okre$lony zostanie w zarzadzeniu Prezydenta Miasta
Raciborz.

Rozdzial 12.

Zasady przeznaczania lokali na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu
terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r.
0 pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastepczej

§ 29. 1. Lokale mieszkalne z zasobu Gminy, w zalezno$ci od potrzeb moga zosta¢ przeznaczone
na wykonywanie zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i1 systemie pieczy zastgpcze;.

2. Lokale, o ktorych mowa w ust. 1 moga zosta¢ przeznaczone na mieszkania chronione, w tym
mieszkania chronione wspierane i mieszkania treningowe na pisemny wniosek jednostki samorzadu
terytorialnego lub jednostki organizacyjnej samorzadu terytorialnego.

3. Lokale, o ktorych mowa w ust. 1 przekazywane beda do dyspozycji Osrodka Pomocy
Spotecznej w Raciborzu oraz Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie w Raciborzu, ktore to
jednostki beda upowaznione do wskazania oséb uprawnionych do $wiadczen w formie pobytu
w mieszkaniu chronionym.

4. Jako podstawowe kryteria dla lokalu mieszkalnego przeznaczonego na cele wymienione
w ust. 1 przyjmuje si¢:

1) stan techniczny lokalu pozwalajacy na bezpieczne jego uzytkowanie;
2) wyposazony w niezbedne instalacje;
3) w miar¢ mozliwosci bez barier architektonicznych.

5. Wykaz lokali, o ktorych mowa w ust. 1 okreslony zostanie w zarzadzeniu Prezydenta Miasta
Raciborz.

6. Ilos¢ lokali przeznaczonych na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w ust. 1 zostat okreslony
w uchwale Rady Miasta Raciborz, o ktorej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy.

Rozdzial 13.
Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 30. 1. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni przekraczajacej 80 m? przeznacza si¢ do
wynajecia w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych osob, ktorych wniosek o najem lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy zostat przyjety do realizacji.

2. Lokale, o ktérych mowa w ust. I wynajmowane sa w pierwsze] kolejnosci najliczniejszym
gospodarstwom domowym.



3. W przypadku braku mozliwosci wynajecia lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej

przekraczajacej 80m? wcelu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty
samorzadowej, ktorych wniosek o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy zostat przyjety
do realizacji, lokal przeznacza si¢ do wynajecia osobom, ktore nie posiadaja zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych, przez co rozumie si¢ brak prawa wtasnosci do lokalu mieszkalnego lub
budynku mieszkalnego ijednoczesnie spetniajagcym kryteria dochodowe, o ktorych mowa w § 5
w oparciu o kryteria sklasyfikowane wedtug nizej podanego systemu punktowego:

Ip kryteria punktacja objasnienia
Potwierdzenie faktu zamieszkiwania
1 Warunki metrazowe w lokalu os6b wskazanych we
w dotychczasowym miejscu wniosku moze odbywac si¢ za
zamieszkania wnioskodawcy, pomoca srodkow administracyjnych
w ktorym powierzchnia pokoi lub cywilnych takich jak:
na jedng osob¢ wynosi*: - zameldowanie na pobyt staly lub
czasowy w lokalu mieszkalnym
wskazanym we wniosku jako miejsce
1) ponizej Sm? 8 zamieszkania
2) od 5,01 m?>do 7,00 m? 6 - potwierdzenie przez zarzadce faktu
3) od 7,01 m? do 10,00 m? 4 zamieszkiwania w lokalu
4) 0od 10,01 m?do 15,00 m? 2 mieszkalnym wskazanym we wniosku
5) powyzej 15,01 m? 0 jako miejsce zamieszkania
- w inny sposob udokumentowany
* Obliczone jako stosunek powierzchni pokoi do przez WHiOSkOdaWCQ (np tytui
liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu prawny do lokalu mieszkalnego,
mieszkalnym. rachunki za dostaw¢ mediow do
W przypadku osobnego zamieszkiwania lokalu ltp)
matzonkow badz oséb bedacych we wspolnym Warunkiem koniecznym _] est
pozyciu metraze podlegaja sumowaniu potwierdzenie faktu zamieszkiwania
i podzieleniu przez liczbg zamieszkujacych tam na terenie miasta Raciborz.
0s6b Podstawa naliczenia punktow jest
wykazanie przez wnioskodawce
warunkow mieszkaniowych oraz faktu
zamieszkiwania os6b wskazanych we
wniosku w sposéb okreslony powyze;.
2 Warunki metrazowe Potwierdzenie faktu zamieszkiwania
w dotychczasowym miejscu w lokalu os6b wskazanych we
zamieszkania wnioskodawcy, wniosku moze odbywac si¢ za
w ktorym powierzchnia pokoi pomocg $§rodkow administracyjnych
na jedng osobe wynosi*: lub cywilnych takich jak:
- zameldowanie na pobyt staly lub
1) w przypadku gdy w lokalu czasowy w lokalu mieszkalnym
zamieszkuje osoba wskazanym we wniosku jako miejsce
niepetnosprawna w stopniu zamieszkania
znacznym poruszajgca si¢ przy - potwierdzenie przez zarzadce¢ faktu
pomocy wozka inwalidzkiego zamieszkiwania w lokalu
lub osoba niepetnosprawna, mieszkalnym wskazanym we wniosku
ktora posiada uprawnienie do jako miejsce zamieszkania
zamieszkiwania w oddzielnym - w inny sposéb udokumentowany
pokoju wynikajace z orzeczenia przez wnioskodawce (np. tytut
o stopniu niepelnosprawnosci prawny do lokalu mieszkalnego,
rachunki za dostawe mediow do
a) ponizej Sm? 10 lokalu itp.).




b) od 5,01 m?do 7,00 m?
¢) od 7,01 m? do 10,00 m?
d) od 10,01 m?do 15,00 m?
¢) powyzej 15,01 m?

2) w przypadku gdy w lokalu
zamieszkuje osoba
niepetnosprawna w stopniu
znacznym lub dzieci
niepelnosprawne uprawnione do
zasitku pielegnacyjnego
powierzchnia pokoi na jedng
osobg wynosi*:

a) ponizej 5m?

b) od 5,01 m?do 7,00 m?
¢) od 7,01 m? do 10,00 m?
d) od 10,01 m?do 15,00 m?
e) powyzej 15,01 m?

* Obliczone jako stosunek powierzchni pokoi do
liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu
mieszkalnym.

W przypadku osobnego zamieszkiwania
malzonkéw badz osob bedacych we wspdlnym
pozyciu metraze podlegaja sumowaniu

i podzieleniu przez liczb¢ zamieszkujacych tam

0s0b
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Warunkiem koniecznym jest
potwierdzenie faktu zamieszkiwania
na terenie miasta Raciborz.

Podstawa naliczenia punktow jest
wykazanie przez wnioskodawce
warunkow mieszkaniowych oraz faktu
zamieszkiwania os6b wskazanych we
wniosku w sposob okreslony powyze;.

Liczba 0s6b w gospodarstwie
domowym ubiegajacym si¢

o wynajecie lokalu:

a) powyzej 5 0sob

b) 5 0s6b

c) 4 osoby

¢) ponizej 4 0s6b

[—
[\
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Zatrudnienie na terenie Miasta
Raciborz przez co najmnie;j
jedna osobg wchodzaca

w sklad gospodarstwa
domowego ubiegajacego si¢

o wynajecie lokalu

. Wykaz lokali, o ktérych mowa w ust. 3 podaje si¢ do publicznej wiadomosci.




5. W przypadku wptywu wigkszej ilosci wnioskow o wynajecie lokalu uwzglednionego na
wykazie, o ktorym mowa w ust. 4, zgoda na zawarcie umowy najmu lokalu zostanie wyrazona
osobie, ktora otrzyma najwyzsza liczbe punktow, ktora jest wynikiem sumy punktow uzyskanych
w oparciu o kryteria, o ktorych mowa wust.3. W przypadku, gdy co najmniej dwodch
wnioskodawcow uzyska te sama liczbe punktéw o wyborze najemcy decyduje data zloZzenia
wniosku. W przypadku tych samych dat ztozenia wnioskéw 1 dalszego braku rozstrzygnigcia
decydujaca jest liczniejsza ilos¢ os6b w gospodarstwie domowym ubiegajacym si¢ o wynajecie
lokalu.

6. Wyniki wyboru najemcéw, o ktorych mowa w ust. 3 podaje si¢ do publicznej wiadomosci.
Rozdzial 14.
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych na czas trwania stosunku pracy

§ 31. 1. Z mieszkaniowego zasobu Gminy przeznacza si¢ lokale mieszkalne do
wynaj¢cia absolwentom na czas trwania stosunku pracy wykonywanej na terenie Miasta Raciborz,
co zostanie potwierdzone przez Pracodawce, z ktérym zostala zawarta umowa o prace lub
u Pracodawcy, ktorego siedziba lub oddziat znajduje si¢ na terenie Miasta Raciborz. Nie jest
wymagany warunek zamieszkiwania absolwenta na terenie Miasta Raciborz.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu z osobami, o ktorych mowa w ust. 1, jezeli
osoby te speiniajg tacznie nizej wymienione kryteria:

1) spetniajg kryteria dochodowe, o ktorych mowa w ust. 31 4;
2) nie posiadajg prawa wtasnosci do lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego.

3. Dochdd gospodarstwa domowego uzasadniajacy oddanie w najem lub podnajem lokalu
okresla si¢ jako wysokos¢:

1) nie przekraczajaca 260 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) nie przekraczajaca 230 % najnizszej emerytury na osobe w gospodarstwie dwuosobowym;
3) nie przekraczajaca 190 % najnizsze] emerytury na osobe w gospodarstwie trzyosobowym
1 wiecej
z zastrzezeniem ust. 4

4. W przypadku wynajecia lokalu usytuowanego w budynku wybudowanym po 2018 r., dochod
gospodarstwa domowego uzasadniajacy oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony okresla si¢
jako wysokos¢:

1) nie mniejsza niz 180 % najnizszej emerytury lecz nie przekraczajaca 260 % najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;

2) nie mniejsza niz 130 % najnizszej emerytury na osobg¢ lecz nie przekraczajaca 230 % najnizszej
emerytury na osobe w gospodarstwie dwuosobowym;

3) nie mniejsza niz 110 % najnizszej emerytury na osobg lecz nie przekraczajaca 190 % najnizszej
emerytury na osob¢ w gospodarstwie trzyosobowym,;

4) nie mniejsza niz 90 % najnizszej emerytury na osob¢ lecz nie przekraczajaca 190 % najnizszej
emerytury na osob¢ w gospodarstwie czteroosobowym;

5) nie mniejsza niz 80 % najnizszej emerytury na osobg lecz nie przekraczajaca 190 % najnizszej
emerytury na osobe w gospodarstwie piecioosobowym i wiece;.



5. Wykaz lokali przeznaczonych do wynajgcia na czas trwania stosunku pracy osobom,
o ktorych mowa w ust. 1 podaje si¢ do publiczne; wiadomosci w kazdy pierwszy roboczy dzien
miesigca lutego i1wrze$nia biezacego roku kalendarzowego. Wnioski absolwentow w sprawie
wynajecia lokalu wynajmowanego na czas trwania stosunku pracy przyjmowane sg do ostatniego
roboczego dnia miesigca lutego i wrzesnia biezacego roku kalendarzowego.

6. W przypadku wplywu wiekszej ilosci wnioskoOw o najem lokalu, zgoda na zawarcie umowy
najmu lokalu zostanie wyrazona osobie, ktdra otrzyma najwyzsza liczb¢ punktow, ktora jest
wynikiem sumy punktow uzyskanych w oparciu o kryteria sklasyfikowane wedtug nizej podanego
systemu punktowego:

Lp. | Wyszczegoélnienie kategorii Liczba punktow
1. Zatrudnienie na umowe o prace na terenie Miasta Raciborz do 5 lat 5
Zatrudnienie na umowe o prace na terenie Miasta Raciborz od 5 do 10 10
lat
3. Zatrudnienie na umowe o prace na terenie Miasta Raciborz powyzej 10 15
lat
4. Opinia pracodawcy 5

7. W przypadku, gdy co najmniej dwoch wnioskodawcoéw uzyska te samg liczbe punktéw
o wyborze najemcy decyduje data ztozenia wniosku. W przypadku tych samych dat ztozenia
wnioskow, przyszty najemca zostanie wytoniony w wyniku losowania. Wnioskodawcy maja prawo
do udzialu w losowaniu jako obserwatorzy. Termin losowania zostanie podany do publicznej
wiadomosci.

8. Wyniki wyboru najemcéw podane zostang do publicznej wiadomosci w dniach: 31 marca
131 pazdziernika biezacego roku kalendarzowego.

9. Osoby, ktore uzyskaty tytut prawny do lokalu, zobowigzane sg w terminie do dnia 31 marca
kazdego roku kalendarzowego do dostarczenia wynajmujacemu aktualnego zaswiadczenia
0 pozostawaniu w stosunku pracy wykonywanej na terenie Miasta Racibdrz, co zostanie
potwierdzone przez Pracodawce, z ktorym zostata zawarta umowa o pracg lub u Pracodawcy,
ktorego siedziba lub oddziat znajduje si¢ na terenie Miasta Raciborz.

10. Nieztozenie zaswiadczenia, o ktorym mowa w ust. 9 we wskazanym terminie, moze
stanowi¢ podstawe do wszczecia przez wynajmujgcego postepowania o opuszczenie i oproznienie
lokalu w stosunku do 0s6b zamieszkujacych w lokalu.

11. Po ustaniu zatrudnienia osoba zajmujaca lokal jest zobowigzana wraz z osobami wspolnie
zamieszkujacymi w lokalu, niezwlocznie oprozni¢ lokal i przekaza¢ go wynajmujacemu.

§ 32. 1. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach szkolnych oraz w budynkach placowek
oswiaty nalezacych do Gminy, jak rowniez lokale w budynkach uzytkowanych przez szkoty beda
wynajmowane nauczycielom i1 pracownikom zatrudnionym w szkotach na czas trwania stosunku
pracy w szkole/placéwce o$wiaty.

2. Umowy najmu z osobami, o ktorych mowa w ust. 1 beda zawierane przez dyrektoréw
szkot/placowek oswiaty.

3. Jezeli ustanie stosunku pracy nastgpito na skutek reorganizacji, potgczenia lub likwidacji
placowki o$wiaty/szkoty albo przejscia na emerytur¢ lub rentg, osobom wymienionym
w ust. 1 przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

4. W przypadku $mierci pracownika, o ktérym mowa w ust. | w czasie trwania stosunku pracy
lub przed wynajg¢ciem lokalu zamiennego, dostarczenie lokalu zamiennego nastepuje na rzecz osob
bliskich pracownika w rozumieniu art. 691 Kodeksu cywilnego.




5. Wynajecie lokalu przystuguje osobie, o ktorej mowa w ust. 3 i ust. 4, jezeli osoba ta, a takze
osoby, ktore pozostajg z nig we wspdlnym gospodarstwie domowym spetniajg kryteria dochodowe
okreslonew § 5 1ub § 6.

Rozdzial 15.
Zasady wyrazenia zgody na udost¢pnienie lokali mieszkalnych przez najemcow osobom
trzecim

§ 33. 1. Wyrazenie zgody na podnajem lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ w zwigzku
z sytuacjg zyciowg lub zdrowotng najemcy, po udokumentowaniu przez najemce¢ potrzeby
opuszczenia lokalu. tj.: poprzez:

1) $wiadczenia pracy przez Najemce¢ poza miejscem zamieszkania;

2) pobytu Najemcy w zakladach opieki zdrowotnej powyzej 6 miesigcy, z wyjatkiem Domu
Pomocy Spotecznej;

3) pobytu najemcy w zaktadzie karnym powyzej 6 miesigcy.

2. Zgoda na podnajem moze by¢ wydana wylacznie, gdy najemca nie zalega w optatach za
wynajem lokalu i nie zaktdca porzadku domowego oraz nie jest prowadzone postgpowanie majace
na celu wypowiedzenie lub rozwigzanie stosunku najmu.

3. Zgoda na podnajem wydawana jest na okres 1 roku z mozliwo$cig przedtuzenia o kolejny rok,
jednakze taczny okres podnajmu nie moze by¢ dtuzszy niz 3 lata.

Rozdzial 16.
Postanowienia koncowe

§ 34. Zawarcie umowy najmu uzaleznia si¢ od wptacenia przez najemc¢ kaucji zabezpieczajacej
pokrycie nalezno$ci z tytulu najmu lokalu, przystugujace; wynajmujacemu w dniu oprdznienia
lokalu na warunkach i w wysokosci okreslonych zarzagdzeniem Prezydenta Miasta Raciborz.

§ 35. Gmina co 5 lat weryfikuje spelnianie przez najemcoOw z wylaczeniem uméw najmu
socjalnego lokalu, kryterium wysoko$ci dochodu uzasadniajace oddanie lokalu w najem, o ktéorym
mowa w art. 21¢ ustawy.

§36.1.Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaly traca moc przepisy Uchwaty
Nr XLIII/619/2014 Rady Miasta Raciborz zdnia 24 wrzeSnia 2014r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w skad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Raciborz
Z pozn. zm.

2. Realizacja list wynajmu lokali opracowanych 1 ogloszonych przed dniem wejsScia w Zycie
niniejszej uchwaty odbywa si¢ na podstawie przepisdéw uchwaty uchylane;.

3. Do wnioskoéw ztozonych i nierozpatrzonych przed dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaty
stosuje sie przepisy uchwaty niniejsze;j.

4. Do wnioskéw zlozonych, pozytywnie zweryfikowanych inieujetych na listach wynajmu
lokali przeprowadza si¢ ich powtdrng weryfikacje w oparciu o przepisy niniejszej uchwaty.

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Raciborz.

§ 38. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i wehodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.



Uzasadnienie

Podjecie uchwaty Rady Miasta Raciborz w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Raciborz spowodowane jest
koniecznoscig dostosowania aktow prawa miejscowego do wymogdéw ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym =zasobie gminy 10 zmianie Kodeksu
cywilnego (t. j. Dz.U. 2 2020 1. poz 611 z p6zn. zm.), zmienionej ustawg z dnia 22 marca 2018 r.
0 zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych,
noclegowni i doméw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2018 r.
poz. 756 z p6zn. zm.)

W $wietle art. 17 wyzej wymienionej ustawy z dnia 22 marca 2018 r., uchwaty o ktoérych
mowa w art. 21 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego w brzmieniu dotychczasowym, podjete przed dniem 21.04.2019r.,
zachowuja swoja waznos$¢ 1 moga by¢ zmieniane, jednakze nie dluzej niz przez 24 miesigce od
dnia wejscia w zycie zmiany ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Zgodnie z postanowieniami Uchwaty Nr XXII/300/2016 Rady Miasta Raciborz z dnia 26
pazdziernika 2016 r. w sprawie okreslenia szczegdtowego sposobu konsultowania z Raciborska
Radg Dziatalnosci Pozytku Publicznego lub organizacjami pozarzagdowymi i innymi podmiotami
wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku
publicznego i o wolontariacie projektéw aktow prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych
dziatalno$ci statutowej tych organizacji przeprowadzono przedmiotowe konsultacje.
W wyznaczonym terminie od 13.02.2021 r. do 19.02.2021 r. nie zgtoszono zadnych opinii
do projektu niniejszej Uchwaty.
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