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UCHWALA NR
RADY MIASTA RACIBORZ
ZdAdNia cooeeeiiiiiiiiii 2022 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych
w jednostce strukturalnej Srodmiescie w Raciborzu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. z2021r. poz. 1372 zpdzn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.)
w zwigzku z Uchwala Nr XXIII/316/2020 Rady Miasta Raciborz z dnia 30 wrzesnia 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw zlokalizowanych w jednostce strukturalnej Srodmiescie w Raciborzu, po przeprowadzeniu
konsultacji spotecznych zgodnie z Uchwata Nr XXII/300/2016 Rady Miasta Racibérz z dnia
26 pazdziernika 2016 r. w sprawie okreslenia szczegdtowego sposobu konsultowania z Raciborska
Radg Dziatalnosci Pozytku Publicznego lub organizacjami pozarzadowymi iinnymi podmiotami
wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalnos$ci pozytku publicznego
10 wolontariacie projektow aktow prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalno$ci
statutowej tych organizacji (Dz. Urz. Woj. SI. z2016 r. poz. 5641 z dnia 8 listopada 2016 r.) oraz
po stwierdzeniu, ze przedmiot niniejszej uchwaly nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza” przyjetego Uchwatg Nr
XXXVIII/575/2009 Rady Miasta Raciborz z dnia 30 grudnia 2009 r.,

Rada Miasta Raciborz
uchwala, co nastepuje:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow zlokalizowanych w jednostce
strukturalnej Srédmiescie w Raciborzu

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Plan obejmuje nastgpujace tereny, okreslone Uchwatg Nr XXIII/316/2020 Rady Miasta
Raciborz z dnia 30 wrzesnia 2020 r., potozone w jednostce strukturalnej Srédmiescie w Raciborzu:
1) tereny zlokalizowane przy ul. Podwale - zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1.1;
2) teren zlokalizowany przy ul. Stanislawa Staszica - zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1.2;
3) teren zlokalizowany przy ul. Tadeusza Kosciuszki - zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1.3;
4) teren zlokalizowany przy ul. Juliusza Stowackiego - zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 1.4;
5) teren zlokalizowany przy ul. Kowalskiej - zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1.5.

2. Granice terendw objetych planem, o ktorym mowa wust. 1, przedstawia rysunek planu
w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zawierajacy 5 arkuszy rysunku
planu ponumerowanych kolejno: 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5 oraz wyrys ze ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza” dla poszczegdlnych terenow,
przedstawiony na arkuszu rysunku planu numer: 1.6.

3. Integralng czeg$¢ planu stanowia:



1) tre$¢ niniejszej uchwaty — tekst planu;
2) zalacznik nr 1 — rysunki planu, o ktérych mowa w ust. 2;

3) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Raciborz o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Raciborz o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania;

5) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne dla planu miejscowego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.).

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia obowigzujace ustalenia

planu:

1) granice obszar6w objetych planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej;

5) granica strefy ingerencji konserwatorskie;j;

6) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

7) symbole wyznaczonych terendw o roéznych przeznaczeniach Ilub rdéznych zasadach
zagospodarowania.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajace z przepisoOw odrebnych:
1) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;
2) stanowisko archeologiczne;
3) granica stanowiska archeologicznego.

3. Pozostate oznaczenia wystgpujace na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynkach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki, ktére towarzysza zabudowie
realizowanej w ramach przeznaczenia podstawowego oraz sa zgodne z dopuszczonymi na
poszczegolnych terenach sposobami zabudowy, zagospodarowania iuzytkowania terenow,
budynkéw 1 budowli, okreslonymi poprzez nakazy, zakazy i1dopuszczenia, w tym takie jak:
wiaty, garaze w formie parkingdbw naziemnych, podziemnych Iub stanowigcych czgs§¢
kondygnacji  budynku, garazy  wielokondygnacyjnych, jednopoziomowych  garazy
wielostanowiskowych, z zakazem realizacji indywidualnych jednostanowiskowych garazy;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu od 0° do 15°;

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ gruntu, o ktorej mowa w art. 4 pkt 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z p6zn. zm.);

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy;

5) kréotkoterminowym wydarzeniu — nalezy przez to rozumie¢ wydarzenie majace charakter
publiczny, zwigzane z dziatalno$cia miasta, jego organdéw, jednostek samorzadowych,
organizacji spotecznych badz wydarzenie sportowe, kulturalne, religijne, gospodarcze;



6) istniejacej dzialce lub zabudowie lub budynku lub budowli — nalezy przez to rozumie
dziatki, budynki lub budowle, wystepujace na mapie zasadniczej i1ewidencyjnej gruntdéw,
aktualnej na dzien uchwalenia planu, atakze budynki w budowie ite, dla ktorych przed
wejsciem planu w zycie wydano ostateczne decyzje pozwolenia na budowe lub wykonywanie
robot budowlanych oraz ztozono zgloszenia budow lub robot budowlanych;

7) mapie — nalezy przez to rozumie¢ mape zasadniczg w skali 1:1000, w standardzie cyfrowym,
gromadzong w panstwowym zasobie geodezyjno-kartograficznym,;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczong na
rysunku planu, ktorej nie mogg przekroczy¢ zewnetrzne $ciany budynkéw, bez uwzgledniania
okapow, schodow, ramp wejsciowych, werand, a takze: wykuszy, balkonow, loggii, ryzalitow,
gzymsow oraz ocieplenia wraz z tynkiem wykonanego na istniejagcym budynku, wystajacych
poza obrys przedmiotowej linii realizowanych zgodnie z warunkami technicznymi;

9) nowej dzialce lub zabudowie lub budynku lub budowli — nalezy przez to rozumie¢ dziatki
wydzielane, atakze budynki ibudowle, dla ktérych decyzje podzialowe i o pozwoleniu na
budoweg lub wykonywanie robot budowlanych oraz zgloszenia budowy lub wykonania robot
budowlanych, beda wydawane oraz przyjmowane na podstawie ustalen niniejszego planu;

10) obowiazujacych przepisach zwiazanych z gospodarka nieruchomosciami — nalezy przez to
rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1899 zp6ézn. zm.), wraz zwynikajacymi zniej przepisami prawa oraz aktami
wykonawczymi;

11) obowiazujacych przepisach zwigzanych z ochrong i opieka nad zabytkami — nalezy przez
to rozumie¢ ustawe z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.].
Dz.U. 22021 r. poz. 710 z p6zn. zm.) wraz z wynikajacymi z niej przepisami prawa oraz aktami
wykonawczymi;

12) obowiazujacych przepisach zwiazanych z ochrona Srodowiska i przyrody — nalezy przez
to rozumiec:

a) ustawe¢ zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony S$rodowiska (t.j. Dz.U. z2021r.
poz. 1973 z pdzn. zm.),

b) ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 z pdzn.
zm.),

c)ustawe¢ zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 2373, z pdzn. zm.),

wraz z wynikajacymi z nich przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

13) obowiazujacych przepisach zwiazanych z prawem wodnym — nalezy przez to rozumiec
ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z pdzZn. zm.) wraz
z wynikajacymi z niej przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

14) obowiazujacych przepisach zwigzanych z gospodarowaniem odpadami — nalezy przez to
rozumie¢ ustaw¢ z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 779 z p6zn.
zm.) wraz z wynikajacymi z niej przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi,

15) obowiazujacych przepisach zwigzanych z drogami publicznymi — nalezy przez to rozumie¢
ustawe z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 z pdzn.
zm.) wraz z wynikajacymi z niej przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

16) obowiazujacych przepisach zwiazanych zprawem budowlanym - nalezy przez to
rozumie¢ ustawe¢ z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z p6zn.
zm.) wraz z wynikajacymi z niej przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi,



17) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

18) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenow
biologicznie czynnych;

19) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich nadziemnych kondygnacji istniejacych i projektowanych budynkéw na
dziatce budowlanej;

20) procencie teren6w zabudowanych — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek sumy
powierzchni zabudowy, do ktorej wlicza si¢ powierzchni¢ wszystkich budynkéw potozonych
w granicach dziatki budowlanej w obrebie terenu, do powierzchni lub czgéci powierzchni tej
dziatki budowlanej potozonej w granicach przedmiotowego terenu;

21) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ gtowne przeznaczenie terenu,
wystepujace na wiecej niz 50% powierzchni kazdej dziatki budowlanej 1 na wiecej niz 50%
powierzchni catkowitej budynkéw potozonych w granicach terenu;

22) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach danego
terenu odpowiednio do przeznaczenia podstawowego oraz dopuszczonych sposobdéw zabudowy,
zagospodarowania 1 uzytkowania terenu, budynkoéw 1budowli, okreslonych poprzez nakazy,
zakazy 1dopuszczenia, moga zaistnie¢, oile niesag wykluczone lub inaczej regulowane
w przepisach szczegdtowych niniejszego planu:

a) dojazdy, ciagi piesze i rowerowe,
b) zielen urzadzona i1 nieurzadzona, ogrody przydomowe, zielen izolacyjna,
c) elementy wyposazenia terenu stanowigce miejsca do czasowego gromadzenia odpadow

komunalnych, zadaszenia, pergole, tarasy, lampy o$wietleniowe, stupy ogloszeniowe, tawki,
elementy dekoracyjne,

d) budowle terenowe, takie jak: podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne,
urzadzenia sportu i1 rekreacji, ogrodzenia, obiekty malej architektury,

e) sieci, przylacza, obiekty iurzadzenia zwigzane zuzbrojeniem terenu 1 infrastrukturg
techniczng, wraz z zagwarantowaniem do nich dost¢pnosci komunikacyjnej;

23) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢s¢ graficzng planu, stanowigca zalgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

24) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ ograniczong liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

25) terenach przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostepne dla ogotu:
a) dojazdy, place, skwery, $ciezki piesze i rowerowe,

b) tereny zieleni ogolnomiejskiej urzadzonej, takie jak: parki, tereny sportowo — rekreacyjne
otwarte,

c) czesci dzialek, w tym dziatek budowlanych przeznaczonych i stuzacych do realizacji celow
publicznych, wraz zprzynaleznym zagospodarowaniem w formie: doj$¢, dojazdow,
dziedzincow, parkingdw, zieleni urzadzonej, ogrodow,

d) obszary przestrzeni publicznej rozumiane zgodnie z ustawa;

26) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Raciborz, o ile z tresci
planu nie wynika inaczej;

27) strefach — nalezy przez to rozumie¢ obszary indywidualnie wyznaczane na rysunku planu,
wewnatrz ktorych, dla wszystkich dziatek lub ich czg$ci, plan okresla dodatkowe



uwarunkowania zgodne z przedmiotem i problematyka, ktéra dana strefa wprowadza do ustalen
planu;

28) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ wymienione w ustaleniach szczegétowych
jeden lub kilka rodzajéw ustug z okreslonych ponize;j:

a) administracyjno - biurowe — budynki lub ich czgséci przeznaczone w szczegdlnosci na ustugi
biurowe, zaplecze administracyjno-socjalne, projektowe, informatyczne, ustugi zwigzane
z obstugg rynku, obsluga prawna i konsultingowa,

b) handlu detalicznego — budynki lub ich czeséci przeznaczone na ustugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

c) konsumpcyjne — budynki lub ich czg$ci przeznaczone w szczegolnosci na ustugi finanséw,
ubezpieczen, bankowosci, drobnych ustug zwlaszcza: fryzjerstwa, kosmetyki, dietetyki,
krawiectwa, rzemiosta artystycznego, ustug szklarskich oraz uslug: szewskich, optycznych,
fotograficznych, typu serwis sprzetu np. ogrodniczego,

d) gastronomii — budynki lub ich czgsci przeznaczone w szczego6lnosci na ustugi w zakresie
restauracji 1 kawiarni oraz lokali rozrywkowych,

e) oSwiaty — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich cze¢sci, atakze obiekty przeznaczone
w szczeg6lnosci na ustugi:

- o$wiaty w tym: ztobki, przedszkola,
- edukacji w tym: szkoty podstawowe, srednie, zawodowe,

f) samochodowe — budynki lub ich cze$ci przeznaczone na dziatalno$¢ z zakresu obstugi
i naprawy pojazdow mechanicznych lub myjnie samochodowe, stacje kontroli pojazdow,
stacje paliw, salony samochodowe, komisy samochodowe,

g) spoleczne — budynki lub ich czesci przeznaczone w szczeg6lnosci na ustugi kultury, w tym
teatry, kina, muzea, ustugi opieki spotecznej i socjalnej, ubezpieczen spotecznych, ustugi
pocztowe lub telekomunikacyjne, administracji publicznej, porzadku publicznego, stuzb
ratowniczych, wladzy i1 wymiaru sprawiedliwosci, siedziby stowarzyszen i organizacji oraz
przedstawicielstwa dyplomatycznego, wystawy 1 galerie,

h) sportu irekreacji — budynki lub ich cz¢sci zwigzane z dzialalno$cig sportowa i stuzaca
poprawie kondycji fizycznej, obejmujace: fitness, salony masazu iodnowy, gabinety
paramedyczne, a takze inne ustugi o podobnym charakterze,

1) zdrowia — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgsci, atakze obiekty zwigzane
z dziatalnoscig opieki zdrowotnej, w tym przychodnie, gabinety lekarskie;

29) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.);

30) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku lub wysoko$¢ obiektow
budowlanych;

31) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
zawierajagcy wiece] niz dwa mieszkania lub zespo6t takich budynkéw, wraz z obiektami
towarzyszacymi;

32) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ros$linno$¢ komponowang pod wzgledem
funkcjonalnym i plastycznym, taka jak parki, zielence, promenady itp.

33) substancjach ropopochodnych — nalezy przez to rozumie¢ ogdt zwigzkéw organicznych
pochodzacych z wykorzystania i przerobu ropy naftowej, powszechnie stosowane jako srodki
smarne 1 paliwa;



34) substancjach toksycznych — nalezy przez to rozumie¢ substancje o cechach chemicznych
polegajacych na powodowaniu zaburzen funkcji lub §mierci komoérek zywych, narzadow lub
calych organizméw po dostaniu si¢ wich poblize. Substancje te mogg wywiera¢ dzialanie
trujace po wchtonigciu ich m.in. droga doustna, oddechowa lub w wyniku absorpcji przez skorg.

2. Pozostate, niewymienione w ust. 1, definicje iokreslenia nalezy rozumie¢ zgodnie zich
brzmieniem ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ich ustawowych definicji -
zgodnie z ich potocznym brzmieniem.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania

§ 4. 1. W obszarach objetych planem wyznacza si¢ tereny o roznych przeznaczeniach lub
roznych zasadach zagospodarowania, graficznie oznaczone na rysunku planu nastepujacymi
symbolami okre$lajacymi przeznaczenie podstawowe terenu:

1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2)MWU  —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy uslugowej;
3)U — teren zabudowy ustugowej;

4) KDZ — tereny drég publicznych klasy zbiorczej;

5) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej;

6) KDD — tereny drdg publicznych klasy dojazdowe;.

2. Dla kazdego terenu wyodrebnionego w planie za pomoca linii rozgraniczajacych ustala si¢
w Rozdziale 13 niniejszej uchwaly przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczone sposoby
zabudowy, zagospodarowania iuzytkowania terenow, budynkow ibudowli, okreslone poprzez
nakazy, zakazy i dopuszczenia.

3. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi moga by¢ zagospodarowane wytacznie na cele
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub facznie na cele przeznaczenia podstawowego
1 dopuszczalnego sposobu zabudowy, zagospodarowania iuzytkowania terenow, budynkéw
ibudowli zgodnie zustaleniami szczegdétowymi dla terendw, okreslonymi w Rozdziale
13 niniejszej uchwaty oraz zasadami okre§lonymi w pozostatych przepisach niniejszej uchwaty,
z zastrzezeniem, iz dopuszczone sposoby zabudowy, zagospodarowania iuzytkowania terenow,
budynkéw 1budowli, nie mogg =zaistnie¢ samodzielnie oraz stanowi¢ wigcej niz  50%
zagospodarowania dziatki budowlane;.

4. Kazdorazowo w ramach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi moze zaistnie¢
wyprzedzajaco  przynalezne zagospodarowanie terenu, odpowiednie do przeznaczenia
podstawowego 1 dopuszczonego sposobu zabudowy, zagospodarowania iuzytkowania terenow,
budynkéw 1 budowli.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. W zakresie ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dla istniejacego zagospodarowania i istniejacej zabudowy na dziatce budowlanej:

a)w przypadku odbudowy oraz nadbudowy istniejacej zabudowy w rzucie istniejagcym
dopuszcza si¢ odstepstwo, okreslone w lit. b, od ustalonych dla przeznaczenia podstawowego
parametrow 1 wskaznikow, za wyjatkiem nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy okreslone;j
w metrach,



b) w przypadku przekroczenia, ustalonego w planie, parametru powierzchni zabudowy,
wskaznika intensywno$ci zabudowy lub powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢
zwigkszenie powierzchni zabudowy do 10% na polepszenie warunkéw technicznych
istniejgcych budynkoéw to jest na przyktad na dobudowe wind, schodow,

c¢) do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z przeznaczeniem podstawowym ustanowionym
w przepisach niniejszej uchwaty — tereny objete planem pozostang w dotychczasowym
zagospodarowaniu 1iuzytkowaniu, przy czym dopuszcza si¢ podniesienie standardu
istniejgcego zagospodarowania, wymian¢ kubatury oraz zmian¢ sposobu uzytkowania
istniejagcej funkcji na inng wramach tej samej branzy niezaleznie od przeznaczenia
podstawowego;

2) obowigzuje lokalizacja nowej zabudowy zgodnie zustalonymi na rysunku planu liniami
zabudowy:

a) na terenie oznaczonym symbolem HZ4/1U - od 1,5 m do 3,0 m od linii rozgraniczajacej, po
stronie wschodniej terenu,

b) na terenie oznaczonym symbolem HZ4/IMW - wzdluz linii rozgraniczajacej od strony
wschodniej 1 wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem HZ4/2KDZ,

¢) na terenie oznaczonym symbolem HZ4/IMWU - 3,0 m od linii rozgraniczajacej od strony
poludniowej 1 wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem HZ4/2KDZ oraz terenem HZ4/1KDD,

d)na terenie oznaczonym symbolem HZ4/2MW - wzdluz linii rozgraniczajacej z terenem
HZ4/1KDL oraz terenem HZ4/3KDZ,

e)na terenie oznaczonym symbolem HZ4/3MW - wzdhluz linii rozgraniczajacej z terenem
HZ4/4KDZ,

f) na terenie oznaczonym symbolem HZ4/2MWU - wzdluz linii rozgraniczajacej teren po
stronie potnocnej 1 wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem HZ4/2KDL,

g) na terenie oznaczonym symbolem HZ4/3MWU - wzdluz linii rozgraniczajacej teren po
stronie potnocnej 1 3,0 m od linii rozgraniczajacej po stronie zachodniej;

3) dla nowych i1 przebudowywanych obiektow budowlanych nakazuje si¢ stosowanie:

a) materialdow elewacyjnych takich jak: tynki, cegla licowa, ceramiczne materiaty licowe,
kamien, drewno, szkto, elementy stalowe,

b) materiatéw pokrycia dachowego takich jak: dachdéwka, blacha ptaska, blachodachowka, gont
bitumiczny — ograniczenia materialowe nie dotycza dachéw budynkéw gospodarczych,
budynkéw pomocniczych oraz pozostatych budynkow o dachach ptaskich,

c) kolorystyki elewacji w stonowanych lub naturalnych kolorach np. biele, beze, brazy, czernie,
szarosci, zielenie raz stosowania koloru pokrycia dachowego nawiazujacego do koloru
dachowki ceramicznej, z dopuszczeniem zastosowania ciemnych kolorow pokrycia
dachowego tj. grafitowego, czarnego; z zastrzezeniem, ze kolorystyka nie dotyczy materiatow
naturalnych takich jak szklo, ceramika, kamien, drewno, w ich naturalnych kolorach;

4) na obszarach objetych planem zakazuje si¢ stosowania zewngtrznych elewacyjnych materiatow
wykonczeniowych typu blacha plaska, falista itrapezowa oraz paneli ztworzyw sztucznych
w stylu siding.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala si¢ zakaz lokalizacji
nastepujacych nowych przedsiewzigc:



1) mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko na wszystkich terenach objetych
planem, z wyjatkiem przedsiewzig¢ zwigzanych zrealizacja 1remontami drog, uzbrojenia
terenu, infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci;

2) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko na wszystkich terenach objetych
planem, z wyjatkiem przedsiewzig¢ zwigzanych zrealizacjga iremontami drodg, uzbrojenia
terenu, infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci;

3) zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegodlnosci zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1urzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku w odniesieniu do istniejacej i nowej zabudowy
mieszkaniowej;

2) tereny o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku, okre§lonym przepisami o ochronie
srodowiska, oznaczone symbolami HZ4/1MW — HZ4/3MW, jak dla terenow przeznaczonych
pod zabudow¢ mieszkaniowa;

3) teren o dopuszczalnym poziomie hatasu w Ssrodowisku, okreslonym przepisami o ochronie
srodowiska, oznaczony symbolem HZ4/3MWU, jak dla terendéw przeznaczonych pod
zabudowe¢ zwigzang ze stalym lub czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy;

4)dla pozostalych terendéw ochrona przed hatasem winna by¢ zapewniona w ramach
realizowanego przedsiewzigcia inwestycyjnego.

3. W zakresie ochrony wdd przed zanieczyszczeniem ustala sig:

1) nakaz ochrony przed zanieczyszczeniami Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
332 Subniecka kedzierzynsko — glubczycka oraz nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazow
okreslonych w obowigzujacych przepisach zwigzanych z prawem wodnym;

2) nakaz ochrony przed zanieczyszczeniami wod podziemnych do poziomoéw okre§lonych
w obowigzujacych przepisach zwigzanych z prawem wodnym;

3) zakaz odprowadzania $ciekow bezposrednio do gruntu;

4) nakaz ochrony zasobow wod powierzchniowych i1 podziemnych oraz uwzglednienie urzadzen
melioracji wodnych zlokalizowanych na dzialce budowlanej, z dopuszczeniem ich przelozenia,
przebudowy 1 przykrycia w przypadku ich kolizji z realizowang inwestycja;

5) nakaz instalowania urzadzen oczyszczajacych wody opadowe iroztopowe tj. separatorow
1 osadnikow na terenach, gdzie istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod opadowych
substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznymi.

4. W zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujgcym ustala sie:

1) zachowanie poziomow pol elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych Iub na tych
poziomach, zgodnie zobowigzujagcymi przepisami zwigzanymi z ochrong $rodowiska
1 przyrody;

2) zakaz lokalizacji i eksploatacji instalacji iurzadzen powodujacych ponadnormatywng emisje
substancji 1 energii;

3) zakaz skladowania, przetwarzania materiatbw lub surowcow powodujacych przekroczenie

standardow emisyjnych zgodnie zobowigzujacymi przepisami zwigzanymi z ochrong
srodowiska 1 przyrody;

4) zakaz zagospodarowania iuzytkowania terendOw w sposOb stwarzajacy ucigzliwosci dla
sasiednich nieruchomosci, w zakresie emisji pola elektromagnetycznego.



5. W zakresie ochrony powietrza ustala sig:
1) nakaz stosowania do celow grzewczych Zrdodet ciepta spetniajacych standardy emis;ji;

2) obowigzek ochrony powietrza polegajacy na zapobieganiu powstawania iograniczaniu
wprowadzanych do powietrza substancji, zgodnie z przepisami zwigzanymi z ochrong
srodowiska;

3) dopuszczenie w zakresie stosowania indywidualnych rozwigzan pozyskiwania energii
w oparciu o systemy wykorzystujace odnawialne zrddla energii o mocy nie przekraczajacej
wartos$ci kW okreslonej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢:
1) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami zwigzanymi z gospodarowaniem odpadami;

2) zakaz wykorzystania odpadéw w celu dokonania zmian w uksztattowaniu terenu dzialek, w tym
niwelacji pod inwestycje.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 7. 1. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej oraz strefe¢ ingerencji
konserwatorskiej, zgodnie zrysunkiem planu, stanowigce obszar porzadkowania i1 kontynuacji
historycznej struktury funkcjonalno — przestrzennej oraz elementow kompozycji urbanistyczne;j tej
czgscl miasta.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 1, obowigzuje:

1) nakaz dostosowania wymienianej lub przebudowywanej zabudowy do ustalen zawartych
w Rozdziale 13 niniejszej uchwaly w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania
zabudowy, przy jednoczesnym uwzglednieniu zapiséw zawartych w §6 niniejszej uchwaty;

2) nawigzanie w nowych obiektach do gabarytow oraz wysokosci kondygnacji w zabytkowych
budynkach o tej samej funkcji;

3) zachowanie charakteru obiektow zabytkowych;
4) zakaz stosowania blachodachdwki 1 gontu bitumicznego.
3. W strefie ingerencji konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 1, obowiazuje:

1) nakaz dostosowania wymienianej lub przebudowywanej zabudowy (rozbudowy, nadbudowy)
do ustalen zawartych w Rozdziale 13 niniejszej uchwaty w zakresie parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy, przy jednoczesnym uwzglednieniu zapisOw zawartych w §6 niniejsze;j
uchwaly;

2) zachowanie 1rewaloryzacje historycznych obiektow oraz integracje ich z wspodlczesnym
otoczeniem;

3) zachowanie historycznych uktadéw komunikacyjnych;
4) zachowanie gabarytéw zabudowy w nawigzaniu do zabytkowych budynkdéw o tej samej funkcji;
5) zachowanie ekspozycji obiektow zabytkowych od strony ciggdéw komunikacyjnych.

4. Wyznaczony obiekt wpisany do rejestru zabytkow: Dom, ul. Podwale 15, 1880/90, nr rej.:
A-1456/92 7 30.03.1992 jest chroniony na mocy obowigzujacych przepisOw zwigzanych z ochrong
1 opiekg nad zabytkami.

5.Dla wyznaczonych obiektow zabytkowych objetych ochrong w planie tj. obiektéw
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw: budynek mieszkalny przy ul. Kosciuszki 7a (poz.1),
budynek mieszkalny przy ul. Kosciuszki 7b (poz.2) ustala sie:



1) nakazy:

a) ochrony formy architektonicznej budynku od strony elewacji frontowej, z zastrzezeniem
dopuszczenia pkt 3,

b) utrzymanie gabarytéw obiektéw budowlanych i formy dachu, z zastrzezeniem dopuszczenia
pkt 3,

¢) uzycie tradycyjnych materiatlow elewacyjnych, w szczegolnosci takich jak: cegta, kamien
naturalny, tynk, drewno,

d) utrzymanie 1 odtwarzanie detalu rzezbiarskiego 1 architektonicznego;
2) zakazy:
a) termomodernizacji prowadzacej do zatarcia detalu rzezbiarskiego i architektonicznego,

b) umieszczania na elewacjach frontowych urzadzen technicznych tj. anten, klimatyzatorow,
kabli elektroenergetycznych, przytaczy telekomunikacyjnych, kanaloéw kominowych,

c) umieszczania na dachach budynkéw konstrukecji wsporczych dla urzadzen radio-
1 telefonicznych o wysokosci przekraczajacej 0,5 m nad kalenicg lub pota¢ dachu;

3) dopuszczenia:
a) zmiany ksztattu dachu zwigzanej z oswietleniem poddasza lukarnami,
b) wymiany stolarki okiennej i drzwiowej,
c¢) zadaszenia wejs¢, doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi,
d) instalowania ogniw fotowoltaicznych w sposob nieeksponowany.
6. Na obszarze planu wskazano:
1) stanowisko archeologiczne: identyfikowane pod numerem AZP 101-40/23d/7,
2) granice stanowiska archeologicznego: identyfikowanego pod numerem AZP 101-40/23/7.

7.Przy  stanowisku archeologicznym oraz  wyznaczonej granicy  stanowiska
archeologicznego, o ktorych mowa w ust. 6, obowigzujg zasady i regulacje okreslone przepisami
ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Tereny przestrzeni publicznych w obszarach objetych planem stanowig nastgpujace
tereny:

1) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: HZ4/1KDZ, HZ4/2KDZ,
HZ4/3KDZ, HZ4/4KDZ,;

2) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: HZ4/1KDL, HZ4/2KDL;

3) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami: HZ4/1KDD, HZ4/2KDD.
2. Na terenach przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) nakaz dostosowania wysokosci krawgznikéw do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych ruchowo;

2) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow malej architektury zwigzanych z wyposazeniem terenow
publicznych;

3) nakaz stosowania ujednoliconego charakteru elementéw wyposazenia terenu.



Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1. Na obszarach objetych planem nie wystgpuja wskazane w,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza” obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.

2. Dla terenow oznaczonych symbolem MW, MWU ustala si¢ zasady 1 warunki scalania
1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ dziatki 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 17 m.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem HZ4/1U ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ dziatki 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 18 m.

4. Kat potozenia granic dziatek przy scalaniu i podziale nieruchomo$ci w stosunku do drog
(pasa drogowego) winien si¢ miesci¢ w przedziale od 60° do 90°, z uwzglednieniem dostepu do
infrastruktury technicznej.

5. Dopuszcza sig¢, niezaleznie od ustalen szczegdtowych dla poszczegélnych terenow,
wydzielanie niezaleznych dzialek dla sieci, przylaczy, obiektow 1urzadzen zwigzanych
z uzbrojeniem terenu i infrastrukturg techniczng oraz dréog wewnetrznych, atakze wydzielanie
dziatek w celu regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami lub powigkszenia dziatki budowlane;,
jezeli nie beda naruszone pozostale ustalenia planu.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 10. 1. Nakazuje si¢ przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terenow i ksztaltowaniu
zabudowy polozonej w sgsiedztwie sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z zachowaniem bezpieczenstwa 1dostgpu do sieci, zgodnie zobowigzujacymi przepisami
zwigzanymi z prawem budowlanym i1 warunkami technicznymi usytuowania danej sieci.

2. W granicach obszaréw objetych planem zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 11. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej symbolem MW,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustugowej oznaczonej symbolem MWU oraz zabudowy
ustugowej oznaczonej symbolem U wyznacza si¢ publiczne tereny komunikacji drogowej,
oznaczone symbolami: KDD, KDL oraz KDZ, dla ktorych ustala si¢ szerokosci w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenéw, okreslonymi w Rozdziale 13
niniejszej uchwaty oraz zgodnie z rysunkiem planu.

2. W obszarach objetych planem, dopuszcza si¢ realizacj¢ przynaleznego zagospodarowaniu
terenu;  z zastrzezeniem ustalen szczegotowych dla wyznaczonych terendw, okreslonych
w Rozdziale 13 niniejszej uchwaty.

3. Ustala si¢ warunki powigzan z uktadem zewngtrznym:

1) uktadu drogowego poprzez system drog publicznych klasy zbiorczej, lokalnej lub dojazdowej;



2) sieci infrastruktury technicznej z wykorzystaniem istniejagcych systemow sieci infrastruktury
techniczne;.

§ 12. W obszarach objetych planem, w granicach terenéw, obowigzuja nastgpujace zasady
dotyczace systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ utrzymanie istniejacych sieci, ich przebudowg i rozbudowg oraz budowg nowych sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ budowe dotow chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych do odprowadzenia wod
opadowych 1 roztopowych;

3) dopuszcza si¢ budowe obiektow iurzadzen stuzacych zaopatrzeniu w wode do celow
przeciwpozarowych;

4) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych zbiornikéw na gaz;

5) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych zrodet energii elektrycznej i ciepta, z zastrzezeniem §
6, ust. 5, pkt 2;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;.

§ 13. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ dostawe wody z istniejgcej 1 rozbudowywanej sieci wodociggowej;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ do celow przeciwpozarowych poprzez sie¢ hydrantow, punkty
czerpania wody, studnie 1 zbiorniki wody.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekdw ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do istniejacej lub
rozbudowywanej kanalizacji sanitarnej lub ogolnosptawnej, z zastrzezeniem dopuszczenia
odprowadzania $ciekow bytowych do bezodplywowego zbiornika do gromadzenia nieczystosci lub
przydomowej oczyszczalni sciekOow.

3. W zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni
utwardzonych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych pochodzacych z powierzchni
utwardzonych do istniejgcej lub rozbudowywanej kanalizacji deszczoweyj;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych pochodzacych z powierzchni
utwardzonych do dotow chlonnych, zbiornikow retencyjnych ipowierzchniowo po terenie
w granicach dziatki budowlane;j.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ dostawe gazu z istniejacej lub rozbudowywane;j sieci gazowe;;
2) dopuszcza si¢ dostawe gazu z indywidualnych zbiornikow na gaz.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie systemow grzewczych opartych o:
1) zdalaczynng sie¢ cieptowniczg albo indywidualne lub grupowe systemy grzewcze;

2) media grzewcze ograniczajace emisj¢ zanieczyszczen do S$rodowiska 1 stosujace paliwa
ekologiczne nisko emisyjne lub alternatywne zrédta energii o mocy nie przekraczajacej wartosci
kW okreslonej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z wykluczeniem
energii wiatru 1 biogazu.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ dostawe energii elektrycznej
z istniejacej lub rozbudowywanej sieci 1iurzadzen S$rednich iniskich napigé, stacji
transformatorowych SN/nN oraz linii kablowych i napowietrznych $redniego napigcia, a takze sieci
rozdzielczych niskiego napigcia.



7. W zakresie obstlugi telekomunikacyjnej ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng z istniejacej lub
rozbudowywanej sieci telekomunikacyjne;.

Rozdzial 10.
Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 14. Na obszarach objetych planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenow,
urzadzenia 1uzytkowania terendw. Zakaz nie dotyczy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendéw zwigzanego z krotkoterminowymi wydarzeniami.

Rozdzial 11.
Tereny inwestycji celu publicznego
§ 15. W obszarach objetych planem wyznaczono tereny dla lokalizacji inwestycji celu
publicznego:
1) o znaczeniu lokalnym:
a) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami HZ4/1KDZ, HZ4/2KDZ,
b) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami HZ4/1KDL, HZ4/2KDL,
¢) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami HZ4/1KDD, HZ4/2KDD;

2) o znaczeniu ponadlokalnym: tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami
HZ4/3KDZ, HZ4/4KDZ.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy, dla nieruchomosci lub ich czgsci potozonych na wyznaczonych terenach
w wysokosci:

1) 30% na terenie oznaczonym symbolem: U;
2) 15% na terenach oznaczonych symbolami: MW, MWU;
3) 5% na pozostatych terenach.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegotowe dla wyznaczonych terendow. Parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 17. Ustalenia planu dla terenéow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych
symbolami: HZ4/1IMW — HZ4/3MW:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;
2) nakazy:
a) forma dachow:
- dachy zabudowy mieszkaniowe] — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci od 5° do 35°, zkalenicg rownolegla lub prostopadla do nieprzekraczalnej linii
zabudowy, przy czym obowi3zuja nast¢pujace lokalne wymogi ksztalttowania formy

dachow: wymdg zachowania istniejacego ukladu dachéw zabudowy mieszkaniowej
usytuowanej wzdtuz ul. Podwale, ul. Tadeusza Kosciuszki,

- dachy zabudowy pomocniczej — indywidualne o nachyleniu potaci do 45°,



b) wysokos¢ zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12,0 m, przy czym dla budynku do
4 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem, ze czwarta kondygnacje dopuszcza sig
wytacznie w poddaszach budynkéw przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potaci
dachowych wigkszym niz 30°,

- minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie mniej niz 9,0 m, przy czym dla budynku od
2 kondygnacji nadziemnych,

¢) maksymalny procent terenow zabudowanych na terenie:
- HZ4/1MW 1 HZ4/3MW — 40%,

- HZ42MW — 60%, z wylaczeniem dzialek budowlanych wydzielonych pod budynki
garazowe, dla ktérych maksymalny procent terenow zabudowanych wynosi 100%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na terenie:
- HZ4/1MW 1 HZ4/3MW —25%,

- HZ4/2MW — 10%,z wylaczeniem dziatlek budowlanych wydzielonych pod budynki
garazowe, dla ktorych minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
wynosi 0%,

e) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 0,1, maksymalna 1,8,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i1 sposéb ich realizacji:

- 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie, dla terendw oznaczonych symbolami:
HZA4/1IMW, HZ4/3MW,

- 1 miejsce do parkowania na 2 mieszkania, dla terenu oznaczonego symbolem: HZ4/2MW,

- 1 miejsce do parkowania na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej nowego dopuszczonego
planem lokalu uzytkowego (lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal uzytkowy),

urzadzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dzialce budowlanej,
wymagane w przypadku realizacji nowej zabudowy lub zmiany sposobu uzytkowania
czgscl istniejacej zabudowy,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i1 sposob ich realizacji:

-1 miejsce do parkowania, jezeli minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona na
podstawie lit. f tiret trzecie wynosi od 6 do 15,

-2 miejsca do parkowania, jezeli minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona na
podstawie lit. f tiret trzecie wynosi co najmniej 16,

urzagdzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dzialce budowlanej,
wymagane w przypadku realizacji nowej zabudowy lub zmiany sposobu uzytkowania
czes$ci istniejacej zabudowy,

3) zakazy:
a) lokalizacji w ramach budynku ustug:
- gastronomii,
- samochodowych,
- spotecznych,

b) zabudowy produkcyjnej,



c) lokalizacji garazy lub parkingdw o powierzchni zabudowy wigkszej niz powierzchnia
zabudowy zajeta budynkiem lub budynkami mieszkalnymi, zlokalizowanymi na dziatce
budowlane;j,

4) dopuszczenia:

a) lokalizacji w ramach budynku mieszkalnego ustug:
- administracyjno - biurowych,
- handlu detalicznego,
- sportu 1 rekreacji,
- zdrowia,
- konsumpcyjnych,

b) lokalizacji  budynkéw gospodarczych, miejsc postojowych, garazy realizujacych

zapotrzebowanie na miejsca do parkowania w granicach dziatki budowlane;.
§ 18. Ustalenia planu dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izabudowy
ushugowej, oznaczonego symbolem: HZ4/1IMWU:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu oraz zabudowa ustugowa, w zakresie ustug:

a) administracyjno — biurowych,
b) handlu detalicznego,
c) sportu i rekreacji,
d) zdrowia,
e) konsumpcyjnych;
2) nakazy:
a) forma dachéw:

- dachy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustlugowej — dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°, z dopuszczeniem dachow plaskich,

- dachy zabudowy pomocniczej, gospodarczej — indywidualne o nachyleniu potaci do 45°,
b) wysokos$¢ zabudowy:

- maksymalna — nie wigcej niz 16 m, dla budynku mieszkalnego do 5 kondygnacji, przy
czym piata kondygnacj¢ dopuszcza si¢ wytacznie w poddaszach budynkéw przekrytych
dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wigkszym niz 30°,

- minimalna — nie mniej niz 9,0 m idla budynku mieszkalnego od 2 kondygnacji
nadziemnych,

c) maksymalny procent terenéw zabudowanych — 80%, z wylaczeniem dzialek budowlanych
wydzielonych pod budynki garazowe, dla ktérych maksymalny procent terenow
zabudowanych wynosi 100%,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%, z wylaczeniem
dziatek budowlanych wydzielonych pod budynki garazowe, dla ktérych minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0%,

e) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 0,1, maksymalna 3,2,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania 1 sposéb ich realizacji:



- 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

- 1 miejsce do parkowania na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej nowego dopuszczonego
planem lokalu uzytkowego (lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal uzytkowy),

urzagdzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dzialce budowlanej,
wymagane w przypadku realizacji nowej zabudowy lub zmiany sposobu uzytkowania
czes$ci istniejacej zabudowy,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposob ich realizacji:

- 1 miejsce do parkowania, jezeli minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona na
podstawie lit f tiret drugie wynosi od 5 do 9,

-2 miejsca do parkowania, jezeli minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona na
podstawie lit f tiret drugie wynosi co najmniej 10,

urzadzone w obiekcie budowlanym Iub usytuowane na dzialce budowlanej,
wymagane w przypadku realizacji nowej zabudowy lub zmiany sposobu uzytkowania
czescl istniejacej zabudowy;

3) zakazy:
a) lokalizacji w ramach budynku ustug:
- gastronomii,
- samochodowych,
- spotecznych,
b) zabudowy produkcyjnej,

c) lokalizacji garazy lub parkingdw o powierzchni zabudowy wigksze] niz powierzchnia
zabudowy zaj¢ta budynkiem lub budynkami mieszkalnymi, zlokalizowanymi na dziatce
budowlanej,

4) dopuszczenia: lokalizacji budynkéw gospodarczych oraz parkingéw realizujacych
zapotrzebowanie na miejsca do parkowania w granicach dziatki budowlane;.
§ 19. Ustalenia planu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izabudowy

ushugowej, oznaczonych symbolem: HZ4/2MWU, HZ4/3MWU:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu oraz zabudowa ustugowa, w zakresie ustug:

a) administracyjno — biurowych,
b) handlu detalicznego,
c) sportu i rekreacji,
d) zdrowia,
e) konsumpcyjnych,
f) oswiaty,
g) spotecznych;
2) nakazy:
a) forma dachow:

- dachy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, uslugowej — dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,



- dachy zabudowy gospodarczej, pomocniczej, w tym garazy — indywidualne o nachyleniu
potaci do 45°,

b) wysokos$¢ zabudowy:

- maksymalna — nie wigcej niz 16 m, dla budynku mieszkalnego do 5 kondygnacji
nadziemnych, przy czym piata kondygnacj¢ dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszach
budynkoéw przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wigkszym niz
30°,

- minimalna — nie mniej niz 9,0 m i dla budynku mieszkalnego od 2 kondygnacji,

c) maksymalny procent terenow zabudowanych — 80%, z wylaczeniem dzialek budowlanych
wydzielonych pod budynki garazowe, dla ktérych maksymalny procent terendw
zabudowanych wynosi 100%,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%, z wylaczeniem
dziatek budowlanych wydzielonych pod budynki garazowe, dla ktérych minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0%,

e) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 0,1, maksymalna 3,2,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
- 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

- 1 miejsce do parkowania na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej nowego dopuszczonego
planem lokalu uzytkowego (lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal uzytkowy),

urzadzone w obiekcie budowlanym Iub usytuowane na dzialce budowlanej,
wymagane w przypadku realizacji nowej zabudowy lub zmiany sposobu uzytkowania
czgscl istniejacej zabudowy,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i1 sposob ich realizacji:

-1 miejsce do parkowania, jezeli minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona na
podstawie lit f tiret drugie wynosi od 5 do 9,

-2 miejsca do parkowania, jezeli minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona na
podstawie lit f tiret drugie wynosi co najmniej 10,

urzagdzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dzialce budowlanej,
wymagane w przypadku realizacji nowej zabudowy lub zmiany sposobu uzytkowania
czes$ci istniejgce] zabudowy;

3) zakazy:

a) lokalizacji w ramach budynku ustug:
- gastronomii,
- samochodowych,

b) zabudowy produkcyjnej,

c) lokalizacji garazy lub parkingdbw o powierzchni zabudowy wigkszej niz powierzchnia
zabudowy zaj¢ta budynkiem lub budynkami mieszkalnymi, zlokalizowanymi na dziatce
budowlanej,

4) dopuszczenia: lokalizacji budynkéw gospodarczych oraz parkingéw realizujacych
zapotrzebowanie na miejsca do parkowania w granicach dziatki budowlane;j.



§ 20. Ustalenia planu dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem HZ4/1U:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa wraz zprzynaleznym
zagospodarowaniem terenu, w zakresie ustug:

a) administracyjno — biurowych,
b) handlu detalicznego,

¢) sportu i rekreacji,

d) zdrowia,

e) konsumpcyjnych,

f) spotecznych;

2) nakazy:

a) forma dachéw:

- dachy zabudowy ustugowej — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
od 5° do 35°, z kalenica réwnolegla lub prostopadta do nieprzekraczalne;j linii zabudowy,

- dachy zabudowy gospodarczej, pomocniczej, w tym garazy — indywidualne o nachyleniu
potaci do 45°,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 15,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,
przy czym piata kondygnacj¢ dopuszcza si¢ wytacznie w poddaszach budynkow przekrytych
dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wigkszym niz 30°,

c) maksymalny procent terenéw zabudowanych — 70%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

e) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 0,1, maksymalna 3,5,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: 1 miejsce do parkowania na
kazde 25 m? powierzchni uzytkowej nowego dopuszczonego planem lokalu uzytkowego (lecz
nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal uzytkowy), urzadzone w obiekcie budowlanym
lub usytuowane na dzialce budowlanej, wymagane w przypadku realizacji nowej zabudowy
lub zmiany sposobu uzytkowania czg$ci istniejacej zabudowy,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i1 sposob ich realizacji:

-1 miejsce do parkowania, jezeli minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona na
podstawie lit. f, wynosi od 5 do 9,

-2 miejsca do parkowania, jezeli minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona na
podstawie lit. f, wynosi co najmniej 10,

urzagdzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dzialce budowlanej,
wymagane w przypadku realizacji nowej zabudowy lub zmiany sposobu uzytkowania
czes$ci istniejgce] zabudowys;

3) zakazy:

a) lokalizacji w ramach budynku ustug:
- gastronomii,
- samochodowych

b) zabudowy produkcyjnej,



c) lokalizacji garazy lub parkingdw o powierzchni zabudowy wigkszej niz powierzchnia
zabudowy zajeta budynkiem lub budynkami mieszkalnymi, zlokalizowanymi na dziatce
budowlane;j,

4) dopuszczenia: lokalizacji budynkow gospodarczych oraz parkingdw realizujacych
zapotrzebowanie na miejsca do parkowania w granicach dziatki budowlane;.
§ 21. Ustalenia planu dla terenéw drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych symbolami:
HZ4/1KDZ, HZ4/2KDZ, HZ4/3KDZ, HZ4/4KDZ.:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: droga klasy zbiorczej;
2) nakazy:

a) zachowania szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych — zmienna: od 1,2 m do 8,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos$¢ budowli — nie wiecej niz 10,0 m;

3) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem
obiektow budowlanych, o ktérych mowa w obowiazujacych przepisach zwigzanych z drogami
publicznymi oraz dopuszczen, o ktorych mowa w pkt 4;

4) dopuszczenia:
a) lokalizacji zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzonej,
b) lokalizacji infrastruktury techniczne;,
c) lokalizacji miejsc postojowych.
§ 22. Ustalenia planu dla terendéw drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolem:
HZ4/1KDL, HZ4/2KDL:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: droga klasy lokalnej;
2) nakazy:

a) zachowania szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych — zmienna: od 1,4 m do 5,9 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ budowli — nie wigcej niz 10,0 m;

3) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem
obiektow budowlanych, o ktorych mowa w obowigzujacych przepisach zwigzanych z drogami
publicznymi oraz dopuszczen, o ktorych mowa w pkt 4;

4) dopuszczenia:
a) lokalizacji zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzonej,
b) lokalizacji infrastruktury techniczne;,
c) lokalizacji miejsc postojowych.
§ 23. Ustalenia planu dla terenéow drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych
symbolem: HZ4/1KDD, HZ4/2KDD:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowe;j;
2) nakazy:

a) zachowania szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych — zmienna: od 2,9 m do 6,3 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ budowli — nie wigcej niz 10,0 m;



3) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem
obiektow budowlanych, o ktérych mowa w obowiazujacych przepisach zwigzanych z drogami
publicznymi oraz dopuszczen, o ktorych mowa w pkt 4;

4) dopuszczenia:
a) lokalizacji zieleni towarzyszacej budowlom, w tym zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzone;j,
b) lokalizacji infrastruktury techniczne;,
c) lokalizacji miejsc postojowych.
Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Raciborz.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Slaskiego.



Zalacznik Nr 1.1 do uchwaty Nr
Rady Miasta Raciborz

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW ZLOKALIZOWANYCH W JEDNOSTCE STRUKTURALNEJ SRODMIESCIE W RACIBORZU
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. KOORDYNACI! PRZESTRZENI

LEGENDA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

granice obszarow objetych planem

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

L1

A A nieprzekraczalne linie zabudowy

lub réznych zasadach zagospodarowania

E VA J granica strefy ochrony konserwatorskiej (objemuje caty obszar)

SYMBOLE WYZNACZONYCH TERENOW O ROZNYCH PRZEZNACZENIACH
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA:

HZ4/1AMWA teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
HZ4/1U teren zabudowy ustugowe;j

HZ4/1AMWUJ} teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej

teren drogi publicznej klasy zbiorczej
teren drogi publicznej klasy dojazdowej

OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

m obiekt wpisany do rejestru zabytkow

m granica stanowiska archeologicznego (objemuje caty obszar)
OZNACZENIA INFORMACYJNE PLANU:
obszar obejmujgcy teren narazony na zalanie w przypadku uszkodzenia

lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego
ISTNIEJACE SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

gazociag
—kd kanalizacja deszczowa
S N "
k kanalizacja sanitarna
e

przewod energetyczny

przewod telekomunikacyjny




Zatacznik Nr 1.2 do uchwaly Nt .....ccoooeiiiiiiiiii,
Rady Miasta Raciborz

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW ZLOKALIZOWANYCH W JEDNOSTCE STRUKTURALNEJ SRODMIESCIE W RACIBORZU

LEGENDA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

I::Fgranice obszaréw objetych planem
: linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania

A A nieprzekraczalna linia zabudowy

E 8B j granica strefy ingerencji konserwatorskiej (objemuje caty obszar)

SYMBOLE WYZNACZONYCH TERENOW O ROZNYCH PRZEZNACZENIACH
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA:

HZ4/1MWJ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

teren drogi publicznej klasy zbiorczej
teren drogi publicznej klasy lokalnej

OZNACZENIA INFORMACYJNE PLANU:
obszar obejmujgcy teren narazony na zalanie w przypadku uszkodzenia

lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego

(obejmuje caty obszar)

Hrarss

m granica Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 332 (objemuje caty obszar)
ISTNIEJACE SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

gazociag

przewdd energetyczny




Zatacznik Nr 1.3 do uchwaly Nt .....ccoooeviiiiiii,
Rady Miasta Raciborz

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW ZLOKALIZOWANYCH W JEDNOSTCE STRUKTURALNEJ SRODMIESCIE W RACIBORZU

/" 7~~ LEGENDA

37417170

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

3737/159 ‘ o ;
/,,KQ\\&, / I:_I:Fgranice obszaréw objetych planem
W N / : linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
N 1 / lub réznych zasadach zagospodarowania
A A nieprzekraczalna linia zabudowy
m obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow

SYMBOLE WYZNACZONYCH TERENOW O ROZNYCH PRZEZNACZENIACH
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA:

3127/ 16

¥ d '* a3 1 i) P /" TR e
b / N2, S AT W / ; K ’ HZ4/IMWA! teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
HZ4/1KDZ | teren drogi publicznej klasy zbiorczej

OZNACZENIA INFORMACYJNE PLANU:

m granica Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 332 (objemuje caty obszar)

ISTNIEJACE SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

gazociag

wodocigg

BGD



Zatacznik Nr 1.4 do uchwaly Nt .....ccoooeviiiiiiiie
Rady Miasta Raciborz

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW ZLOKALIZOWANYCH W JEDNOSTCE STRUKTURALNEJ SRODMIESCIE W RACIBORZU

LEGENDA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

I::Fgranice obszaréw objetych planem
: linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania

A A nieprzekraczalna linia zabudowy

E SB j granica strefy ingerencji konserwatorskiej (objemuje caty obszar)

SYMBOLE WYZNACZONYCH TERENOW O ROZNYCH PRZEZNACZENIACH
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA:

HZ4/1AMWUJ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j

teren drogi publicznej klasy lokalnej

OZNACZENIA INFORMACYJNE PLANU:

m granica Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 332 (objemuje caty obszar)
ISTNIEJACE SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

gazociag
—kd kanalizacja deszczowa

przewdd energetyczny

wodociagg

—
[




Zatacznik Nr 1.5 do uchwaly Nt .....ccoooeviiiiiiii
Rady Miasta Raciborz

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW ZLOKALIZOWANYCH W JEDNOSTCE STRUKTURALNEJ SRODMIESCIE W RACIBORZU

LEGENDA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

I::Fgranice obszaréw objetych planem
: linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania

\\ 14589
’m\i\\ ; A A nieprzekraczalna linia zabudowy
195.15/-‘
125,08, ) & E VA j granica strefy ochrony konserwatorskiej (objemuje caty obszar)
P p— : : 3 SYMBOLE WYZNACZONYCH TERENOW O ROZNYCH PRZEZNACZENIACH
8685 K ¥ e o . 1 i/ = 9 = . e el = ’ -
o o, v I o & o = SN LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA:
/ o R Bruk i ; o X l
o/ ok sk 195,47 B / Pafff L8 i 4 : : ¥ Vi ;
// T ‘ e ; : W~ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej
/ 185.59 . : P P § > Y. R AR - / N 45

Bs.51

teren drogi publicznej klasy dojazdowej

OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

A stanowisko archeologiczne

1 m granica stanowiska archeologicznego (objemuje caty obszar)
OZNACZENIA INFORMACYJNE PLANU:

’ 4340/2113& a3
obszar obejmujgcy teren narazony na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego

ISTNIEJACE SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

gazociag

a ok
190.65 ™, bt
i / &
BBEE /v wers
m 3

Y /
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Zatacznik Nr 1.6 do uchwaly Nr ......cccoovvviiiiiiiiieiee,
Rady Miasta Raciborz
zdnia ....oooeevieiiniiiniineeee. 2022 1

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RACIBORZ
DLA TERENOW OBJETYCH MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACYCH OBSZAR W JEDNOSTCE STRUKTURALNEJ SRODMIESCIE W RACIBORZU

ZALACZNIK NR 3.7
DO UGHWALY NR XXXVIIIS7612008
T

A RACIBORZ
Z DNIA 30 GRUDNIA 2008 R.

granica obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RACIBORZA
RYSUNEK IIA_

KIERUNKI /ANIA PRZES NNE
PLANSZA ZBIORCZA

(OZNACZENIA INFORMACYINE USTALENIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

granica administracyjna gminy Racibérz strefy y A"

y [T strety ingerencii i i 4
Jednostki urbanistyczne A D @ | stanowiska / osady / punkty
linie studium stanowiska archeologiczne / osady / punkty osadnicze / élady osadnictwa
symbol terenu studium y wpisane do rej “OR"
'symbol obszaru liniowego / symbol drogi y
Przeprawy mostowe istniejace i projektowane iy pisami p

USTALENIA OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY
T KRAJOE WEGO

stref: u or
dopuszcza nowe drogi ukladéw podstawowych i uzupelniajacych BRAZU KULTURO!

granice administracyjne sasiednich gmin ‘obszary przyrody chronione prawem:

TERENY KOMUNIKACIT W%A 1. Rezerwat "tezczok” (SP1)
ooy el m 2. Park “cy Rud Wielkich” (5P2.1)

tereny drég gléwnych
h 1| 3. Otulina Parku "Cysterskie Rud Wielkich" (5P2.2)

o g W 4. Arboretum Bramy Morawskiej (SP3)

tereny kolejowe 5. obszar NATURA 2000 "Stawy tegczok” (SP4)
TERENY ZABUDOWY
6. pomniki przyrody
tereny zabudowy érédmiejskiej powod;
— Jo—o] obszary s ¥ ud
. ; —
— :

tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej

| | udokumentowane ztoza kruszyw

tereny zabudowy komercyjnej, w tym handel, uslugi, gastronomia, hotele,

USTALENIA 1

tereny zabudowy publicznej, w tym oéwiata, nauka, kultura, zdrowie, administracja

= ' P T drogi ukladu podstawowego (D1)
v v S— [ ]| drogi uktadu iajacego (D2)
E— [ 555 | aot i
tereny zabudowy przemysiowej [T | drogi katogorii - krajowa
tereny zabudowy produkeyine) [ drogi katogorii - wojewddzka
infrastruktura techniczna oraz sktadowiska odpadéw [T—————_1| drogi katogorii - powiatowa
cmentarze [ | | drogi katogerii - gminna
parki miejskie "--~_-J przebiegi drég ukiadu
tarany spoity - | przebieg linni 110k
tereny rekreacji [—————1 | prasbieg linni 400KV
‘tereny produkcji rolnej przebieg gazociagdw sredniopreznych
TERENY CHRONIONE PRZED ZABUDOWA, | ]
e —
—
L 1

tereny zamknigte
tereny perspektywicznego rozwoju zabudowy

PRZEZNACZENIA WEWNATRZ TERENOW

administracja

1| stuzby publiczne

edukacja - szkoly imanzaja,

oéwiata - przedszkola

nauka

kultura

1| stuzba zdrowia, szpitale

obiekty kultu religijnego

. re——— 7
70 1=

e S P o o q = | "

i e VA1 .030 o - -

R S S H 1| istnieface sprzedaty powyiej 2000m2
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Zalacznik Nr 2 do uchwatly Nr ..................
Rady Miasta Raciborz

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA RACIBORZ
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zlozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw zlokalizowanych w jednostce strukturalnej Srodmiescie w Raciborzu

Zgodnie z art. 17 pkt 9 1 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn.
zm.) projekt planu zostal wylozoby do publicznego wgladu w dniach od 10 grudnia 2021 r. do 31 grudnia 2021 r. Uwagi mozna bylo zlozy¢
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 14 stycznia 2022 r.

W wyznaczonym terminie skladania uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych
w jednostce strukturalnej Srédmiescie w Raciborzu wplyneta 1 uwaga. Zgodnie z Zarzadzeniem Nr 1763/2022 Prezydenta Miasta Raciborz z dnia
4 lutego 2022 r. w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
zlokalizowanych w jednostce strukturalnej Srodmiescie w Raciborzu uwaga zostata uwzgledniona w czesci.

Zgodnie z art. 17, pkt 14 ww. ustawy wojt, burmistrz albo prezydent miasta, przedstawia radzie gminy projekt planu miejscowego wraz z listg
nieuwzglednionych uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 ww. ustawy rada gminy uchwala plan miejscowy rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgodnie z trescig zawartag w kolumnach 9 i 10 ponizszej tabeli.

. N gzw1sko Ustalenia Ro.zstrzygm.e;c'w Prezydegta Rozstrzygnigcie Rady Miasta
11imig¢, nazwa . . Miasta Raciborz w sprawie s
Data jednostki Oznaczenie projektu planu rozpatrzenia uwagi Raciborz
L wplywu | organizacyjnej Tres¢ uwagi nieruchomosci, dla Uwagi
p- PIyW! g2 yjne) & ktorej dotyczy nieruchomosci, Uwaga Uwaga &
uwagi 1 adres o Uwaga . Uwaga .
. uwaga ktorej dotyczy . nieuwzgle . nieuwzgle
zglaszajacego uwzgledniona . uwzgledniona .
. uwaga dniona dniona
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 9
1. | 11.01. osoby Whiesono o 1708/150 HZ4/2MW X X Uwaga czgSciowo
2022 1. fizyczne uwzglendnienie uwzgledniona.
nastepujacych uwag: Linia zabudowy na
1. Dwa mieszkania terenie oznaczonym
na jedno miejsce symbolem HZ4/2MW w
postojowe. lini rozgraniczajacej z
terenami oznaczonymi




symbolami HZ4/1KDL i
HZ4/3KDZ. Natomiast

2. Linia zabudowy
wzdhuz ul. Kolejowej
taka sama jak
budynek sasiedni.

linie rozgraniczajace
tereny o r6znym
przeznaczeniu lub
réznych zasadach
zagospodarowania
zostaty wrysowane
zgodnie z ustaleniami
Studium uwarunkowan i
kierunkoéw
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Raciborza.
Modyfikacja projektu
planu w zwiazku z
uwzglednieniem 1.
punktu uwagi bedzie
polegala na zmianie
zapisu dotyczacego
minimalnej liczby miejsc
do parkowania: jedno
miejsce do parkowania
na 2 mieszkania.
Pozostale ustalenia
projektu planu pozostaja

bez zmian.




Zaktacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Raciborz

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA RACIBORZ
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z p6zn. zm.) Rada Miasta
Raciborz rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych
w jednostce strukturalnej Srédmiescie w Raciborzu, gdzie okreslono:
1. Inwestycje

1) z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $srodkow zewnetrznych z uwzglednieniem §rodkéw pomocowych i z
zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisOw
odrgbnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno — prywatnym;

2) z zakresu komunikacji, tj. nowych drég publicznych nie wystepuja.

2. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania
srodkoéw finansowych.
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Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt planu stanowi realizacj¢ Uchwaty Nr XXIII/316/2020 Rady Miasta
Raciborz z dnia 30 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar w jednostce strukturalnej
Srédmiescie w Raciborzu. Uchwala byta podstawa do rozpoczecia dziatan planistycznych oraz
formalno-prawnych. W ramach prac projektowych wykonano szereg analiz dla terenow
w granicach obszaru opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w szczegblnosci w zakresie uzytkowania i zagospodarowania terenu, struktury wtasnosciowe;j,
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz uwarunkowan srodowiskowych, kulturowych
i formalno-prawnych.

Teren opracowania, zgodnie z uchwatg stanowi 6 (2 tereny na zataczniku 1.1) fragmentéw
potozonych w rejonie ul. Podwale, ul. Kowalskiej, ul. Adama Mickiewicza, ul. Stanistawa
Staszica, ul. Juliusza Stowackiego 1 ul. Tadeusza Kos$ciuszki. Tereny te zajmuja powierzchnie
okoto 1,8 ha.

W zakresie uwarunkowan formalno-prawnych przeanalizowano:

- Uchwate Nr Uchwata Nr XLIII/651/2006 Rady Miasta Racibdrz z dnia 24 maja 2006 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
w jednostce strukturalnej Srédmiescie w Raciborzu

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza”
przyjetego Uchwata Nr XXXVIII/575/2009 Rady Miasta Raciborz z dnia 30 grudnia 2009 r.

Zgodnie ze studium, tereny znajdujg si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A” lub w strefie
ingerencji konserwatorskiej ,,B”. Na terenie opracowania planu wystepuje obiekt ujety
w Rejestrze Zabytkow Wojewodzkiego Slaskiego Konserwatora Zabytkéw - Dom, ul. Podwale
15, 1880/90, nr rej.: A-1456/92 z 30.03.1992. Wystepuja stanowiska archeologiczne - AZP 101-
40/23/7 1 AZP 101-40/23d/7. Analiza dokumentu studium nie wskazuje na obszarze opracowania
na realizacje zadan ponadlokalnych. W obszarach objetych uchwata brak wskazanej
koniecznosci ochrony przyrody na obszarze planu.

Obszar objety opracowaniem jest dobrze skomunikowany. Wszystkie fragmenty objete
opracowaniem leza w centralnej cze$ci miasta oraz w niewielkiej odlegtosci od gtownych arterii
komunikacyjnych, ktérymi sa: po pdinocnej stronie - droga wojewddzka nr 935, a na zachod
droga krajowa nr 45. Wigkszo$¢ obszarow zabudowanych jest skomunikowana z wyzej
wymienionymi drogami posrednio poprzez drogi gminne (dojazdowe, lokalne) lub komunikacje
wewnetrzng.

Na obszarach znajduja si¢ tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia walu przeciwpowodziowego.

Na obszarze opracowania nie wystepuja:

- obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie 1 wynosi 1% (raz
na 100 lat),

- obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%
(raz na 10 lat),

- obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2%
(raz na 500 lat);

Na obszarze opracowania nie wystepuja:
- tereny zagrozone ruchami masowymi,

- osuwiska (aktywne ciggle, aktywne okresowo, nieaktywne).



Do obszaru opracowania planu nie wplynely wnioski w terminie sktadania wnioskéw
wynikajacym z obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego. Wnioski
ztozone przed rozpoczeciem procedury planistycznej dotyczylty nowego przeznaczenia terendw —
pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowg oraz dopuszczenia zabudowy garazowe;.

Przyjete rozwigzania projektowe nie naruszajg ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonego uchwalg Nr XXXVIII/575/2009
Rady Miasta Racibdrz z dnia 30 grudnia 2009 r.

W obszarach objetych planem nie okresla sie:
- zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;

- granic 1sposoboOw zagospodarowania terenow gorniczych, atakze granic obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

- granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
- granic obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej;
- granic obszarow wymagajacych rekultywacji;

- granic terendw pod budow¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédetl energii
omocy zainstalowane] wigkszej niz 500 kW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami ~ w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

- granic terendw pod budowg obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

- granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia
Euro 2012;

- granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych organizacji imprez masowych;

- granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, atakze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okre§lonych w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow zaglady;

- granic terenow zamknigtych 1 granic stref ochronnych terenow zamknigtych;

W trakcie sporzadzania projektu planu wzigto pod uwage aspekty zzakresu planowania
przestrzennego  zawarte  wart. Sustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Wykonano szereg wspomagajacych analiz dla terendéw
objetych opracowaniem planu oraz terenow sgsiednich. Przyjete rozwigzania projektowe sg
wynikiem zlozenia ze soba efektow przeprowadzonych analiz urbanistycznych, wariantow
projektowych oraz wytycznych iuwag wynikajacych z przeprowadzonej procedury formalno-
prawnej, w tym otrzymanych opinii i uzgodnien.

Projekt planu zostat wykonany zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz z § 6 ust. | Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawia si¢:



1. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.

1) Wymagania w zakresie ochrony ladu przestrzennego, wtym urbanistyki
i architektury:

Wymagania zostaly spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w Rozdziale 3,
w §5 okreSlajacym zasady ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu oraz w Rozdziale 13 okreslajagcym przeznaczenie podstawowe terendow,
parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym nakazy,
zakazy 1dopuszczenia wynikajace z dostosowania nowej zabudowy do istniejacego
zagospodarowania zgodnie z wymaganiami zasad urbanistyki i architektury. Jednoczes$nie na
rysunku planu wyznaczono m.in.: linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania oraz nieprzekraczalne linie zabudowy. Wymienione
ustalenia planu okre$lajg zasady ochrony tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury.
Na rysunku planu nie wyznaczono obszardw wymagajacych przeksztalcen, wynikajacych
z ustalonych kierunkéw rozwoju 1zmian w strukturze przestrzenne] miasta oraz zmian
w przeznaczeniu  terenéw,  okreSlonych ~ w,Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  miasta  Raciborza”, przyjetym  Uchwalg  Nr
XXXVIII/575/2009 Rady Miasta Raciborz z dnia 30 grudnia 2009 r.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe:

Wymagania zostaly spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w Rozdziale 5,
w §7 okreslajacym zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w Rozdziale 4, w §6
okreslajacym zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz w Rozdziale 13 Ustalenia
szczegdbtowe dla terenow — okre§lajacym przeznaczenie podstawowe terendw, parametry
1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, w tym nakazy, zakazy
1dopuszczenia wynikajace z dostosowania nowej zabudowy do istniejagcego uktadu
urbanistycznego. W celu zapewnienia wysokich waloréw architektoniczno - krajobrazowych
planowanej zabudowy w planie wprowadzono ustalenia w zakresie ograniczen dla stosowanych
materiatow elewacyjnych i1 wykonczeniowych oraz materiatow pokrycia dachowego, a takze
kolorystyki zabudowy.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych:

Wymagania zostaly spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §6 okreslajacym
zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu. Projekt planu nie wymagat wniosku
o uzyskanie zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych ile$nych na cele nierolnicze
1 nielesne.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw oraz doébr Kkultury
wspolczesnej:

Wymagania zostaty spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §7 okreslajacym
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Zgodnie ze studium, tereny znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,, A” lub w strefie
ingerencji konserwatorskiej ,,B”. Na terenie opracowania planu wystepuje obiekt ujety
w Rejestrze Zabytkow Wojewodzkiego Slaskiego Konserwatora Zabytkéw - Dom, ul. Podwale
15, 1880/90, nr rej.: A-1456/92 z 30.03.1992. Wystepuja stanowiska archeologiczne - AZP 101-
40/23/7 1 AZP 101-40/23d/7.

Na rysunku planu wyznaczono granice strefy ingerencji konserwatorskiej, w ramach ktorej
ustalono nakaz dostosowania wymienianej lub przebudowywanej zabudowy do ustalen
zawartych ~w Rozdziale 13 niniejszej uchwaly w zakresie parametrow 1 wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zakaz stosowania blachodachowki igontu bitumicznego. Na
rysunku planu wykazano obiekt wpisany do rejestru zabytkow ktory jest chroniony na mocy



ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Wyznaczono obiekty zabytkowe objete
ochrong w planie tj. obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw — budynek mieszkalny
przy ul. Kosciuszki 7a, budynek mieszkalny przy ul. Kosciuszki 7b.

Na obszarze planu wskazano takze stanowisko archeologiczne oraz granice stanowiska
archeologicznego, w ktorych obowiazuja zasady iregulacje okreslone w obowigzujacych
przepisach zwigzanych zochrong iopieka nad zabytkami. W planie nie okresla si¢ zasad
ochrony dobr kultury wspotczesne;j.

W trybie art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym nastgpito
uzgodnienie projektu planu ze Slagskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Katowicach.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych:

Wymagania zostaty spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §6 okreslajacym
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, gdzie wprowadzono regulacje obejmujace
m. in. lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oraz mogacych zawsze
znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko, atakze ochrone powietrza, wod, powierzchni ziemi
1 Srodowiska oraz ochrong przed hatasem. Potrzeby o0sob niepelnosprawnych w projekcie planu
realizowane s poprzez ustalenie konieczno$ci uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania
stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa - w Rozdziale 13 Ustalenia szczegétowe dla terenow oraz w Rozdziale
6 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, gdzie ustalono:

- nakaz oddzielenia ruchu pieszego i rowerowego od ruchu samochodowego;
- nakaz dostosowania wysokosci kraweznikow do potrzeb osob niepelnosprawnych ruchowo;

- mozliwo$¢ lokalizacji obiektow matej architektury zwigzanych z wyposazeniem terenow
publicznych;

- nakaz stosowania ujednoliconego charakteru dla elementow wyposazenia terenu.
6) Walory ekonomiczne przestrzeni:

Wymagania zostaly spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego umozliwiajace
racjonale wykorzystanie przestrzeni - w Rozdziale 13 Ustalenia szczegotowe dla terenow, gdzie
okreslono parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow.

W wyniku realizacji ustalen przedmiotowego planu nie przewiduje si¢ kosztow wynikajacych
z wyplaty odszkodowan wskutek wywtlaszczenia nieruchomosci przeznaczonych na realizacje¢
inwestycji celu publicznego nalezacych do zadan wlasnych gminy terenéw drég publicznych
klasy zbiorczej, oznaczonych symbolem HZ4/1KDZ, HZ4/2KDZ, terenow drog publicznych
klasy lokalnej, oznaczonych symbolami HZ4/1KDL, HZ4/2KDL oraz terendw drog publicznych
klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami HZ4/1KDD, HZ4/2KDD,

Nie przewiduje si¢ kosztow zwigzanych z budowa ww. drog ze wzgledu na fakt, iz sg to drogi
Jjuz istniejace.

Ustalone zasady zagospodarowania poszczegdlnych terendow przeznaczonych dla realizacji
zabudowy moga wptywac na wzrost wartosci gruntdw, co moze przyczyni¢ si¢ do zwigkszenia
wptywow do budzetu gminy z tytutu wzrostu podatku od nieruchomosci oraz ewentualnych
optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci czy optat o charakterze cywilno - prawnym.

7) Prawo wlasnosci:

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja prawa
wlasnos$ci zar6wno wlascicieli nieruchomosci objetych planem, jak nieruchomosci sasiednich,
zlokalizowanych poza granicami obszaru obje¢tego planem. Ustalajac przeznaczenia terenow



wzigto pod uwage interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane postulaty w postaci
wnioskOw 1 uwag oraz opinii 1 uzgodnien.

Ustalenia planu okres$lajac przeznaczenie i warunki zabudowy wyznaczaja granice korzystania
zrzeczy, stanowig podstawe do ograniczenia swobody w wykonywaniu prawa wlasnosci
(art. 140 Kodeksu cywilnego), co nie narusza konstytucyjnej zasady ochrony prawa wtasnosci.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

W granicach obszarow objetych planem nie wystepuja elementy obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa zgodnie ze ztozonymi wnioskami organéw wiasciwych do opiniowania i uzgadniania
projektu planu miejscowego w tym zakresie.

9) Potrzeby interesu publicznego:

W granicach obszaréw objetych planem wyznaczono tereny inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami:
HZ4/1KDZ, HZ4/2KDZ, HZ4/3KDZ, HZ4/4KDZ oraz tereny inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktére obejmuja:

a) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: HZ4/1KDL, HZ4/2KDL,

b) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami: HZ4/1KDD,
HZ4/2KDD.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych:

Obszary objete planem potozone sg przy istniejacych liniach sieci infrastruktury techniczne;.
Wyznaczone tereny zlokalizowane sa w sasiedztwie istniejacej zabudowy 1 stanowia elementy
uksztattowanych juz zespolow urbanistycznych, majacych obstuge zsieci infrastruktury
technicznej. Wyznaczone tereny nie wymagaja szczegdlnych inwestycji w zakresie
doprowadzenia infrastruktury technicznej. Zaopatrzenie w infrastrukture techniczng spetnione
zostato poprzez zapisy planu miejscowego w Rozdziale 9 okreslajacym zasady modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i1 infrastruktury technicznej.

Na wszystkich obszarach objetych planem dopuszcza si¢ realizacje: drog wewngtrznych,
doj$¢, dojazdow, miejsc do parkowania, ciggdw pieszych, ciggdéw rowerowych, systemow
infrastruktury technicznej, wtym sieci iurzadzen -elektroenergetycznych, wodociggowych,
kanalizacyjnych, gazowych, cieplnych, telekomunikacyjnych oraz stuzacych zagospodarowaniu
wod opadowych 1 roztopowych.

W zakresie obslugi telekomunikacyjnej w §13 ust. 7 ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng
z istniejacej 1 rozbudowywanej sieci telekomunikacyjnej oraz z istniejacych 1 nowych nadawczo
— odbiorczych obiektow telekomunikacyjnych, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.
Ponadto we wszystkich obszarach objetych planem dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu
publicznego z zakresu tagcznosci.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej:

Warunek zostal zapewniony poprzez spelnienie wymogu art. 171 18 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym oraz spelnienie wymogdéw art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko poprzez
wywieszenie obwieszczenia na tablicach ogloszen oraz ogloszenie w prasie i BIP informacji
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
1 mozliwosci sktadania wnioskOw oraz obwieszczenia na tablicach ogtoszen, ogloszenia w prasie



1 BIP o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu i mozliwosci sktadania uwag oraz
udziatu w dyskusji publiczne;.

Zgodnie ztreScia ww. obwieszczen 1ogloszen wnioski iuwagi do projektu planu
zainteresowani mogli sklada¢ w sposob tradycyjny oraz w postaci elektronicznej na adres:
inwestycje@um.raciborz.pl.

W ramach udzialu w postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko zainteresowani mogli sktada¢ uwagi 1wnioski takze za pomocg $rodkow
komunikacji elektronicznej na adres: inwestycje@um.raciborz.pl.

Zgodnie z postanowieniami Uchwaly Nr XXII/300/2016 Rady Miasta Raciborz z dnia
26 pazdziernika 2016r. w sprawie okreslenia szczegotowego sposobu konsultowania
z Raciborskg Rada Dziatalnosci Pozytku Publicznego lub organizacjami pozarzagdowymi
1innymi podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy zdnia 24 kwietnia 2003 r.
o dziatalno$ci pozytku publicznego 1o wolontariacie projektow aktéw prawa miejscowego
w dziedzinach dotyczacych dzialalnosci statutowej tych organizacji przeprowadzono
przedmiotowe konsultacje.

Ponadto na stronie internetowej Miasta Raciborz w zakladce Planowanie przestrzenne -
Procedury planistyczne - Sporzadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
2020r., na biezagco publikowano wszelkie informacje dotyczace realizacji procedury
planistycznej, m.in.: uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, stosowne
ogloszenia, a w okresie wytozenia do publicznego wgladu takze projekt planu miejscowego.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Warunek zostal zapewniony poprzez spetlienie wymogu art. 171 18 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym oraz spelnienie wymogdéw art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko poprzez
wywieszenie obwieszczenia na tablicach ogloszen oraz ogloszenie w prasie 1 BIP informacji
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
1 mozliwosci sktadania wnioskéw oraz obwieszczenia na tablicach ogloszen, ogloszenia w prasie
1 BIP o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu i mozliwosci sktadania uwag oraz
udziatu w dyskusji publiczne;.

W okresie wskazanym w obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
nie wptynety wnioski indywidualne.

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 10 grudnia do 31 grudnia
2021 r. W okresie wskazanym w obwieszczeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, tj. w terminie do dnia 14 stycznia 2022 r. wplyneta 1 uwaga. Zgodnie
z Zarzadzeniem Nr 1763/2022 Prezydenta Miasta Raciborz z dnia 4 lutego 2022 r. w sprawie
rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw zlokalizowanych w jednostce strukturalnej Srodmiescie w Raciborzu uwaga zostata
uwzgledniona w czesci.

W wyznaczonym terminie konsultacji spotecznych z Raciborska Radg Dziatalnosci Pozytku
Publicznego lub organizacjami pozarzadowymi 1iinnymi podmiotami wymienionymi
w art. 3 ust. 3 ustawy zdnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalno$ci pozytku publicznego io
wolontariacie tj. w dniach od 12 lutego do 18 lutego 2022 r. nie zgloszono zadnych opinii i uwag
do projektu niniejszej Uchwaly.

Ponadto na stronie internetowej Miasta Raciborz w zaktadce Planowanie przestrzenne -
Procedury planistyczne - Sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
2020 r., na biezaco publikowano wszelkie informacje dotyczace realizacji procedury



planistycznej, m.in.: uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, stosowne
ogloszenia, a w okresie wytozenia do publicznego wgladu takze projekt planu miejscowego.

13)Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci:

Wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §13 ust. 1. Obszary
objete przedmiotowym planem potozone s3 wukladzie urbanistycznym, w ktorym
nie identyfikuje si¢ problemdéw z zaopatrzeniem w wodg.

14)Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne:

Podstawa przystapienia do sporzadzenia planéw miejscowych jest Uchwala Nr
XXXV/534/2017 Rady Miasta Raciborz zdnia 20 grudnia 2017 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborz, Uchwata Nr XXXVIII/575/2009 Rady
Miasta Raciborz z dnia 30 grudnia 2009 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza” oraz zlozone przez
mieszkancow i potencjalnych inwestoréw wnioski o zmiane zapisow w obowigzujacych planach
miejscowych. Uchwata w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych przyjeta wnioski
z przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta oraz wytyczne do
wieloletniego programu sporzadzania planow miejscowych. Przyjete wytyczne wskazywaly
mi¢dzy innymi na konieczno$¢ przystapienia do sporzadzenia planéw miejscowych dla
obszarow najwigkszego skoncentrowania wnioskéw o zmiang¢ planu. Zatem przystgpienie do
opracowania planu wynikato znajwigkszego skoncentrowania wnioskow  wiascicieli
nieruchomosci, a takze ze wzgledu na potrzebe spojnego, jednolitego uporzadkowania zapiséw
regulujacych zasady zabudowy i zagospodarowania terendw objetych planem.

Do projektu planu w wyznaczonym terminie sktadania wnioskow nie wplynal Zaden wniosek
indywidualny.

Ztozone wnioski przez organy opiniujgce 1iuzgadniajagce do projektu planu zostaty
uwzglednione w ustaleniach przedmiotowego planu.

W okresie wskazanym w obwieszczeniu o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego, tj. wterminie do dnia 14 stycznia 2022r., wplyngta 1uwaga. Zgodnie
z Zarzadzeniem Nr 1763/2022 Prezydenta Miasta Raciborz z dnia 4 lutego 2022 r. w sprawie
rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw zlokalizowanych w jednostce strukturalnej Srodmiescie w Raciborzu uwaga zostata
uwzgledniona w czesci.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkow
finansowych, w ktorej dokonano oceny wpltywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy.
Prognoza zostala opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z dokumentem jw. plan nie przewiduje naktadéw
wynikajacych z uchwalenia planu w zakresie infrastruktury techniczne;.

Nie przewiduje si¢ konieczno$ci poniesienia naktadow, wynikajacych zuchwalenia planu
w zakresie budowy nowych terenéw komunikacji.

W zwiazku z wejsciem w zycie z dniem 18 listopada 2015 r. ustawy z dnia 9 pazdziernika
2015 r. orewitalizacji, ktéra wprowadzita wiele istotnych zmian do ustawy o planowaniu



1 zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U. z2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) majacej wptyw na
uzasadnienie do uchwaly mpzp tut. Organ przeprowadzit analize:

I. Wskazanych planem przeznaczen w kontek$cie efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni. I tak za nowa strukture przestrzenng nalezy uznaé
tereny lub cze$¢ terendow tzw. nowych terenow w stosunku do obowigzujacego planu
zatwierdzonego Uchwata Nr XLIII/651/2006 Rady Miasta Raciborz z dnia 24 maja 2006 roku.
Cze$¢ terendéw, ktore zgodnie z obowigzujacym planem oznaczone sa symbolem HI19ZP
w projekcie planu oznaczona zostala symbolem HZ4/IMW - jednak tereny te sg juz
zainwestowane i zabudowane zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng. Za nowy teren uznaje si¢
teren, ktory zostal w projekcie planu oznaczony symbolem HZ4/1U, aktory zgodnie
z obowigzujacym planem oznaczony jest jako H17ZP.

Reasumujac obszar planu jest przygotowany do pehlnienia funkcji wskazanych powyzej, jako
obszar posiadajacy dostep do komunikacji, sieci infrastruktury technicznej adekwatny do
realizacji okreslonej zabudowy. Tym samym teren spetnia wymagania art. 1 ust. 2-4.

II. Zgodnosci mpzp z wynikami Analizy opracowanej zgodnie z art. 32 ust. 1.

Uchwata w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborz
z roku 2017 stwierdza, iz Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
studium posiada rezerwy terenéw inwestycyjnych.

Obszar objety planem jest zgodny z wynikami analizy aktualno$ci studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego miasta - Uchwata Nr XXXV/534/2017 Rady Miasta Raciborz
z dnia 20 grudnia 2017 roku.

Dokument Studium nie zawiera bilanséw terendw uwzgledniajagcych ocene uwarunkowan
srodowiskowych i ekonomicznych.

Teren oznaczony w planie symbolem HZ4/1U stanowi nowy teren do zabudowy jednak
wplyw na bilans terenow zabudowanych jest nieznaczny. Jednoczes$nie uwzgledniono, ze liczba
ludnosci miasta Raciborz w ostatnich 5 latach utrzymuje si¢ prawie na tym samym poziomie.

I11. Plan spetnia potrzeby uniwersalnego projektowania zgodnie z Ustawa z dnia 19.07.2019 r.
o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Tereny inwestycyjne objete planem nie wymagaja nakladéw ze strony miasta, w zakresie
dostgpu do drog publicznych lub infrastruktury technicznej. Wyznaczone tereny budowlane
znajduja si¢ przy istniejacych drogach publicznych is3 dobrze uzbrojone w infrastrukture
techniczng.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, iz wskazane w planie tereny zabudowy i inwestycyjne zostaty
wyznaczone w sposob rzetelny, jako naturalna kontynuacja rozwoju miasta.

Majac na uwadze powyzsze przyjecie uchwaly jest zasadne.
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