
Projekt

UCHWAŁA NR ....................
RADY MIASTA RACIBÓRZ

z dnia .................... 2018 r.

w sprawie scalenia i podziału nieruchomości

Na podstawie art. 102 ust. 2 i art.104 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce 
nieruchomościami (tekst jedn. Dz.U. z 2018 r.  poz. 2204) w zw. z § 9 Rozporządzenia Rady 
Ministrów z dnia 4 maja 2005 r. w sprawie scalania i podziału nieruchomości (Dz. U. Nr 86, 
poz. 736) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym                                                               
(t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 994 z późn. zm.)

Rada Miasta Racibórz
uchwala, co następuje:

§ 1. 1. Dokonuje się scalenia i podziału nieruchomości na obszarze miejscowości Racibórz                 
w Gminie Racibórz, obręb Racibórz.

2. Scaleniem i podziałem objęte są następujące nieruchomości, położone w obrębie                                    
ul. Chorwackiej, obejmujące działki gruntu o następujących numerach ewidencyjnych:
1) nr 1191/43, 1192/43, 1193/42, 1194/42 o łącznej powierzchni  1,0611 ha, (k.m 7) obręb 

Racibórz zapisanej w księdze wieczystej Sądu Rejonowego w Raciborzu nr GL1R/00022040/9;
2) nr 1195/39, 1196/39 o łącznej powierzchni 0,7151 ha, (k.m 7) obręb Racibórz zapisanej                    

w księdze wieczystej Sądu Rejonowego w Raciborzu nr GL1R/00037608/7;
3) nr 568/49, 773/49 o łącznej powierzchni 0,6493 ha, (k.m 7) obręb Racibórz zapisanej                    

w księdze wieczystej Sądu Rejonowego w Raciborzu nr GL1R/00025349/6;
4) nr 42 o powierzchni 0,3713 ha, (k.m 7) obręb Racibórz zapisanej w księdze wieczystej Sądu 

Rejonowego w Raciborzu nr GL1R/00023331/3;
5) nr 1132/44 o powierzchni 0,0529 ha, (k.m 7) obręb Racibórz zapisanej w księdze wieczystej 

Sądu Rejonowego w Raciborzu nr GL1R/00045312/4;
6) nr 1131/44, 1133/44, 1134/44, 571/44 o łącznej powierzchni  0,6054 ha, (k.m 7) obręb Racibórz 

zapisanej w księdze wieczystej Sądu Rejonowego w Raciborzu nr GL1R/00034212/3;
7) nr 1332/1210 o powierzchni 0,0065 ha, (k.m 7) obręb Racibórz zapisanej w księdze wieczystej 

Sądu Rejonowego w Raciborzu nr GL1R/00038122/3;
8) nr 1437/53 o powierzchni 0,0014 ha, (k.m 7) obręb Racibórz zapisanej w księdze wieczystej 

Sądu Rejonowego w Raciborzu nr GL1R/00031752/9.
3. W wyniku scalenia i podziału opisanych w ust. 2 działek powstają nowe działki ewidencyjne, 

które przyznaje się dotychczasowym właścicielom w następujący sposób:
1) właścicielowi nieruchomości objętej księgą wieczystą nr GL1R/00022040/9 prowadzoną przez 

Sąd Rejonowy w Raciborzu przyznaje się na własność działki nr 1503 o powierzchni 0,1002 ha, 
nr 1511 o powierzchni 0,0934 ha, nr 1512 o powierzchni 0,1262 ha, nr 1513 o powierzchni 
0,0796 ha, nr 1514 o powierzchni 0,0995 ha, nr 1515 o powierzchni 0,0774 ha, nr 
1516 o powierzchni 0,1112 ha, nr 1524 o powierzchni 0,1285 ha, nr 1525 o powierzchni 0,1100 
ha, nr 1526 o powierzchni 0,1351 ha - łączna powierzchni 1,0611 ha.



2) właścicielowi nieruchomości objętej księgami wieczystymi nr GL1R/00037608/7 oraz 
GL1R/00025349/6 prowadzonymi przez Sąd Rejonowy w Raciborzu przyznaje się na własność 
działki nr 1497 o powierzchni 0,0688 ha, nr 1501 o powierzchni 0,0979 ha, nr 
1502 o powierzchni 0,1589 ha, nr 1505 o powierzchni 0,0772 ha, nr 1506 o powierzchni 0,1095 
ha, nr 1507 o powierzchni 0,0826 ha, nr 1508 o powierzchni 0,1181 ha, nr 1509 o powierzchni 
0,0844 ha, nr 1510 o powierzchni 0,1171 ha, nr 1522 o powierzchni 0,1322 ha, nr 
1527 o powierzchni 0,0784 ha, nr 1528 o powierzchni 0,1378 ha, nr 1529 o powierzchni 0,1015 
ha - łączna powierzchnia 1,3644 ha.

3) właścicielowi nieruchomości objętej księgą wieczystą nr GL1R/00023331/3 prowadzoną przez 
Sąd Rejonowy w Raciborzu przyznaje się na własność działki nr 1517 o powierzchni 0,0780 ha, 
nr 1518 o powierzchni 0,1170 ha, nr 1519 o powierzchni 0,0704 ha, nr 1520 o powierzchni 
0,1059 ha - łączna powierzchnia 0,3713 ha.

4) właścicielowi nieruchomości objętej księgą wieczystą nr GL1R/00045312/4 prowadzoną przez 
Sąd Rejonowy w Raciborzu przyznaje się na własność działkę nr 1499 o powierzchni 0,0600 ha.

5) właścicielowi nieruchomości objętej księgą wieczystą nr GL1R/00034212/3 prowadzoną przez 
Sąd Rejonowy w Raciborzu przyznaje się na własność działki nr 1498  o powierzchni 0,0936 ha, 
nr 1500 o powierzchni 0,1072 ha, nr 1504 o powierzchni 0,1168 ha, nr 1521 o powierzchni 
0,0858 ha, nr 1523 o powierzchni 0,0796 ha, nr 1530 o powierzchni 0,1224 ha - łączna 
powierzchnia 0,6054 ha.

6) właścicielowi nieruchomości objętej księgami wieczystymi nr GL1R/00038122/3 oraz 
GL1R/00031752/9 prowadzonymi przez Sąd Rejonowy w Raciborzu przyznaje się na własność 
działkę nr 1531 o powierzchni 0,0008 ha.
4. Wobec braku możliwości przydzielenia nieruchomości o powierzchni w pełni równoważnej, 

uczestnikowi scalenia i podziału nieruchomości objętego księgą wieczystą nr GL1R/00045312/4 
prowadzoną przez Sąd Rejonowy w Raciborzu, zobowiązany on będzie uiścić dopłatę na rzecz 
Gminy Miasta Racibórz w wysokości określonej przez rzeczoznawcę majątkowego w terminie               
60 dni od dnia ogłoszenia uchwały.

§ 2. 1. Mapa obszaru scalenia, stanowią załącznik nr 1 do niniejszej uchwały.
2. Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objętego 

scaleniem i podziałem nieruchomości  stanowi załącznik nr 2 do niniejszej uchwały.
3. Mapa z geodezyjnym projektem scalenia i podziału nieruchomości w skali 1:2000, stanowi 

załącznik nr 3 do niniejszej uchwały.
4. Rejestr nieruchomości z wykazaniem ich stanu przed scaleniem oraz stanu nowego                        

po scaleniu i podziale, stanowi załącznik nr 4 do niniejszej uchwały.

§ 3. Na obszarze objętym scaleniem i podziałem Gmina Miasto Racibórz wybuduje ze środków 
własnych drogę utwardzoną wraz z oświetleniem ulicznym i kanalizacją deszczową w terminie do 
dnia 31 grudnia 2020r.

§ 4. 1. Ustala się stawkę procentową opłaty adiacenckiej w wysokości 30 % wzrostu wartości 
nieruchomości objętych scaleniem i podziałem w stosunku do wartości nieruchomości dotychczas 
posiadanych.

2. W przypadku nie zawarcia ugody o której mowa w art.107 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 
1997 r. o gospodarce nieruchomościami, opłatę adiacencką należy wnieść w gotówce, według 
stawki określonej w ust. 1 w terminie do 31 grudnia 2020r. i wysokości określonej w decyzji                     
o ustaleniu opłaty adiacenckiej.



3. Wysokość opłaty adiacenckiej zostanie ustalona przez Prezydenta Miasta Racibórz w drodze 
decyzji.

§ 5. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Racibórz.

§ 6. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.







































Uzasadnienie

Rada Miasta Racibórz podjęła Uchwałę nr XXXIX/604/2018 z dnia 25 kwietnia 2018r., która
weszła w życie w dniu 25 kwietnia 2018r. o przystąpieniu do procesu scalenia i podziału
nieruchomości położonych w Raciborzu, składających się z działek nr 1191/43, 1192/43, 1193/42,
1194/42, 1195/39, 1196/39, 568/49, 773/49, 42, 1132/44, 1131/44, 1133/44, 1134/44, 571/44,
1332/1210, 1437/53 k.m 7 obręb Racibórz, biorąc pod uwagę fakt, że kształt i powierzchnie
poszczególnych nieruchomości przed dokonaniem scalenia i podziału uniemożliwiają ich
zagospodarowanie zgodnie z funkcją jaką przewidziano w planie zagospodarowania przestrzennego
gminy, tj. w formie działek budowlanych.

Jak stanowi art 102 ust. 2 w.w ustawy, scalenia i podziału nieruchomości można dokonać, jeżeli
są one położone w granicach obszarów określonych w planie miejscowym albo gdy o scalenie
i podział wystąpią właściciele lub użytkownicy wieczyści posiadający ponad 50% powierzchni
gruntów objętych scaleniem i podziałem. Proponowany obszar do objęcia procesem scalenia
i podziałem nieruchomości wynosił łącznie 3.4104 ha gruntów i pozostaje ze władaniu sześciu
właścicieli.

Z wnioskiem o przeprowadzenie scalenia i podziału nieruchomości wystąpiło czterech
właścicieli, posiadających łączna powierzchnię gruntów 2.7791 ha, co stanowi 81,49 %
powierzchni wszystkich gruntów.

Dla przedmiotowego terenu obowiązuje miejscowy plan zagospodarowani przestrzennego
w jednostkach strukturalnych Markowice, Proszowiec - Stara Wieś oraz Ocice w Raciborzu
zatwierdzony uchwałą nr XVII/219/2016 Rady Miasta Raciborza z dnia 27 kwietnia 2016r., który
to w rozdziale 8 i 14 określa szczegółowe zasady i warunki scalenia i podziału nieruchomości.

Na obszarze objętym procedurą, aktualnie jest wykonana droga tymczasowa z płyt betonowych
oraz sieć elektroenergetyczna. W trakcie realizacji są sieci wodociągowa, kanalizacyjna, gazowa –
wykonywane nakładem i staraniem przedsiębiorstw przesyłowych. Gmina Miasto Racibórz wykona
kanalizację deszczową, oświetlenie uliczne oraz drogę o nawierzchni asfaltowej najpóźniej
w terminie do końca 2020 r.

W dniu 18 czerwca 2018r. w siedzibie Urzędu Miasta Racibórz odbyło się zebranie informacyjne.
Uczestnicy zebrania zgodnie zrezygnowali z wyboru i powołania rady uczestników scalenia.

Projekt niniejszej uchwały był wyłożony do wglądu uczestnikom postępowania w ustawowym 3
tygodniowym terminie biegnącym od 5 listopada 2018r. do 26 listopada 2018r. W toku wyłożenia
nikt z uczestników postępowania nie złożył wniosków, uwag i zastrzeżeń do niniejszego projektu
uchwały.

Osoby które otrzymały nowe nieruchomości w wyniku scalenia i podziału są zobowiązane do
wniesienia na rzecz Gminy Miasta Racibórz opłat adiacenckich, w wysokości 30% wzrostu
wartości tych nieruchomości w stosunku do wartości nieruchomości dotychczas posiadanych.

W toku prace geodezyjnych nastąpił przybytek powierzchni, w wyniku którego obszar scalenia
i podziału nieruchomości obejmuje powierzchnię 3.4630 ha. W wyniku prac scaleniowo -
podziałowych wydzielono 35 działek budowlanych.




