Projekt

UCHWALA NR
RADY MIASTA RACIBORZ
z dnia 2019 r.

w sprawie przyjecia '""Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta
Racib6rz na lata 2019 - 2024"

Na podstawie art. 18, ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie = gminnym  (t.]. Dz.U. z2019r., poz.506) w zwiazku
zart. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. 22019 r., poz. 1182),
po przeprowadzeniu konsultacji spotecznych, zgodnie z Uchwalg Nr XXII/300/2016 Rady Miasta
Raciborz zdnia 26 pazdziernika 2016r. wsprawie okreslenia szczegdélowego sposobu
konsultowania z Raciborskg Rada Dzialalnosci Pozytku Publicznego Ilub organizacjami
pozarzadowymi 1iinnymi podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia
2003 r. o dzialalno$ci pozytku publicznego i o wolontariacie projektow aktow prawa miejscowego
w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowej tych organizacji (Dz.Urz.Woj. Sl. z dnia
8 listopada 2016 r poz. 5641)

Rada Miasta Raciboérz
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Raciborz
na lata 2019-2024”, ktory stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Raciborz.

§ 3. Traci moc Uchwata nr XXXI/437/2013 Rady Miasta Raciborz z dnia 28 sierpnia 2013 r.
w sprawie przyjecia ,,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Raciborz na lata
2014 - 2018 z pézn. zm.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.



Zatacznik do uchwaly Nt ........coooiiiiiiiiiee,
Rady Miasta Raciborz

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM

ZASOBEM GMINY MIASTA RACIBORZ NA LATA 2019-2024
Rozdzial 1.
Postanowienia Ogolne
§ 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22018 r.
poz. 1234 z pdzn. zm.),

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasta Raciborz,
3) zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Miasta Raciborz,
4) Prezydencie Miasta - nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Raciborz,

5) MZB - nalezy przez to rozumie¢ samorzadowy zaklad budzetowy Miejski Zarzad Budynkow
z siedzibg w Raciborzu przy ul. Kréla Stefana Batorego 8,

6) programie — nalezy rozumie¢ niniejszy Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Miasta Raciborz.
§2.1. Gmina tworzy warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej jaka tworzy w ramach realizacji zadan wtasnych Gminy.
2. Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach,
Gmina tworzy i utrzymuje wlasny zasob mieszkaniowy.
§ 3. Niniejszy Program opracowany zostal na podstawie art.21 ustawy iw latach jego
obowigzywania begdzie podstawowym dokumentem dotyczacym gospodarowania zasobem.
Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu w poszczegolnych latach
§ 4. 1. Zasob Gminy na 01.01.2019 r. tworzg lokale usytuowane w budynkach stanowigcych
wlasnos$¢:
1) Gminy — w ilosci 1084 lokale,
2) Wspolnot Mieszkaniowych, w ktorych Gmina jest wspotwlascicielem — w ilosci 1682 lokale,
3) prywatng bedacych w samoistnym posiadaniu Gminy w ilosci 95 lokali.
2. Prognoze wielko$ci zasobu w kolejnych latach przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1 Prognozowana wielkosé mieszkaniowego zasobu w kolejnych latach

2019 2020 | 2021 | 2022 2023 2024
Lokale mieszkalne 2843 2771 | 2651 2521 2470 2430
Pomieszczenia tymczasowe 18 19 20 21 22 23




(Zrodto: MZB)

§ 5. Gmina tworzy sukcesywnie zaséb tymczasowych pomieszczen na wynajem,
w szczegOlno$ci poprzez zmiang statusu lokali mieszkalnych iuzytkowych oraz adaptacje
pomieszczen niemieszkalnych na mieszkalne.

§ 6. Aktualny stan techniczny zasobu przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2 Opis zasobu
Budynkl Gmlnne Budynki Wspdlnot
1 W samoistnym . :
. . . Mieszkaniowych
posiadaniu Gminy
Wiek budynkow
wybudowane przed 1930 112 150
1931-1960 17 70
1961-1980 5 70
po 1980 26 8
Stan techniczny budynkow”
dobry 56 157
zadowalajacy/$redni 36 123
zty 66 18
wytaczone z eksploatacji 2 0
Wyposazenie budynkoéw

lokale bez wc w lokalu 260 53
lokale wyposazone w ogrzewanie weglowe 663 575
budynki posiadajace inwentaryzacje 61 298

(Zrodto: MZB)
* - Opis:
Stan dobry - nie zachodzi potrzeba remontu budynku w ciggu najblizszych 5 lat.

Stan $redni/zadawalajagcy - w najblizszym czasie (do 3 lat) zajdzie potrzeba dokonania
remontu (wymiany), co najmniej jednego z elementéw budynku.

Stan zly - istnieje pilna potrzeba wykonania remontu w biezagcym roku (wymiany), co
najmniej jednego z elementéw budynku np. konstrukcji, pokrycia dachowego, instalacji.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 7. 1. Potrzeby zasobu w zakresie remontéw budynkéw 1ilokali mieszkalnych okreslono
w oparciu o wyniki corocznych 1 pigcioletnich przegladow technicznych, ekspertyz, nakazow
instytucji zewnetrznych oraz wynikéw kontroli budynkéw, dokonywanej przez osoby posiadajace
odpowiednie uprawnienia budowlane.

2. Zestawienie potrzeb okreslonych w ust. 1 wedtug stanu na dzien 01.01.2019 r. przedstawia
tabela nr 3.

Tabela nr 3 Potrzeby zasobu w zakresie remontow budynkow i lokali mieszkalnych

Kwota

w tys. zt Uwagl

Zakres niezbednego remontu

Pokrycie dachowe wraz z obrobkami 5.036




blacharskimi

Konstrukcja budynku 7.371

Kominy i wentylacja 2.312

Elewacja 11.055 | Realizowane w przypadku odstgpienia
od termomodernizacji

Instalacje 10.584 | Elektryczne, gazowe, wod-kan,
odgromowe, oraz likwidacji wilgoci
w budynkach

System ogrzewania 1.125 | Dotyczy napraw i remontow

Dokumentacja architektoniczno budowlana 248

Teren przydomowy 2.692

Stolarka okienna i drzwiowa 6.192

Remonty pustostandw 5.000 | kwota na 5 lat

Remonty biezace budynkow i lokali 10.000 | kwota na 5 lat

Rozbidrki 1 prace zabezpieczajace 500

Ogotem: 62.125

(Zrodto: MZB)

3. Zalecane modernizacje zasobu, w celu poprawy stanu technicznego, funkcjonalnosci,
ograniczenia niskiej emisji oraz przystosowania lokali do potrzeb cywilizacyjnych 1 wyrownania
szans spotecznych, przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4 Zalecane modernizacje w zasobie

Zakres modernizacji Kwota Uwagi
w tys. zt

Wprowadzenie tazienek i wc do lokali 7.092

Podziat lokali 100

Zmiana lokalu uzytkowego na mieszkalny 100

Adaptacje strychow 560

Termomodernizacja 40.090 | Kwota obejmuje wszystkie roboty
dociepleniowe, elewacyjne, wymiane
stolarki okiennej i drzwiowej, wymiane
systemu ogrzewania i dokumentacje
techniczng

Ogotem: 47.942

(Zrodto: MZB)

4. Zakres prac remontowych 1modernizacyjnych budynkéw wspo6lnot mieszkaniowych,
w ktorych Gmina posiada udziaty, okreslono w zlotych na podstawie uchwal wspdlnot
mieszkaniowych 1 prognoz na kolejne lata, co przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 5 Potrzeby remontowe budynkow, ktorych Gmina jest wspolwlascicielem

w tys. zlotych | 2019 2020 2021 2022 | 2023 | 2024

qulczkl na fundusz remontowy do wspdlnot 2650 2625 2600 2575 | 2550 | 2525
mieszkaniowych

(Zrodto: MZB)

5. Podstawowym celem planowanych remontow lokali ibudynkow jest zapewnienie jego
uzytkownikom oraz osobom trzecim warunkéw do bezpiecznego ich uzytkowania. W miare
posiadanych $rodkéw finansowych, przewiduje si¢ realizowanie prac remontowych w ponizszej
hierarchii priorytetow:




1) eliminujace zagrozenie bezpieczenstwa,

2) o charakterze zabezpieczajagcym nieruchomos$¢ przed niszczeniem,
3) dostosowujace zasdob do wymogow prawa,

4) ograniczajacych emisje zanieczyszczen do atmosfery,

5) obnizajacych koszty eksploatacji lokali,

6) poprawiajace estetyke nieruchomosci.

6. Wyjatek od zasady okre$lonej w ust. 5 stanowig remonty i modernizacje, ktore maja szanse
by¢ finansowane przy udziale srodkow ze zrédet innych niz srodki wiasne Gminy.

7.Obecny zas6b wymaga przede wszystkim zdecydowanych dziatah remontowych,
modernizacyjnych oraz wymiany zdekapitalizowanych sktadnikow zasobu na nowe.

8. Rekomendowang procedura odnawiania zasobu jest zastosowanie, po przeprowadzeniu
analizy ekonomicznej, jednego z dwoch ponizszych schematéw postepowania:

1) remont
a) opracowanie dokumentacji technicznej,
b) wykwaterowanie lokatorow,
¢) pozyskanie dofinansowania,
d) przeprowadzenie generalnego remontu,
e) ponowne zasiedlenie budynku.
2) wytaczenie budynku z eksploatacji
a) opracowanie dokumentacji technicznej,
b) wykwaterowanie lokatorow,
¢) podjecie proby sprzedazy nieruchomosci,
d) rozbidrka budynku po bezskutecznych probach sprzedazy.
e) budowa nowego budynku w miejscu budynku rozebranego.

9. Wykaz budynkow, ktore Gmina, ze wzgledu na uwarunkowania techniczne, ekonomiczne,
wlasnosciowe lub inne zamierza wylaczy¢ z eksploatacji okresla Prezydent Miasta w drodze
zarzadzenia.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach
§ 8. 1. Zasady sprzedazy lokali wchodzacych w sktad zasobu reguluje odrebna uchwata Rady
Miasta.

2. Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach przedstawia tabela nr 6.

Tabela nr 6 Sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

Planowana sprzedaz lokali Gminnych 2019 | 2020 | 2021 2022 | 2023 | 2024
w kolejnych latach 150 100 100 50 40 30

(Zrodto: WGN)




3. Wykaz budynkdéw, w ktorych lokale przeznacza si¢ do sprzedazy okresla Prezydent Miasta
w drodze zarzadzenia, przy czym, umieszczenie kolejnych budynkéow w wykazie musi by¢
poprzedzone uzyskaniem pozytywnej opinii Komisji Gospodarki Miejskiej, Ochrony Srodowiska
1 Bezpieczenstwa Publicznego.

4. W wykazie, o ktérym mowa w ust. 3 nie moga by¢ umieszczone budynki, ktore sa w 100%
wlasnoscia Gminy, a w ktorych Gmina, w ostatnich 10 latach, przed umieszczeniem w wykazie,
przeprowadzita remonty, inwestycje lub modernizacje o facznej wartosci wigkszej niz 200 tys.
zlotych".

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 9. 1. Dzialania podejmowane w zakresie polityki czynszowej powinny zmierza¢ do
osiggniecia przychoddw zczynszu na poziomie pozwalajagcym na utrzymanie zasobu
W niepogorszonym stanie technicznym.

2. Ksztaltujac stawki czynszu z tytulu najmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu
nalezy zmierza¢ do osiagnigcia, w okresie obowigzywania programu, stawki maksymalnej
w wysokosci 3% warto$ci odtworzeniowej m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
w skali roku.

3. Stawka okreslona wust. 2 jest minimalng stawka rekomendowang dla utrzymania
nieruchomosci w stanie technicznym niepogorszonym.

§ 10. Ustalenie stawki czynszu z tytulu najmu lokali mieszkalnych nastepuje z zachowaniem
metody punktowej poprzez okreslenie:

1) warto$ci punktowej lokalu zuwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych 1 obnizajacych,
o ktorych mowa w art. 7 ustawy,

2) kwotowej wartosci jednego punktu,

3) maksymalnej i minimalnej stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego,
4) stawki czynszu za Im? powierzchni uzytkowej lokalu oddawanego w najem socjalny,

5) stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej pomieszczenia tymczasowego.

§ 11. Stawke czynszu dla mieszkan chronionych ustala si¢ na poziomie 50% stawki czynszu
lokalu mieszkalnego ustalonej na zasadach okreslonych w § 10.

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ obnizenie stawki czynszu wprowadzonej zarzadzeniem Prezydenta
Miasta, jezeli stawka ta osiggnie wysoko$¢ 3% wartos$ci odtworzeniowej m? powierzchni uzytkowe;j
budynku mieszkalnego w skali roku pod nast¢pujgcymi warunkami:

1) najemca lokalu ztozy wniosek o obnizenie czynszu wraz z deklaracja o wysokosci dochodow
za okres 3 miesigcy poprzedzajacych zlozenie wniosku,

2) najemca spetnia kryteria dochodowe okre§lone w uchwale Rady Miasta, o ktérej mowa
w art. 21 ust.1 pkt 2 ustawy.

2. Warunki, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 11 pkt 2 winny by¢ spelnione tacznie z zastrzezeniem
§ 14.
§ 13. 1. W zaleznos$ci od wielkosci dochodu okreslonego w § 12 ust. 1 pkt 2 wysoko$¢ stawki
czynszu obniza si¢:
1) 0 30 % - w przypadku gospodarstwa jednoosobowego,

2) 0 15 % - w przypadku gospodarstwa wieloosobowego.



2. Stawka czynszu najmu lokalu, po zastosowaniu obnizki, nie moze by¢ nizsza niz stawka
czynszu najmu socjalnego.
§ 14. Obnizka stawki czynszu nie ma zastosowania do:
1) najmu socjalnego 1 pomieszczen tymczasowych,

2) pracowni shuzacej tworcy do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy,

3) najmu lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas trwania stosunku pracy oraz lokali
przekazanych podmiotom celem zakwaterowania oséb posiadajagcych wysokie kwalifikacje
zawodowe,

4)najmu lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? wynajgtych
w drodze przetargu,

5) najmu lokali mieszkalnych zaadaptowanych z pomieszczen niemieszkalnych przez obecnego
najemce,

6) lokali, o ktorych mowa w art. 20 ust. 2a ustawy.
Rozdzial 6.

Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania zasobem w kolejnych latach

§ 15. 1. Gmina zarzadza zasobem poprzez MZB.

2.Oddanie wnajem lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu nastepuje
na podstawie umowy najmu sporzadzonej w formie pisemnej przez Dyrektora MZB, na podstawie
skierowania do jej zawarcia, wystawionego przez Prezydenta Miasta lub osobe przez niego
upowazniong z zastrzezeniem ust. 3.

3. Skierowanie do zawarcia umowy najmu nie jest wymagane w przypadkach okreslonych
w uchwale Rady Miasta, o ktorej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy.

§ 16. 1. Zarzadzanie czg¢$cia wspdolng nieruchomosci, w ktorych Gmina posiada udziaty
powierzane jest podmiotom wskazanym przez Wspolnote Mieszkaniowa w drodze podjetej przez
nig uchwaty.

2. Gming we wspdlnotach mieszkaniowych reprezentuje Prezydent lub osoby przez niego
odpowiednio umocowane.

) Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§ 17. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej to w szczegdlnosci:
1) czynsz najmu lokali mieszkalnych,
2) czynsz najmu lokali uzytkowych,
3) odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokali,
4) czynsz za dzierzaw¢ nieruchomosci gminnych,
5) srodki uzyskane ze sprzedazy sktadnikéw zasobu,
6) dotacje przedmiotowe i celowe z budzetu Gminy,

7) inne Zrédla finansowania przewidziane przepisami prawa.

Rozdzial 8.
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty



remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad zasobu, koszty
zarzgdu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne

§ 18. 1. Planowane koszty na funkcjonowanie zasobu w kolejnych latach przedstawia tabela
nr7.

Tabela nr 7 Wysokosé kosztow funkcjonowania zasobu w kolejnych latach

(Dane w tys. zt) | 2019 | 2020 | 2021 2022 2023 2024

Koszty zwigzane z kosztami

. 3.618 | 3.695| 3.774| 3.856 | 3.941 | 4.029
zarzadzania zasobem

Koszty zwigzane z biezacg eksploatacja
zasobu w budynkach stanowigcych
wlasno$¢ Gminy. W tym koszt

2 | funkcjonowania Zespotu Utrzymania 1.663 | 1.721 | 1.782 | 1.844| 1.909 | 1.939
Czystosci. Koszty zwigzane

z windykacja takie jak optaty sadowe,
koszty eksmisji, komornicze.

Koszty na remonty 1 modernizacje
budynkow i lokali zasobu, W tym koszt
funkcjonowania Grupy Remontowo-
Konserwatorskiej.

6.700 | 4.500 | 4.100 | 4.400 | 4.000 | 4.300

Udziat Gminy w kosztach
4 | remontowych budynkéw wspolnot 2.650 | 2.625| 2.600 | 2.575| 2.550| 2.525
mieszkaniowych,

Udzial Gminy w kosztach eksploatacji

budynkéw wspolnot mieszkaniowych, 1.925 ) 1.895| 1.865| 1.835| 1.805| 1.775

Koszty nadzoru wiascicielskiego
1 reprezentowania Gminy we

6 | wspolnotach mieszkaniowych. W tym 384 397 411 426 441 456
regulacja stanow prawnych wspolnot
mieszkaniowych.

7 Ogolem: | 16.940 | 14.834 | 14.532 | 14.936 | 14.645 | 15.024

8 W tym finansowane z czynszu najmu | 10.482 | 10.816 | 10.416 | 10.745 | 10.345 | 10.669

9 W tym finansowane z dotacji Gminy | 6.458 | 4.018 | 4.116 | 4.191 | 4.301 | 4.355

(Zrodto: MZB)

2. Planujagc  koszty nie zestawiono ich wedlug potrzeb remontowych izamierzen
modernizacyjnych ale wedtug mozliwosci finansowych Gminy.

3. Gmina bedzie podejmowala starania o pozyskanie pozabudzetowych zrodet finansowania
realizacji potrzeb w zakresie remontdéw 1modernizacji zasobu wykazanych wtabeli nr 3,
w szczegblnosci dotyczacych termomodernizacji, wyposazania lokali w ekologiczne zrodia ciepta
oraz w wezly sanitarne.

4. W przypadku pozyskania §rodkow finansowych ze zrédet innych niz $rodki wiasne Gminy,
o ktérych mowa w ust. 3 zapisy tabeli nr 7 zmienig si¢ odpowiednio.




Rozdzial 9.
Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
zasobem

§ 19. Niezbedny zakres zamian lokali w kolejnych latach przedstawia tabela nr 8.

Tabela nr 8. Planowana ilos¢ zamian lokali

2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024

[lo§¢ zamian lokali w zwigzku zremontami lub

modernizacjg budynkow i lokali. 30 30 30 30 30 30

[lo§¢ zamian lokali wzwigzku ze sprzedaza
budynkoéw 1ilokali oraz wylaczania budynkow 30 30 30 30 30 30
z eksploatacji.

(Zrodto: MZB)

§ 20. Gmina podejmuje dzialania racjonalizujagce gospodarowanie zasobem w szczegdlnosci
poprzez:

1) wylaczenie z eksploatacji budynkow:
a) w zlym stanie technicznym, ktoérych remont jest ekonomicznie nieuzasadniony,

b) w ktorych korzystanie z lokalu wymaga ponoszenia przez najemce zbyt wysokich kosztow
eksploatacyjnych,

2) przeznaczenie budynkow, o ktorych mowa wust. 1 do sprzedazy lub rozbiorki, zmiany
ich przeznaczenia,

3) wyrazanie zgody na wykonanie remontu lokalu przez najemce lub osoby uprawnione
do zawarcia umowy najmu na ich koszt,

4) wyrazanie zgody na zamiany lokali pomi¢dzy najemcami lub na wolny lokal dostarczony przez
Gmine w szczegdlnosci, gdy zachodzi potrzeba dopasowania wielkos$ci i standardu lokali
do mozliwosci finansowych najemcow lub ze wzgledu na stan zdrowia najemcow,

5)najem lokali na potrzeby Gminy od innych wilascicieli nieruchomos$ci w szczegodlnosci
od Raciborskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. z siedzibg w Raciborzu,
przy ul. Wojska Polskiego 13/2,

6) zakup lokali na wolnym rynku,

7) zamiany lokali zpodmiotami prywatnymi dla racjonalizowania sposobu zarzadzania
nieruchomoscia,

8) wykorzystywanie instrumentéw takich jak weryfikacja dochodow najemcow, propozycje
zamian dla 0osob zajmujacych zbyt duzy lokal 1 innych przewidzianych zapisami ustawy,

9) eksmitowanie osob, wzgledem ktorych sad orzekt eksmisj¢ bez prawa do najmu socjalnego,
rowniez do pomieszczeh tymczasowych najmowanych przez Gming od innych wilascicieli
nieruchomosci.

§ 21. Ustalenia zawarte w programie w przedmiocie planowane] sprzedazy lokali
w poszczegblnych latach moga stanowi¢ podstawe do wypowiedzenia umdéw najmu w trybie
art. 21 ust. 4 ustawy.

§ 22. Zaleca si¢ wynajmowanie w trybie najmu socjalnego, w pierwszej kolejnosci, lokali
0 obnizonym standardzie.




§ 23. 1. Prezydent Miasta moze wyrazi¢ zgod¢ na zawarcie umowy najmu socjalnego z osoba,
wzgledem ktorej sad orzekt o opuszczeniu i1opréznieniu lokalu bez uprawnienia do najmu
socjalnego, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach:

1) na wniosek Dyrektora MZB,

2)na wniosek osoby, ktérej zgodnie =z art. 14 ust. 4 ustawy przysluguje prawo do najmu
socjalnego.

2.0 szczegoOlnie uzasadnionych przypadkach méwimy migdzy innymi kiedy dotychczas
zajmowany lokal ma duzy metraz, wysoki standard lub wysokie zadtuzenie.

3. Wyrazenie zgody, oktorej mowa w ust. 1 moze nastagpi¢ wylacznie na rzecz osoby,
spetniajacej kryteria dochodowe uprawniajagce do najmu socjalnego okreslone w uchwale Rady
Miasta, o ktorej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy.

§ 24. Z zasobu przeznacza si¢:

1) do 10 lokali mieszkalnych rocznie, celem wynajecia ich na czas trwania stosunku pracy,

2) do 20 lokali mieszkalnych na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie zdnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej oraz ustawie zdnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny 1isystemie pieczy
zastepczej.



Uzasadnienie

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1234

zpézn. zm.) zostal natozony na rad¢ gminy obowigzek uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktory powinien by¢ opracowany
na co najmniej pig¢ kolejnych lat.

W zwigzku z powyzszym postanowiono jak w sentencji niniejszej uchwaty.





