Uzasadnienie

W dniu 5 pazdziernika 2018 r. weszla w zycie ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci
tych gruntéw (Dz. U. z 2018 1., poz. 1716). Zgodnie z art.1 ust. 1 ustawy z dniem 1 stycznia 2019 r.
prawo uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztalca sie

w prawo wiasnosci tych gruntéw. Ustawa nie wprowadza jakiegokolwiek kryterium podmiotowego
— przeksztatceniu podlegac beda zaréwno nieruchomosci oddane w uzytkowanie wieczyste osobom
fizycznym, jak i prawnym. Jedynym kryterium ustawowym jest zabudowa na cele mieszkaniowe.
Wejscie w Zycie ustawy oznacza, Ze z dniem 1 stycznia 2019 r. nastapi bez potrzeby sktadania
o$wiadczenia przeksztatcenie w prawo wiasnosci prawa uzytkowania wieczystego zabudowanych
na cele mieszkaniowe nieruchomosci gruntowych bedacych dotychczas wkasnoscia Gminy
Raciborz, jak réwniez nieruchomosci bedacych wlasnoscig Skarbu Paristwa polozonych na terenie
Miasta Raciborza. Przeksztalcenie jest, co do zasady, odptatne. Kwestie odptatnosci reguluje

art. 7 ustawy. Wysokosc optaty jest rowna wysokosci optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego, ktora obowigzywataby w dniu przeksztalcenia. Optata wnoszona jest przez okres

20 lat, liczac od dnia przeksztatcenia. Zgodnie z art. 7 ust. 7 whasciciel gruntu w kazdym czasie
trwania obowigzku wnoszenia oplaty moze zgtosi¢ wlasciwemu organowi na pismie zamiar
jednorazowego jej wniesienia w kwocie pozostajacej do sptaty. Wysoko$¢ oplaty jednorazowej
odpowiada iloczynowi wysokosci oplaty obowiazujacej w roku, w ktérym zgloszono zamiar
wniesienia optaty jednorazowej oraz liczby lat pozostatych do uptywu okresu. Ustawodawca
przewidziat, ze w przypadku wniesienia oplaty jednorazowej za przeksztalcenie gruntu
stanowigcego wiasnosc¢ Skarbu Paristwa osobom fizycznym, bedacym wtascicielami budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub sp6tdzielniom mieszkaniowym
przystuguje bonifikata od tej optaty w wysokosci:

1) 60% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w roku, w ktérym nastgpito
przeksztatcenie;

2) 50% - w przypadku gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w drugim roku po
przeksztatceniu;

3) 40% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w trzecim roku po
przeksztalceniu;

4) 30% - w przypadku gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w czwartym roku po
przeksztatceniu;

5) 20% - w przypadku gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w pigtym roku po
przeksztalceniu;

6) 10% - w przypadku gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w széstym roku po
przeksztatceniu.

W odniesieniu do nieruchomosci stanowiacych przed przeksztatceniem wlasno$é jednostek
samorzgdu terytorialnego, w celu zachowania zasady samodzielno$ci finansowej i majatkowej
samorzadow, ustawodawca wprowadzit delegacje dla organéw stanowigcych jednostek samorzadu
terytorialnego do mozliwosci udzielania takich bonifikat (art. 9 ust. 4 ustawy), wskazujac
jednoczesnie, ze w stosownej uchwale powinny sie znalez¢ w szczegélno$ci warunki udzielania
bonifikat i wysokos¢ stawek procentowych tych bonifikat (art. 9 ust.5 ustawy). Niewatpliwie,
polgczenie mozliwosci jednorazowego wniesienia oplat przeksztalceniowych z przyznaniem
bonifikaty bedzie rozwigzaniem korzystnym dla wielu beneficjentéw ustawy o przeksztalceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wkasnosci
tych grunt6w, i przyczyni si¢ do usprawnienia procesu przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci zabudowanych na cele mieszkaniowe.

Zasadnym jest udzielenie bonifikat uzytkownikom wieczystym gruntéw bedacych dotychczas
wiasno$cig Gminy Racibérz analogicznie do zasad przyjetych przez ustawodawce w stosunku do
uzytkownikéw wieczystych gruntéw stanowigcych dotychczas wlasno$é Skarbu Paristwa.



Przemawia za tym wyrazona w art. 32 Konstytucji zasada réwno$ci wobec prawa. Réznicowanie
sytuacji prawnej jest sprzeczne z Konstytucjg. Uzytkownicy wieczy$ci gruntéw zabudowanych na
cele mieszkaniowe, niezaleznie od tego, czy s to grunty stanowigce wiasno$¢ jednostki samorzadu
terytorialnego, czy wlasno$¢ Skarbu Panstwa — s3 podmiotami tego samego prawa, regulowanego
przepisami kodeksu cywilnego i ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. z 2018 r., poz. 121 z pézn. zm.), co przemawia wobec powszechnego ,,uwlaszczenia”
wszystkich uzytkownikow wieczystych na gruntach mieszkaniowych za zasadno$cig udzielenia
bonifikat w tej samej wysokosci.
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