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PRZESTRZENNEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM e Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu pr o
UWZGLEDNIAJACE OCHRONE SRODOWISKA I ZDROWIA LUDZI [Dz. U. Nr 80, poz.717).

53, Ocena s_ku!kdwdla srodowiska wprowadzeniem ustalen planu 31 . Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony Srodowiska [Dz. U. Nr 62, poz.

52, Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajace ochrong 627).

Srodowiska i zdrowia ludzi
s adronin es Al «  Ustawaz dnia 27 kwietnia 2001 roku o odpadach [Dz. U. Nr 62, poz. 628 .
6. STRESZCZENIE 35 s Ustawa z dnia 27 lipeca 2001 roku o wprowadzeniu ustawy — Prawo ochrony
i ianic nicktérych ustaw [Dz. U. o
7. LITERATURA - iroo;isn]mska. ustawy o odpadach oraz o zmianie niektorycl w [Dz. U. Nr 100, poz.
- Ustawa 2 dnia 6 lipca 2001 roku o zack dowego charak icznych
zasobéw naturalnych kraju [Dz. U. Nr 97, poz. 1051].
. Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 roku o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach
[Dz. U. Nr 132, poz. 622 wraz z pdZniejszymi zmianami].
. Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku "Prawo wodne" [Dz. U. Nr 115, poz. 1229].
e  Ustawa z dnia 21 grudnia 2001 roku o zmianie ustawy — Prawo wodne [Dz. U. Nr 154,
poz. 1803 ].
. Uslawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i leénych [Dz. U. Nr 16,
poz. 78 wra z péZniejszymi zmianami].
e Ustawa z dnia 16 pazdziemika 1991 roku o ochronie przyrody [Dz. U. 1991, nr 114,
poz. 49 wraz z péZniejszymi zmianami].
. Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach [Dz. U. nr 101, poz. 444 z pézniejszymi
Zmianami].
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. Ustawa z dnia 1 marca 1994 roku Prawo geologiczne i gémicze [Dz. U. nr 27, poz. 96
wraz z péZniejszymi zmianami].
. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o ochronie zwierzat [Dz. U. Nr 111, poz. 724].

. Ustawa z dnia 6 stycznia 1981 roku o pracowniczych ogrodach dzialkowych
[Dz. U. Nr 12, poz. 58 z pé#niejszymi zmianami].

. Ustawa z dnia 24 s:erpma 1991 roku o ochronie przeciwpozarowej [Dz. U. nr 81, poz.
351 wraz z pdzniejszymi zmianami].

*  Rozporzadzenic Minista Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 roku w sprawie
szezegblowych w:uunkow, Ja}um puwmnx odpowiadaé prognoza oddztalywama na
$rodowisko ych planéw zagospod: Pr
[Dz. U.Nr 197, pm'_ 1667]

. Rozpnrzqdzmﬂ Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa
z dnia 13 maja 1998 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu w érodowisku
[Dz. U. Nr 66, poz. 436],

. Rozporzqdzcmem Mmrsn-a Ochrony Srodowiska z dnia 5 grudnia 2002 roku w sprawie
wartosci odniesi dla niektérych sub: il w powietrzu [Dz. U. nr 1, poz.12];

*  Rozporzadzenie Minisira Srodowiska z dnia 27 wrzeénia 2001 roku w sprawie katalogu
odpadéw [Dz. U. Nr 112, poz. 1206].

. dzenie Ministra Srodowiska z dnia 29 listopada 2002 roku w sprawm
uanmkow,Jakle nale2y spehnic przy wprowadzeniu $ciekéw do wod lub do ziemi oraz
W sprawie substancji szczegélnie szkodliwych dla rodowiska wodnego [Dz. U. nr 212,
poz. 1799).

= R dzenie Rady Ministrow z dnia 23 stycznia 1987 roku w sprawie szczegdlowych
zasad ochrony powierzchni ziemi [Dz. U. Nr 4, poz. 23].

*  Rozporzadzenic Ministra $rodowiska z dnia 5 grudnia 2002 roku w sprawie wartosci
odniesienia dla nicktorych substancji w powietrzu [Dz. U. nr 1/2003, poz. 12].

M

. R i i iska z dnia 11 wrzesnia 2001 roku w sprawie okreslania
hsry ganmkdw roslin mdzunych dziko wystgpujacych objetych ochrona gatunkows $cisla.
i czgdciows oraz zakazéw wiasciwych dla tych gatunkéw i odstepstw od tych zakazéw
[Dz. U. Nr 106, poz. 1167].

¢« R dzenie Ministra Srodowiska z dnia 26 énia 2001 roku w sprawic okreslania
lety gamnkuw zwierzyt rodzimych dziko wystepujacych objetych ochmnq gatunkowa
Scislg i czedciows oraz zakazéw wladciwych dla danych gatunkéw i odstgpstw od tych
zakazow [Dz. U. Nr 130, poz. 1456].

*  Rozp ie Ministra Srodowisk Lz dma 14 sierpnia 2001 roku w sprawie okreslania
1j6w siedlisk przyrodniczych podlegajacych ochronie [Dz. U. Nr 92, poz. 1029].
W dokumentacji uwzglgdniono takze lenia & ji migdzy ych podpisanych
i ratyfikowanych przez strong polska:
. Konwencja o obszarach wodno-blotnych jacych i igd dowe,
zwlaszcza jako $rodowisko Zyciowe ptactwa wodnego — Koy ja R ka z dnia

2 lutego 1971 roku,
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2.  CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Projekt planu zagospod: ia przestr Racib w dzielnicy Ostrég przewiduje

wprowadzenie do obszaru nastgpujacych funkeji:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
U — tereny zabudowy uslugowej,

UP —tereny zabudowy ushigowej-publicznej,

US  —tereny sportu i rekreacji,

P — tereny obicktéw produkcyjnych,

BS  — skladéw i magazynow,

zpP ~ tereny zicleni urzadzonej takie jak parki, ogrody, zieles towarzyszgca obiektom
budowlanym, zielerice,

71 ~ tereny zieleni urzadzonej izolacyjnej,
ZC  —cmentarze,
RO —tereny upraw ogrodowych,
IS —tereny ushig i urzadzen specjalnych,
ZZ  —tereny zagrozone powodzia,
WS —tereny wéd powierzchniowych,
KDG - klasy gléwna,
KDL - klasy lokalna,
KDD — klasy dojazdowa,
KP  — tereny wydzielonych ciagw pieszych,
KPK - tereny wydziel h ciagéw pi -j ych,
KR - tereny wydziclonych éciezek rowerowych,
KS - garaze i parkingi (czasowe miejsca postojowe),

KK -~ tereny komunikacji kolejowej,

ITC  —tereny urzadzen cieplowniczych.

Opréez tego, w zasiggu wydzielonych projektem planu obszaréw, wydziclono nastgpujace
strefy:

» strefy ochrony konserwatorskicj ,, A",

= strefy ingerencji konserwatorskicj ,B”,

*  strefy centralnej przestrzeni publicznej,

® strefy infrastruktury technicznej.
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- ja o ochroni k i dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk,
Benm, 1979.09.10 [Dz. U. Z 1996 roku, Nr 58, poz.263].

K 5 oznorodnosci biologicznej przyjeta w Nairobi 22 maja 1992 roku,

a
podpisana w Rio de Janeiro z dnia 5 czerwca 1992 roku. Konwencje ratyfikowano
w dniu 31 sierpnia 1995 roku [Dz. U. Nr 118, poz.565].

- K ja o ochroni igruj; h gatunkéw dzikich zwierzat — Konwencja Bonska
z dnia 23 czerwea 1979 roku.

- K i j dzikiej przyrody i siedlisk naturalnych — Konwencja
Bemeﬁskaz dnia 19 wnasma 1979 roku.

+ K j h i ia na srodowisko w kontekscie transgranicznym

spmzqdzoua w Espoo dnia 25 lutego 1991 roku [Dz. U. z 1999 roku, Nr 96, poz.1110].

. Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu sporzadzona
w Nowym Jorku dnia 9 maja 1992 roku [Dz, U. z 1996 roku, Nr 53, poz.238].

. Zobowiazanie strony polskiej do przesirzegania pnﬁtxnu“fie:i‘ _[);vrektyw:y EWG
z dnia 21 maja 1992 roku o ochronie naturalnych ekosysteméw i dzikiej fauny i flory.

Podstawg formalna wykonanej pracy stanowi art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 i 2 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrnny srodowxska Dz. U. Nr 62, poz. 627]
stwierdzajacy, iz do projektu planu wania dolacza si¢ prognoze
oddziatywania na smduw:sku w z.a!m’.ste ok:rﬁlonym wart. 41 ust. 2 cytowanej ustawy.

1.4. ZAKRES PROGNOZY

Zakres sporzadzonej prognozy wynika art. 41 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 27 kwictnia
2001 roku Prawo ochrony srodowiska — Dz. U. Nr 62, poz. 627].

L5. BAZA INFORMACYJINA

B: 'Lnfnnn ] u ] il ialy archiwalne Wydzialu Ochrony
Srodowisks | Roinictws Urieds Wojewddakiogo w_ Katowicach, Wojewddrkiego
Konserwatora Przyrody, Wojewodzkiego Konserwatora Zabyikd i

Ochrony Srodowiska w Katowicach, Wojewédzkiej Stacji Samlamo-Eplden’uologlcme;

w Katowicach oraz materiaty z Biura Ago-Projekt z Raciborza.
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§rodowiska, przyrody, g0 Oraz ogr i zalecen
w obmme realizacji pusz.czegﬁinych funkcji, zawiera zalgczony do opracowania projekt

planu p ia przestr Racibérz w dzielnicy Ostrog.
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3. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA

3.1. POLOZENIE GEOGRAFICZNE

i

W ujeciu i fizyczno-geograficzng) J. K icgo (1998), obszar dzielnicy
Ostrég w Raciborzu, lezy w mezoregionie Kotliny Raciborskiej (318.59), bedacym najdalej
na poludnie wysunigta czescia Niziny $laskiej. Od wschodu kotlina graniczy z Plaskowyzem
Rybnickim i Kotling Ostrawska, od zachodu z Plaskowyzem Glubczyckim.

Pod wzgledem administracyjnym teren zlokalizowany jest w wojewddztwie slaskim
w micjscowosci Racibérz. Granice analizowanego terenu stanowia:

*  od polnocy — prawostronne obwalowanie rzeki Odry oraz lewostronne obwalowanie
Kanalu Ulgi,

*  od wschodu — lewostronne obwalowanie Kanatu Ulgi,

. od poludnia - linia kolejowa oraz koryto rz. Odry,

*  od zachodu - koryto rz. Odry oraz prawostronne obwatowanie rzeki Odry.
3.2.  WARUNKI SRODOWISKOWE

3.2.1. WARUNKI KLIMATYCZNE | TOPOKLIMATYCZNE

Miasto Raciborz lezy we wschodniej czeéei dzielnicy klimatycznej podsudeckiej — XVIII
(wedlug R. Guminski 1948, zmodyf.).

Srednia roczna temperatura powietrza wynosi ok. 7,8 °C przy Sredniej dla stycznia —2,5°C
i Sredniej dla lipca 18,5°C. Okres wystgpowania Sredniej dobowej temperatury powietrza
ponizej 0°C — okoto 65 dni; dla sredniej dobowej powyzej 15°C — ponad 100 dni.

Srednia roczna suma opadéw atmosferycznych zmierzona z wi ia 1961-86 na p
opadowym w Raciborzu wyniosla 673 mm. $rednia liczba dni w roku z opadem powyZej
0,1 mm wynosi ok. 160 dni, Srednia liczba dni z opadem énieznym 40 + 45 dni; éredni czas
zalegania szaty $nieznej 60 +70 dni.

Sytuacja anemometryczna nawiazuje do ogdlnej cyrkulacji powietrza z kierunkdw

zachodnich. Procentowy udzial wiatréw okreslony na stacji logicznej w Raciborzu
ksztaltowal sig nastgpujaco:

NW  -20,0%

SW -17,7%

S —15,7%

SE  -13,7%

Najwigkszy udzial maja tu wiatry slabe — do 2 m/s — stanowiace 42% w roku. Zwraca uwage
znaczna ilos¢ cisz wynoszaca 7,4%. Wiatry silne o predkosei 10-15 m/s stanowia okoto 1%
w roku, natomiast udziat wiatrow silnych — powyzej 15 m/s stanowia pojedyncze zdarzenia
w skali dziesigeiolecia (wg Prognoza skutkéw..., 1999).

Okres wegetacyjny trwa ok. 220 dni.
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Czg§¢ zachodnia analizowanego obszaru Ostrog odwadniana jest do Odry, ¢zgs¢ wschodnia
natomiast do Kanatlu Ulga, ktéry wyprowadza przewazajacy czg$¢ wod poza zabudowany
obszar miasta.

Zgodme z klasyfkaqq 1. Dynowskiej (1971) Odra na odcinku w rejonic Raciborza

yzuje sig $niezno-d: ym ia, a wigc wi ym poOWYym
i letnim okresowym, spowodowanym opadami nawalnymi lub rozlewnymi. Wezbranie letnie,
zwlaszeza na Odrze, moZe sigga¢ znacznych rozmiardw. Jest to spowodowane niewielka
odlegloscia od pasm gérskich Jesenika i Beskidu Mnmwsko-élasldegn, z ktorych Odra
otrzymuje znaczne doptywy. Odlesienie stokéw tych gor spowodowalo zmniejszenie retencji,
co sprzyja gwaltownym wezbraniom podczas nawalnych letnich opadéw.

W Tabeli 1 pr i ystykg hydrologi Odry w profilu Miedonia na

obszarze Raciborza.

Tabela 1

Charakterystyczne micsi §ci przeplywu (m’/s) Odry z wielolecia 1961-2000

(na podst. mapy hydmgaﬁcznel 1= 50 000 ark. Racibérz).

Profil Rodzaj Micsiace Sredni
sredrich mcmy

X1 X 1 n m w v vi vi v x X

Racibire-Miedonia | SNQ_ | 263 | 302 | 287 [ 340 | 413 [ 508 | 351 [ 290 [ 250 | 253 | 243 | 253 | 112

LS55k s5Q 465 | 596 | ss6 | 677 | 965 | 102 | 755 | 136 | 769 | @34 | asg | 425 | e

P swQ [ 1o | was | nas [ e [ [ 2z [ 29 [ 26 [ 315 [ 220 [1s7 [es7 | eo0

H= 176, 2Bmnpm.

L~ kilometraz rzeki w okreslonym profilu
A~ pawierzchnia zlewni w okreslonym profilu
H - wysokodt nad paziom morza w okreslonym profilu

Ostamie duze zjawiska powodziowe notowano w sierpniu 1985 r. i lipcu 1997 r. i lipcu
2001 r. Podczas powodzi tysiaclecia w hpcu 1997 roku ma.ksymnlny przuplyw na Odrze
w Raciborzu-Miedoni wymés! 3120 mYs ( (dotych z sierpnia
1985 roku wymos}o 1270 m .’) Wiclkos¢ maksymalnego IOCHeImegu (1 %) prchIywu
szacowano wéwczas na 1846 m'/s, a wody 2-letniej (50 %) na 460 m /s (Hntda iin., 1998).
Nie podano tu wiclolecia, z ktérego korzystano do obliczenia prawdc wa.

P

Wigkszos¢ analizowanego obszaru zostala ochroniona przed powodzia. Chronia je
obwatowania ciagnace si¢ wzd.luz koryt Odry i Kanalu Ulga. Jako obszar zalewowy pozostaly
fragmenty na potudniu i potud ym-zachodzie, obejmujace m.in. Park Zamkowy.

Anahzuwzmy uhszar charak[eryzme sig znacznym udzmtem powierzchniowym zbiomikéw
*j czgsci obszaru. Sa one zw.qzane
glownie z anu-opogemcznq dzialalnoscig cz]uwxelu od.k:rywknml eksploatacja Zwiréw i glin.

3.2.6. WARUNKI GLEBOWO-ROLNICZE

Pokrywg glebowa obszaru analizowanej czgsci doliny Odry, w kidrej znajduje sig Ostrog,
stanowia gleby hydrogeniczne — mady.

Rolnicze uzytkowanie obszaru zaznacza sig glbwrue w gmlnol:no—wschodme] i wschodniej
czedei obszaru, z niewielkim udzialem w czeécei zack
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3.2.2. BUDOWA GEOLOGICZNA | TEKTONIKA

Anahzuwany teren Iczy na hodnich obrzezach strefy kul g i i z niecka
W iaja ja dolnokarboriskie skaly osad: sfatdawanc nie zmetamorfizowane.

Na nich zalega niezgodnie migZsza warstwa nzemunqdowch osadéw ilasto-piaszezystych
pochodzenia ladowego (sarmat), ktére w analizowanym rejonic osiagajg rzedng ok. 150 m
n.p.m., to jest ok. 30 m p.p.t.

Bezposrednio na trzeciorzedzie zalegajg czwartorzedowe osady rzeczne zwigzane z pradolina
Odry. Pradulmn ta zost;dn wycn:la w osadach trzeciorzgdowych. Buduja ja od spagu:

osady plej fAski zluzone ze Zwirw, piaskéw rLecznych
] i 2wn‘ow dnolod yeh. Ich mi; ¢ w rejonie Raciborza wynosi 9]: 50 m.
Na powierzchni wystepuja wspol holoceriskie osady aluwialne kilk j (zwykle

nie przek jacej 5 m)
3.2.3. UKSZTALTOWANIE TERENU

Obszar Ostrég polozony jest w centralnej czgéci doliny Odry, w migdzyrzeczu utworzonym
przez wlaiciwe koryto Odry po stronie zachodniej i Kanalem Ulga po stronie wschodniej.
Rzedne terenu sq malo zmienne i wahaja si¢ wokél 185 m n.p.m. Jedynie w rejonie brzegu
koryta Odry rzedne wynosza ok. 180 m n.p.m. Rzezba terenu jest typowo dolinna, jednak
z wyraznie widocznymi §ladami ingerencji cziowieka.

Pod wzglegdem genetycznym dolina Ddry Jest rozlegla, i gleboko wyc:qtq w podiozu dolma
kopalna, Uksztaltowala si¢ ona u zarania czwartorzedu w Odp

wody lodowcowe z wycofijacego si¢ na pdinoc lqdolodu u schylku zlndowa::ema
poludniowopolskiego.

Sam teren dzielnicy Ostrog pod wzgledem morfogenetycznym Jmt — w czgéel centralngj,
poludniowej i zachodnicj — pagérem meandrowym wyniesionym ponad naturalnie
menndrujqce koryto Odry. Naruraim mba dm doliny Odry ]:s! na analizowanym obszarze

n o kich | Ly

posrod form p icznych wyraZnie ja si¢ w pok j czesci w
swiru i gliny, obecnie calkowicie zalane, Inne, niewielkich rozmiaréw wymblska,
sa rozrzucone W polnocne; i pélnocno-wschodniej czgsci analizowanego obszaru — w rejonie
ul. Ruﬂzkxe_, i Nad Koleja. Innymi formami antropogenicznymi w obszarze | w sasiedztwie sg
nasypy i wykopy drogowe i kolejowe oraz waly przeciwpowodziowe.

3.2.4. ZIAWISKA GEODYNAMICZNE

W obszarze Ostrég nie stwierdzono wystgpowania zjawisk_ gefxdynmicmych. Analizowany
teren nie jest predysponowany do wystgpowania tego typu zjawisk.

3.2.5. HYDROGRAFIA TERENU

Obszar dzielnicy Ostrog lezy w zasiggu hydrograficznym Odry. Rzeka ma tu charakier
nizinny o powolnym przeplywie i meandrujacym korycie. Jest to uwarunkowane szerokim,
plaskim dnem oraz tendencja rzeki do wylewéw, ktére modyfikowaly w przeszlosci
wspomniane dno.
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Wystgpuja tu ury1k1 zielone i grunty ome, jednak znaczne powierzchnie zajmuja obszary nie
uzy Na obszarze wystepujg grunty rolne gléwnie IV klasy
bonitacyjnej, punktowo tylko grunty zaliczone do ITT klasy.

3.2.7. WARUNKI HYDROGEOLOGICZNE

W ujeciu regionalizacji logi j za ]. Mali im [md] (1991) analizowany
obszar lezy w obrebie mxkruregmnu srudkownpnlslucgn w regmmc kedzierzynskim
Z uwagi na wymzne slruktury geologlcznc le] cza&n Pnlslu rrgmn stanowi naturalng

gla W pr iami gémej Odry (M. Rozycki,

A. S Kleczkowsiu. 1974).

Znaczenie hydrogeologiczne dla regionu kedzierzyriskiego maja  pigtra wodonosne
trzeciorzedu i czwartorzedu.

Trzeciorzgdowy poziom wodonosny

Poziom wéd uzytkowych w utworach trzeciorzedu jest zwiazany zasadniczo z utworami
sarmatu (dotyczy analizowanego obszaru), a w rejonie na zachéd od Raciborza z utworami
pliocenu (nie dotyczy analizowanego obszaru). }esl to br.vzzny. wschndm fmgmem tego
zbiomika. Osady trzeciorzgdowe cechuje duza & wyk

i glebokoécei zal ia pc Stnych warstw — ch dla i bneénej
strefy. Gruboziamiste piaski i zwiry dominuja w profilu sarmatu wyksz(alconegn w facjl

fluwialnej, natomiast piaski pylaste i i drobnoziamiste w facjl r Warstwy

stanowia wkladki lub soczewy T yst i w ilastym kompleksie

sarmatu. W re]ome Raciborza zasnla.ny jest przypuszczahue przez kopaine struktury

wypelnione zedu — tu kopalnej doliny Odry.

Na anali ym ob poziom it dowy Y jest przez GZW? Tr;

Kuznia Raciborska. Przez teren dzielnicy Ostrog przebiega scho gr.fmca tego zb ;

Biegnie ona lagodnym lukmn mniej mqoej od skrzy linii kolejowej z ul. B

w kierunku pét im, nie obejmujac obszaru starcj cegielni payul Nad Koleja.

Zbiomnik ten obe_]mu_;: zatem wigksza czgS¢ analizowanego obszaru.

Na calym ana]imwanym obszartc. iornik iorzedowy yzuje sig niskim
na zaniecz; ia. Czas pionowej migracji okreslono na 25-100 lat,

réwniez w obszarze wspGlwystgpowania nadleglych zbiornikéw czwmnrzqduwych. Jakosc
wéd poziomu trzeciorzgdowego okreSlono na éredni (klasy Ic i Id), i wymagajg one
uzdatniania.

Wody poziomu trzeciorzedowego pigtra sarmatu, yymowane s3 na obszarze dzielnicy Ostrég
ujeciem dwuotworowym, nalezacym do mieistniejacego juz zakladu ,Prodryn” Wedlug
danych z 1997 r. (Rézkowski i in.), czynna byla ly]knjedna studnia §-1; pobdr wod wynosil
55 m’/d. Brak jest danych, co do obecnego stanu ujgeia.

Czwartorzedowy poziom wodonos$ny

Na fterenic Raciborza, w tym analizowanej dzielnicy Ostrég, wody w utworach
czwartorzedowych zwiazane sa z doling kopalna Odry oraz jej dorzecza.

W pierwszym przypadku mamy do czynienia z GZWP Q/5 — Racib6rz, w drugim z UPWP Q
— Dolina Gémej Odry.
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Glowny zbiomik wod podzi h Qs - il bej ludniows, poludniowo-
zachodnia i zachodniy czesé dhzick y Ostrog. Charak yzu;c si¢ Srednim stopniem
zagrozenia o czasie pionowej migracji 5-25 lat. Jednak ze wzgledu na uwarunkowania
hydrogeologiczne, caly opisywany zbiomik podlega najwyzszej ochronie (ONO). Zbiomik
zawiera wody Sredniej jakosci (klasy Ic, Id), wymagajace uzdatniania. Wody tego zbiomika
nie 53 ujmowane na terenie dzielnicy Ostrog.

Uzytkowy poziom wéd podziemnych Q; — Dolina Malej Odry, obejmuje dzielnicg Ostrég
z wyjatkiem obszaru zalegania GZWP /5 — Racibérz. Poziom ten samodzielnie wys:l@u]z na
wschod od granicy zbiomnika trzeciorzed Na wspohwystep: ze
zbiomikiem trzeciorzgdowym, ma on range zlnunuka podrzednego. W pierwszym przypadku
stopient zzgmzen:ajm $redni — o czasie pionowej migracji 5-25 lat, w drugim niski — o czasie
p:onuwcj migracji 25-100 lat. Zbiomnik prowadm wody sredmej _;akosc: (klasy Ic, 1d),
wymagajace uzdatniania. Wody tego poziomu nie sg uj y Ostrog.

3.3. ZASOBY 1 WALORY SRODOWISKA

3.3.1. SUROWCE NATURALNE

W pr Sci W j czgsei dzielnicy Ostrog pi na byla kspl ja Zwiru.
w cmécl ww:hodme_]. na mzwn:lkq gkalq wydnbywany byl surowiec ilasty dla produkcji
cegly. Obecnic na terenie dzielnicy nie wystgpuja surowce naturalnc cksploatowane lub
przewidziane do eksploatacji.

3.3.2. WALORY PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE

Pod wzgledem przyrodniczym obszar dzielnicy Ostrog charakteryzuje si¢ bardzo
zroéznicowanymi walorami. Nalezy przyjaé, ze caly analizowany obszar znajduje sie

w obrebic korytarza ckologicznego Odry o randze miedzy dowej, wy
w ramach koncepcji ECONET-PL (Liro, red. 1995). Samo koryto Odry jest obmezune
ziclenig Srednig i wysnka, co wspomaga funkej¢ korytarza, D , Na terasic zal

znajduja sig mniejsze lub wigksze kepy zadrzewier, w tym teren Parku Zamkowego i 7_lelen|
wokél osrodka sportowego w poludniowo-zachodniej czeéei dzielnicy. Sasiedztwo Kanalu
Ulga jest praktycznie pozbawione zakrzewieri z uwagi na funkcje wiodaca, jaka pelni.

Najwiekszy potencjal przyrodniczy i krajobrazowy wystq:uje w péinocne] czebei obszaru,
gdzic znajdujg si¢ zbiomniki wodne bedace p po ji Zwiru i gliny.
S3 to plytkie zbiomiki z zakrzewieniami przybrzeZnymi i $rédwodnymi na wyplyceniach.
Obrzeza zbiomikéw sa wilgotne, miejscami zarastajace. Zbiomiki 1 ich otoczenic stanowja
dobre migjsce dla bytowama ryb, p]azéw i plakuw szczegu!mﬂ wodno-blotnych. Sa réwniez

miejscem rel koli ielkie oczka wodne widniejace na
dkladzie topografi wr" hodni 'i di >j czesci obszaru, nie istnieja
lub sq w fazie likwidacji.

W Studium uwarunkowan...”, na mapic wstgpnej waloryzacji przyrodnicze] miasta
Raciborza, opisane wyzej zalewiska wraz z doling Odry na poludnie i na péinoc od nich,
wydzielone zostaly w ramach hydrogenicznych zespolow siedlisk wezlowych ,Obszar
Polnocnej Odry™.

Wchodza one rowniez w sklad lokal korytarza
zachoéd, przecinajacego Odre prostopadle do jej doliny.

nego o kierunku wschod-
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4. OCENA SKUTKOW DLA SRODOWISKA WYNIKAJACA Z USTALEN
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

4.1.  ZAGROZENIE JAKOSCI POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

4.1.1.OCENA SKUTKOW PROJEKTOWANYCH USTALEN PLANU ZWIAZANA
Z ZANIECZYSZCZENIEM POWIETREZA

Zagrozenie jakosci powietrza yeznego w  dzielnicy Ostrog jest wynikiem
oddziatywar lokalnych, regionalnych i i h, co jest zwiazane z nastepujacymi
czynnikami:

4)  beeposrednim sasicdztwem uprzemyslowionej czeéci R

b) i 1 Rybni ehskiego Okregu Weg 2o na wschodzie,

<)  Ostrawskim Okregiem Przemyslowym na poludniu, na terenie Republiki Czeskiej.

Dolina Odry jako forma geomorfologiczna oraz uklad masywow gorskich na lme
Republiki Czeskiej, modyfikuja 3 wiatréw i zwickszaja udzial sklad
poludniowej w ramach oddzialywania Bramy Morawskiej. Powoduje to naplyw
zanieczyszczonego powietrza znad okregu ostrawskiego.

Polozenie dzielnicy Ostrog, podobnie jak wigkszosci obszaru Raciborza, jest niekorzystne
w aspekeie jakosci powietrza atmosferycznego. Forma dolinna Odry charakteryzuje sig
tendencja do kumulowania zanieczyszczen powietrza w wyniku zjawisk inwersyjnych.
Moina je zaobserwowac czgsto ze stokéw Plaskowyzu Glubczyckiego lub Rybnickiego
W postaci warstwy zanieczyszczen zalegajacych nad miastem.

Lokalne Zrodla zanieczyszczen stanowia emitory powierzchniowe i liniowe. Do emitorow
powierzchniowych zalicza si¢ m.in. niska zabudowe mieszkaniowq z uwagi na indywidualne
syslemy ogrzewania oraz oblekty i ohswy produkcyjne (w tym pﬂemys!owe) Zabudowa

jowa wysoka ma udziat w tywaniu na jako$¢ powietrza,
ze wzgledu na zbiorowe systemy gﬂ.ewcze i zdalaczynna infrastrukturg dostarczajaca cicplo.
B:zposmdme oddzmlywame na jakosé powietrza wysokiej zabuduwy mleszkamqu moze
byé zwiazane ze zwigh kosci podloza i d ia sig mas
powtelmx. Jednak wymagaloby wysigpowania to m:kmzyslm: zwarlej, rozmieszczonej
i zajmujacej bardzo duze powierzchnie (kilkaset hektaréw) zabudowy. Wplyw moze mieé
takze lokalizacja cieplowni, ktdra funkcjonalnie jest zwiazana z tego typu obiektami.

Projekt planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduj )

negatywnie wplywaé na jakosé powietrza (izn. pog: ), Zwi ia niskiej zabudowy
mieszkaniowej. W porownaniu do faktycznego = it ia obszaru, zwigk i
udzialu zabudowy mieszkaniowej bedzie mialo H'I.IEJDCE jedynie miedzy ul. W. Zajaca
i Huzarska w obszarze K 6 MN, poloZonym na péinoc od terenu cmentarza. Jest to niewielki
fragment terenu doty gOSp g0 rolniczo o powierzchni zaledwie ok. 0,8 ha.
Projekt planu zagospc id ije, ze [op.cit.] istniejace Zrodla ciepla winny
by¢ dostosowane a pm_;ekluwane zrﬂdla winny speinia¢ aktualne normy ochrony srodowiska
w zakresie emisji pyhu i gazu do atmosfery.”

Projekt planu zagospodarowania przestrzennego przewid igh ie udzialu zabudowy

jowej wysokiej w ob K 1 MW, gdzie ohecme znajduja sig ogrody dzialkowe
im. gen. A. Zawadzkiego. Biorac pod uwage zasilanie zdalaczynne z pobliskiej Cieplowni
Rejonowej ,.Ostrog”, realizacja funkeji mieszkaniowe] na tym obszarze nie wplynie na
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Znajduja si¢ tu rowniez 4 stanowiska roslin chronionych, jednak w opracowaniu tym nie
wyszczegdlniono gatunkéw roélin, jakie tam wystepuja.

W czeel pélnocno-wschodniej i wschodniej znajduja sig otwarte tereny lak i nieuzytkow oraz
stosunkowo niewiele gruntéw omych. Tu micjscami tylko (gléwnic na obrzezach) pojawiaja
sig zakrzewienia pelniace réwniez funkcjg biocenotyczna.

P ly obszar dzielnicy jest zabud 1y — zain w funkcji mieszkaniowej,
us!uguwe; i przemyslowej — pozbawiony wigkszych walordw pnymdmczych (w rozumieniu
i ﬁu]kr:_]: bi ych) lub krajot ych. Wystgpuje tu zielen urzadzona.

Wicksze jej powierzchnie sa reprezentowane przez teren cmentarza przy ul. Rudzkiej,
ogrodkow dziatkowych im. Zawadzkiego oraz w obszarze migdzy ul. Krélewska, Bosacka
i Armii Krajowej oraz w sasiedztwie kosciola miedzy ul. Armii Krajowej i Zamkowa.

Na i terenie wyk jeden istniejacy pomnik przyrody — dab blotny Quercus
palustris o pierénicy 92 e¢m. Znajduje si¢ on w poludniowej czgsci obszaru, na terenach
zalewowych Odry, na zachdd od ul. Armii Krajowej. Na pozostalym obszarze nie wystepuja
pomm]ﬂ przymdy, projektowane pommiki przyrody, rezerwaty przyrody ozywione]
i nicozywionej i inne prawne form ochrony przyrody.

3.3.3. DZIEDZICTWO KULTUROWE

Na obszarze dzielnicy Ostrég w Raciborzu znajdujg si¢ 2 obickty wpisane do rejestru
zabytkéw i 54 obiekty ohJete gmmnq ewidencjq zabytknw Wsrod obiektow kulturowych

objetych ochrong na poziomie gminnym, jduje sig 39 obiektd ieszkalnych (w tym
kamienice i willa), 8 obicktéw kultu i pochdéwku (kaplice, figury), 3 obiekty
biurowe, 2 cegielnie, 1 stajniai 1 bmwar,
Pelny wykaz tych obi jduje sie w ym p go planu
Z0sp ia przestr w jed 2] Ostrég w Raciborzu.
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pogorszenic jakosci powietrza w dzielnicy. Pojawi si¢ natomiast nowy element
architektoniczny, zwigkszajacy szorstkosé podioza i zaburzajacy dnty:hcznsowy preeplyw
powietrza, co moze m:ec wplyw na jego ]HkuSC Szezegdlowe rozwiazania planistyczne tego
obszaru w 2! powinny u ¢ ten problem. Jednoczeénie projekt planu
zakazuje daggszcma mbudowyw ubszamch K 1 MW,U-K 4 MW,U oraz K 7 MW,U oraz
enie y na ok hK 5 MW, UiK 6 MW,U.

Wspommana C:epluwma Rej »Ostrog”, poto? jest na hodnich obrzezach

Y i z i rolnymi, w przyszlosci réwniez produkcyjnymi. Biorac pod
uwage sasiedztwo oraz dominujace kierunki wiatréw, nie pﬂwodujc ona znaczacego wplywu
na 3akoéé powmma (z vmqﬁuun stanow mwemmnych) i wyprowadza zanieczyszczenia

w 5 dnim i hodnim — poza obszary zabudowy
lmeszkamnwej.
Projekt planu zagospc i iduj igk ie udzialu terendw

o funkeji produkcyjnej (pncmys{uwej) glowme Jednak w pﬁh'\omcj i pélnocno-wschodnie)
czescl miasta (K 2P,BS - K 4P, ES) Lokalizacja ta nic powinna jednak wplyna¢ na
ie jakoSci powi w (w dlnosci oddzialywania na zabudowg
mleszkamowq). z uwagi na dominujace kierunki matrdw wypmwaquce ewentualne
poza obszar dzielnicy i ich rozp ie w wyplycajacej sig dolinie Odry na

polnoc od Raciborza.

Zwraca si¢ uwagg, ze projekt planu wp dza obszar p yiny K 6 P w bezpos:
sasiedztwie projekiowanego obszaru niskiej zabudowy mieszkaniowej o symbolu K 6 MN.
W zwiazku z tym, projekt powinien przewidzie¢ tutaj zakaz lokowania przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko. Praktycznic nie ma bowiem mozliwosci
ochrony obszaru mieszkaniowego z uwagi na niewielki dystans przestrzenny od obszaru
produkcyjnego.

Na pozostalym obszarze dzielnicy, projekt planu i iza istniejgoe juz
obszary o peimq_ce funkejg produkcyjng obecnie lub w przeszlosci, a zatem nie wp{ywnjqce na
pogorszenie jakosci powietrza w obszarze. W pmjekcle [op. cit] ,.... nakazuje si¢ spl:hneme
warunkuw w zakresi Em!s]l i i do p w tym hermetyzacje procesow

h ogr ajacych emisjg zanieczyszczen.”

‘W zakresie lokalizacji pr igwzigt mogas ddzialywaé na srodowisko (m.in.
na stan sanitamy powietrza) w rozumieniu przeplsow prawa ochmny Srodowiska, dopuszcza
sie ich lokalizacjg pod warunkiem norm h dardy jakosci
smdomska. Dopuszcu sig réwniez modemnizacje istniejacych ohu:klnw tego typu, pod

1a dotyct ych, negatywnych oddzialywan na srodowisko lub

zdrowie Iudzi.

mewadmne do obszaru obiekty w zwigzku z realizacja projektowanych ustalen planu

wania puwnmy spetniaé wymogi Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska,
Z'subéw Naturalnych i Leénictwa z dnia 6 czerwca 2002 roku w sprawie dopuszczalnych
pozioméw nicktorych substancji w powlelm:. alarmowych po’z:mmﬁw niektorych substancji
W powiclrzu oraz margineséw dla dop P 6w miektérych substancii
[Dz. U. nr 87, poz. 796].

Knrzysmy wp|yw mm na jako&¢ powietrza ma réwniez udzial zieleni. Projekt planu
wania utr ie istniejacej zieleni z dopuszczeniem jej wycinki
w sytuacjach koniecznych. W tym jednak przypadku wprowadza obowiazek kompensacji
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przyrodniczej w tym zakresie, czyli dzen zieleni w innym mi:jscu, wskaz.ﬂnym przez
dpowiednie shuzby. Dotyczyé to bedzie no

o funkqx mieszkaniowej (K 1 MW), oraz pmdukcyjnych i sk]adowych (K2PBS-K 4

P.BS). Moze to by¢ zielen o funkcji izolacyjnej, jak rowniez zieleri urzadzona, np. w postaci

skweréw osiedlowych.

Do emitorow liniowych zalicza si¢ szlaki komunikacyjne. Istnicjaca sie¢ komunikacyjna
moze wplywaé na pogorszenie stanu sanitarnego powietrza. Jest 1o zwiazane z prowadzeniem
ruchu o znacznym natgzeniu (w kierunku Pietrowic i Opola) ciagiem ul. Rybnickiej /
Bosackiej oraz ruchu o mniejszym natgzeniu ul. Arrau Krajowej / Rudquw kierunku Gliwic.
Drogi te na wigkszosci odcinkéw biegng w vk 2j (w tym rowniez
wysokiej), co powoduje nickorzystne warunki dla rozpraszania zanieczyszczei.

Poza wyprowadzeniem poza obszar miasta ruchu tranzytowego w kierunku zachodnim
i pdlnocno-zachodnim, nie ma mozliwosci wplynigeia na zmniejszenie oddzialywania drég na
jakos¢ powietrza. Budowa obwodnicy nie obejmuje jednak analizowanego projektu plamu
zagospodarowania.

Zabudowa wokél drog zostala z niewielkimi wyjatkami zakon i nic ma moz
wplywania na dystans pr od drogi. Realizacjg takiego dystansu nalezy mleéjednzk
na uwadze w obszarze K 1 MW w celu zmniejszenia oddzialywania zanieczyszczen
powietrza.

4.1.2. ROZWIAZANIA ELIMINUJACE LUB OGRANICZAJACE NEGATYWNE UCIAZLIWOSCI

W celu ograniczenia zagrozema jakuéﬂ samlamej powietrza atmosferycznego realizacja
ustalefi planu powinna uw: e warunki:

P

a)  realizacje ogrzewania indywidualnego wykorzystujacego ekologiczny nosnik energii,
n iast ogr ia zbi 20 za posredni lnimlnej',_ i,

b)  obszary proj ;j nic moga emitowac
ucigzliwoscei przek:raua]qcych granice posesji lub nalezy wprowadzi¢ do planu strefy
uciazliwosci,

c¢) w obszarze K 6 P nalezy wprowadzi¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,

1 s daistalnnded q

d) wprowadzenie do planu nowych ot a ieszkaniowych powi jednoczesnie
wp 1za¢ nakaz zach ia odpowiednicgo dystansu p g0, uwzgledniajac
koniecznoéé ich ochrony,

€)  zachowanie istnicjgcej zieleni, lub — w razie koniecznosci jej wycinki — obligatoryjna
kompensacja zieleni w miejscu wskazanym przez odpowiednie shuzby,

f)  obiekty wprowadzane do §rodowiska winny spelniaé wymagania Rozporzadzenia
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 6 czerwca
2002 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw niektérych substancji w powietrzu,
alarmowych poziomoéw nicktérych substancji w powietrzu oraz marginesow tolerancji
dla dopuszczalnych poziomow niektérych substancji [Dz. U. nor 87, poz. 796].
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Prognoza na g iejs planu i jmujaceso obsar w
Jednastee strukturalnej onrJg w Raciborzu

Jednoczesnie zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowl: h i dzen k jacych
normy akustyczne w stosunku do zabudowy mmzknnmwr:j i nsh\gowq Moze to byc
real:znwane glow‘me poprzez warunek, zc uclqzhwuscx powstajgee na obszarach o funkcji

przemy i 1 (: jace] jak i nowowprowadzanej) nie mogg
przekraczaé granic pnm;l

Ohszarymnmkmowwsqsaedzrwlehﬁrych i becizm £20Sp 54
objgte ochrong przed halasem w Rozporzadzenia Mini

Ochrony Srodowiska, Zasob6éw Naturalnych i Lﬁmctwa z dnia 13 maja 1998 roku w sprawie
ochrony érodowiska przed haslem [Dz. U. Nr 66, poz. 436]. Wprowadza to wymég ich
zabezpieczenia przed emisja ucigzliwego halasu.

Halas komunikacyjny obecnic zwiazany jest glownie z istnicjacymi drogami Nr 49
(ul. Bosacka) oraz Nr 919 (ul. Armii l(.rajnwej / Rudzka), ktdre sq drogami tranzytowymi
(cho¢ obecnie znacznie odciazone), Doé intensywnym natgzeniem ruchu obcigzone sa
rowniez ulice: Ksiazgea, Przej 1 Krd atrz dzielnicy. Ruch jest tu jednak
plynny, ureguls y. W przyszlosci probl ngebyé igjszajaca sig droznoéé ukladu
komunikacyjnego w mum; wzrostu nalqzema Tuchu i zwigzany z tym wzrost emisji halasu.

Poza wyprowadzeniem poza obszar miasta ruchu lmnzykawego w kierunku zachodnim
i péinocno-zachodnim, nie ma mozliwosci wptym:;cla na zmniejszenic oddzialywania drog na
klimat akustyczny. Budowa obwodnicy nie obejmuje jednak anali 0t jektu planu
zagospodarowania,

Oddzialywani¢ ze strony linii kolejowej na klimat akuslycznyjm wzg}qd.mc stabilne, a nawet
zmniejszajace sig w zwmzku z hkw1dacja ilosci przej ych. Nie
przewiduje sig zatem ia linii kolejowe] na kh.mal L y
otoczenia, tym bardziej, Ze otoczenie o slanowlc bgda (i czesciowo stanowia) tereny
produkcyjne.

Zabudowa wok6l drég zostala z wyjatkami zakor i nie ma Ii i
wplywania na dystans przestrzenny od drogi. Realizacjg takiego dystansu nalezy mie¢ jednak
na uwadze w obszarze K IMW w celu zmniejszenia oddzialywania na klimat akustyczny.

4.2.2. ROZWIAZANIA ELIMINUJACE LUB OGRANICZAJACE NEGATYWNE UCIAZLIWOSCI

W celu iczeni ia klimatu akustyczneg lizacja ustaled planu powinna

uwzglednia¢ warunki:

a)  obszary projektowane] dzialalnosci gospodarczej i przemyslowej nie moga emitowaé
uciazliwosci przekraczajacych granice posesji lub nalezy wprowadzi¢ do planu strefy
ucigzliwosci,

b) wpmwadzeme do planu nowych L v i iowych powi Jjednoczesnie

ledniaé nakaz zach odpowiedniego dystansu przestr iaj
konieczno$é ich ochrony,

€) w obszarze K 6 P nalezy wprowadzi¢ zakaz lokalizacji przedsiewzieé mogacych
znaczaco oddzialywaé na érodowisko,
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Prognow addzis ko misj plan P jomuji obszar w
Jednastee sirubtizralngj On'mg w Raciborzu

4.2, ZAGROZENIE SRODOWISKA EMISJA HALASU
4.2.1. OCENA SKUTKOW PROJEKTOWANYCH USTALEN PLANU ZWIAZANA Z EMISIA HALASU

Na obszarze dzielnicy Ostrég w Raciborzu wystepuje halas przemyslowy i komunikacyjny.
W przeszlosci hatas pnzemyslnwy zwiazany byl z prowadzonym wydobywaniem kruszywa
naturalnego w pélnocnej czesci obszaru. Obecnie wydobycie nie jest prowadzone. Halas
moze pochodzi¢ z samych proceséw produkeyjnych w istniejacych zakladach. Do tego
rodzaju hatasu kwal.lﬁ]ﬂ.ljﬂ sn: réwniez halas powstajacy podczas przeladunku i manewrowania
pojazdéw mech w granicach obszaru przemysloweg

Projekt planu zagospodarowania przewtduje do$¢ istotne zwigkszenie obszaréw o funkcji
produkeyjnej (przemyslowej) oraz baz i skladéw, w pélnocnej, péinocno-wschodnicj
i wschodniej czedci obszaru (K 2 P,BS - K 4 PBS) Obecnie teren jest uzyLkowuny mlru:zo
lub stanowi nicuzytki lakowe. Realizacja tam obszarow o funkcji p! i

pogorszenie klimatu akustycznego w pordwnaniu ze stanem nbecnym Bqdz:e to rmalu
miejsce na pewno podms wpmwadzxma pr?.etmgwmqma do $rodowiska (prace budowlane),
natomiast moze (chné nie musi) rmec réwniez znaczenie w przypadku realizacji samych
procesow pr yjnych oraz p yeh.

Na obszarach obecnie pelnigeych funkcje produkeyjne, halas moze byé emitowany w zw-iazku
z |sm|emca‘ lub planowang produkcja i przeladunkiem. Nie bedzie wyslg)owal halas zw:qmny
z pracami budowlanymi, moze natomiast wystepowa¢ w zwigzku z ych
obiektéw lub infrastruktury.

Oddzialywanic na klimat akustyczny w obszarze Ostrog jest istotne w zwiazku z sasiedztwem
zahudowy rmeszkamuWEJ Dotyczy to w szezeglnosci obszaru K 4 P.BS, kidry bedzie

1z ¢ iowym K 2 MW. Projekt planu przewidzial tu pas zieleni
u.rmdzonej — parki, ogmdy oraz towarzyszacej ubnektom budowlanym (K 4 ZP). Bqdz:e
1o element wspomagajacy ochrong akustyczng obszaru kaniowego, jednak nalezy mied

na uwadze, Ze sama zieleri czesto nie daje mozliwosci dotrzymania norm akustycznych
w mnczem'u.

Zwraca si¢ uwagg, Ze projekt planu wprowadza obszar produkeyjny K 6 P w bezpoérednim
sasiedztwie projektowanego obszaru msluej zahudowy mieszkaniowej o symbnlu K 6 MN
W zwiazku z tym, projekt planu powinien przewidzie¢ tutaj zakaz

mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Praktycznie nie ma bowlem mozliwosci

hrony obszaru mil iowego z uwagi na niewielki dystans przestrzenny od obszaru

produkeyjnego.
W zakresie ) dsi ¢ mogacych idzialywaé na Srodowisko (m.in.
rla klimat akustycmy) w rozumieniu przepiséw prawa ochrony smduwnska. projekt planu
ich pnd kiem dotrzymania norm okreslajacych standardy jakosci
srodowlska Dopuszcu sie rowniez modemnizacje istniejacych obiektéw tego typu, pod
dotyck ych, negatywnych oddziatywan na Srodowisko lub

2drowie ludzi.
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Prognota_aditsi isko miejs planu sagosp ia p i obszar w
Jednastee mkmu}nejosm!g w Raciborzi
d) i ia obszaréw mieszkani ,..u' icjacych i pmjelﬂowanych. sasiadujacych

z ohsmran-u 0 proponowanym przeznaczeniu ustugowym i przemyslowym przed emisja
uciazliwego hatasu, zgodnie z Ruzpumd;nema Ministra Ochmny Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Lesniciwa z dnia 13 maja 1998 roku w sprawie ochrony s$rodowiska
przed hatasem [ Dz. U. Nr 66, poz. 436 ].

4.3, ZAGROZENIE SRODOWISKA WIBRACIAMI

Obecne i proj lenia planu zagospod ia pr nie powinny

powodowaé ia § i ibracjami

44. ZAGROZENIE SRODOWISKA EMISIA  NIEJONIZUJACEGO  PROMIENIOWANIA
ELEKTROMAGNETYCZNEGO

Emisja mqnmzujqcegn promieniowania elektromagnetycznego ~ wynika z lokowania
w obszarze Frédet emisji fal radiowych: nadajmiki radiowe, stacje nadawcze telefonii
komérkowej. Na analizowanym terenie trudno wykluczy¢ mozliwosé realizacji takich lub
podubnych urz.qdzen. Kunh-cme prnpozyc;n Iuknwzlma tych obiektéw powinny byé

wym i p ich wplywu na zdrowie

lud21.
4.5. ZAGROZENIE POWIERZCHNI ZIEMI 1 POKRYWY GLEBOWEJ

4.5.1. OCENA SKUTKOW PROJEKTOWANYCH USTALEN PLANU ZWIAZANA
7 PRZEKSZTALCENIEM POWIERZCHNI ZIEMI | POKRYWY GLEBOWEJ

Zasadnicze przcksztalcenia powteachm ziemi na obszarze dzielnicy Ostrég w Raciborzu,
dokonaly sig w przr.szlnécl i byly zwiazane z eksploatacja Zwirdw w polnocnej czesci
nhsun.l Na mnicjszg. skalq surowiec (2w1r lub glina) byl wydobywany w niewiclkich
WyT h w czgsci | hodniej i wschodniej. Obecnie dziatalnos¢ wydobyweza
nic jest prowadzona, wymhlska w czefci polnocnej sa zalane, natomiast na pozostatym
obszarze zostaly lub sg sukcesywnic zasypywane. Analizowany obszar nie jest podainy na
wystepowanie zjawisk geodynamicznych: zapadlisk, osuwisk, gwahnw-ncj erozji, itp.
Uzytkowanie rolnicze jest obeenie niewielkie, zatem oddziatywania zw:qzzne z przeksztalceniem
(w wyniku zabiegéw agrotechnicznych) pokrywy glebowej niemal nie wystepuja.

ijekl planu zagosp wania p y Ostrog, przewiduje zmniejszenic
Iniczego i Jego zagospodamwame w kierunku funkeji produkeyjnej

(przemyslowej) Wszystkie grunty przewidziane do pelnienia takiej funkeji posnadajq zgodq

na wylaczenie z produkcji rolnej. Obszary nie posiadaj zgody na wy

a jednoczesnie nie wykorzystywane rolni zostaly pr w planie pud zu:len

izolacyjna.

Oddzialywania na pokrywe glebows zw:qzme 2z wprowadzeniem ustaler projektu planu, beda

wymka{y 2 samego fizycznego zajecia terenu. Spowoduje to utratg powierzchni biologicznie

czynnej i utratg wiasciwosci funkcjonalnych gleby.

Projekt planu zagospod: i £ przewuiuje w obszarach K 2 PBS K4
P,BS, przewidzianych dla ﬁmkc_u P qnej, sk i gazy j, [op. cit]

wyplzedzﬂjqce w 51.osunku do projelnnwnma, wykoname szezegolowych  badan
geotect ych, w sy ych w obszarze nasypow

utworzonych z odpadow komunalnych”.

20
Biuro Konsultingowe Ochrony Srodowiska EKOSYSTEM SLASK



Prognoza ad j: planu i i obszar w
Jednastee strukturalne Dxrmg w Raciborzu

Projekt ten przewiduje réwniez, e na calym chsmrr.e [op. CIL] e MIASY aemne stanquce

grunt usuwane lub przemi w z ja p g ,._.‘.m, moga
by¢ wykorzystywane dlapouzeb i i) lerenu (z zeni isow o
zmian naturalnego uksztaltowania) lub realizacji ow ulb ia terenu, w tym

ekranujgeych poszezegdlne nieruchomosei.™

Oddzialywania na pokrywe glebowy moga wystgpowaé rowniez w zwiazku z wodami
gruntowymi. Nadmieme wykopy moga spowodowaé zdrenowanie wod gruntowych
i pogorszy¢ wiasciwodcei fizyko-chemiczne gleb. Nalezy mie¢ to na uwadze w zwiazku
z realizacjy zakladanych funkcji, gdzie konieczna bedzie np. zabudowa kubaturowa i jej
fundamentowanic. Zagrozenic to w aspekcie pokrywy glebowej, dotyczyé bedzie jednak
gléwnie rolniczego wykorzystania terenu, ktére w opisywanym obszarze bedzie marginalne.

Oddzialywanie na pokrywe glebowa wynikajace z uchwalenia planu zagospodarowania
przestrzennego, zwigzane bgda gléwnie z oddzialywaniem zanieczyszezeri komunikacyjnych
od istnicjacych ukladéw drogowych. Nalezy jednak mie¢ na uwadze, Ze projekt planu nic
I iduje realizacji nowych ukladéw drogowych (z wyjatkiem drég dojazdowych),
aw sasiedztwie istniejacych nie wystepuja grunty wykorzystywane rolniczo.

4.5.2. ROZWIAZANIA ELIMINUJIACE LUB OGRANICZAJACE NEGATYWNE UCIAZLIWOSCI

W celu ograniczenia ucigzliwosci na povnenchmq zumu : polcrywq glebowq, zwigzanych
z realizacja zakladanych funkcji, nalezy ledni ych warunkow:

a)  podczas prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z realizacja projektowanych ustalen
planu, warstwy prochnicze gleby winny by¢ skladowane i ponownie wykorzystane do
rozplantowania,

b) wym lzaj w ku do projek a, wykomuue szczegolowych badan
icznych obicktow budowlanych, w 5 h w obszarze

nasypéw utworzonych z odpadéw komunalnych,

c) masy ziemne stanowigce grunt rodzimy, usuwane lub przemieszczane w zwigzku z
realizacjg przedsigwzigcia, moga byé wykmzyslywan: dla potrceb mwelaql terenu (z

zastrzezeniem przepisdw o ograni Zmian ia) lub
realizacji elementéw uksztaltowania terenu, w tym eckranujacych poszczegélne
nieruchomosci.

4.6.  EMISIA ODPADOW

4.6.1. OCENA SKUTKOW PROJEKTOWANYCH USTALEN PLANU ZWIAZANA Z EMISJA
ODFADOW

w obszane dznelmcy Ostrég w Raciborzu objgtym projektem uchwaly planu
2OSp prog je si¢ emisje odpadow, zwiazana z eksploatacja obicktow
pl yeh do iaw

Odpady powstajace w obszarze to (kod wedlug klasyfikacji Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 27 wrzesnia 2001 roku w sprawie katalogu odpadéw [Dz. U. Nr 112, poz.
1206]):

1. Odpady komunalne:
a)  odpady sanitarne typu $mieci, segregowane (20 01 01 do 20 01 24),

Biuro K ltingowe Ochrony Srodowiska EKOSYSTEM SLASK

Prognaza iejscowego plamu is e obszar w

Jednostce strukturalnej Dxm-g w Raciborzu

Sa to zanieczyszezenia 2 gmin polozonych w gémym biegu rzeki (na poludnie od miasta),

W lym zanieczyszczenia transgraniczne, z obszaru Republiki Czeskiej. Sasiadujaca

z Raciborzem gmina Krzyz ice nie posiaﬂa Y kanalizacji. W projektach planu

Z4gosp: ia tej gminy, p 1je sig odp: dzenie $ciekow z puh‘locne;u:enlmlnej

jﬁj cz:§c1 du oczyszezalni na mreme Rarhama. natomiast z czgsci poludniowej
Ip izacji do Bogumina na terenie Republiki Czeskiej.

Projekt ]riamu Zlgnspodamwama przestrzennego d icy Ostrog dop lizacje nowej

wej, produkeyingj i w-:j(KlMWKZPBS K 4 P.BS).
Polenc;a]mr: wprowadza to nowe, punktowe Zrédla zanieczyszczen wod pu ierzck owych
i gmnmwych Jednoczesnie Jed.nak pro;ek! leu iduj ki Sci
rozdziel system kanali i sc]ckow hyInwych pnpn.ez kanalizacjg
sanitarna, a wod opadowych i mz:apowych poprzez kanalizacjg deszczowa — do odbiornika
powierzchniowego. po uprzednim podezyszezeniu. Nakazuje takZe instalowanie urzadzen
podczyszcujqcych, [op. cit] ,,...w szczegélnoici na terenie baz sprzelowo-transportowych,
stacji sprzedazy i magazynow pal.lw zakladow ushug motoryzacyjnych i innych, na ktérych
istnieje nicbezpi WO zaniecz ia wod opadowych i roztopowych substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznymi.™

Projekt planu zagospodarowania zakazuje [op. r.ll] »»---Skladowania mas ziemnych, gruzu

i innych odpadéw w obrgbie terenéw zagrozonych powodzia i ych symbolem K ZZ™
oraz stosowanie odpowiednich rozwigzan technicznych na czas budowy. Jednoczefnie
zakazujc na tych terenach mllzacjl biektow budowlanych, z wyjatki obiektdw
zwigz: z oslona przeciwp 4. Ma to ol ie dla ochrony wad

powierzchniowych.

Projeki planu nie przewiduje realizacji nowych drég w obsza:ze a Jedyme pmhudowq

fmg;m::nlnw ulic. Nic spowodujc to zwigkszenia zagr wod p ych
i gruntowych w obszarze. Odwodnienie drog quzne i opracowart towych.
Przepisy nadrzedne 3 0 zakazie odp: nie ych $ciekow do gruntu
lub wod powierzchniowych.

4.8.2. ROZWIAZANIA ELIMINUJACE LUB OGRANICZAJACE UCIAZLIWOSCH

‘W celu ograniczenia ucigzliwoéci na wody pommull.muwc i grumowe zw:mnych

z realizacja zakladanych funkcji, nalezy uwzglg P 3

a)  zakaz i ych funkeji mogacych negatywnie nddzla}ywaé na
wodypomcrzchmowetgmntewe bez zasto ia wlasciwych zabezp

b)  instalowanie lzen podez; j h w 6Inosci na terenie baz sprzetowo-
mnspunuwwh. stacji sprzedazy i mxgazynow paliw, zak!aduw uslug mmorw,ac)gnych
i innych, na ktérych istnieje nieb ia wod opadowych i

roztopowych substancjami ropopochodnymi Jub innymi substancjami toksycznymi,

c) zakaz skladowania mas ziemnych, gruzu i innych odpadéw w obrebie terenéw
zagrozonych powodzig i oznaczonych symbolem K ZZ,

d)  zastosowanie rozdzielczego systemu kanalizacji z odprowadzeniem éciekéw bytowych
poprzez kanalizacjg sanitarng, a wod opadowych i roztopowych poprzez kanalizacje
deszczowa,
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Prognoza na Srodowisk js planu i p 0
Jednostee strukturalnej Ostrag w Raciborzu

obszar w

b)  odpady z pielggnacji terenéw zielonych (20 02 01 do 20 02 03),

c) odpady komunalne nie segregowane (20 03 01 do 20 03 05).

2. Odpady inne niz komunalne:

a)  odpady rézne nie ujgte w innych grupach (grupa 16, podgrupy 16 01 — 16 02, 16 06,
16 08— 16 10),

b) odpady z budowy, remontow i demontazu obicktéw budowlanych oraz drogowych
(grupa 17).

3. Odpady niebezpieczne (odpady z grupy 05 04, 13 01, 13 02, 13 06, 16 01 — 16 02,
16 06, 16 08, 17, 20 01).

4.6.2 ROZWIAZANIA ELIMINUJACE LUB OGRANICZAJACE UCIAZLIWOSCI

W celu ograniczenia ucmzhwoscl wymkzuqcych z emisjq odpadow. zwiazanych z realizacjg
zakladanych funkcji, nalezy i¢ spelnienie nastgpujacych warunkéw:

a) odpady winny by¢ gromadzone i magazynowane selektywnie, z uwzglednicniem

ochrony p hni ziemi i ochrony gleb,
b)  zakaz skladowania odpadéw w obrebie terenéw zagrozonych powodzia oznaczonych
symbolem K ZZ,
¢) nalezy p id darke odpadami, zgodnie z ustawa o odpadach

z dnia 27 kwictnia 20(]] roku [Dz U. Nr 62, poz. 628].
4.7. ZAGROZENIE KOPALIN

Na obszarze dzielnicy Ostrog w Raciborzu nie wyst:puj:{ JUZ zloza Iﬂuszyw naturalnych —

2wiréw, kiore w przeszlosci byly przedmmiem ksp >ji. Tereny pow zostaly
zrekultywowane. Brak jest obecnie zagr kopalin w anali ym obszarze.

4.8. ZAGROZENIE WOD POWIERZCHNIOWYCH I GRUNTOWYCH

4.8.1. OCENA SKUTKOW PROJEKTOWANYCH USTALEN PLANU ZWIAZANA Z ZAGROZENIEM
‘WOD POWIERZCHNIOWYCH 1 GRUNTOWYCH

Obecne zagospodarowanie obszaru dzielnicy Ostrég w Raciborzu, nie powoduje istotnego
zagrozenia dla wod powierzchniowych i grumawych. przy zalozeniu prawidlowego

gospodarowania §ciekami. Teren jest sk y, Scieki iast odprowadzane do
poloZonej po przeciwnej stronie Odry nczyszs:mh:u Polengalne zagrozenie moze byc
natomiast istotne, biorac pod uwagg wy ow o funkeji p yinej

(przemyslowej) na terenach o wysokn ulegajacym poziomie wod gruntowych oraz
bczposredmego sqsldztwa Odry i K;mxlu Ulga. Jest to jednak zalezne od prowadzonej
dukcji oraz p i nia.

P )

Produkcja rolnicza ma na anahzuwanym obszarze obecnie niewielkie znaczenie, zatem
pmenc;ajne zagruzrme z jej stmny ocenia sig jako niewiclkie. Zagrozenic to mogloby byé

ze stoso oraz hrony roslin.

Zanieczyszezenia wod powierzchniowych maja swe zrédlo rowniez poza granicami dzielnicy
Ostrog i samego Raciborza.

"
&
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jednostce strukturalnj Ostrig w Raciborza

e) wody opadowe z powierzchni uszezelnionych oraz ewentualne Scieki sanitamne
odprowadzane do wéd powierzchniowych winny spelniaé wymagania Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 29 listopada 2002 roku w sprawie warunkéw, jakie nalezy
spelnié¢ przy wprowadzeniu scickéw do wod Iub do ziemi oraz w sprawie substancji
szezegélnie szkodliwych dla érodowiska wodnego [Dz. U. nr 212, poz. 1799].

4.9. ZAGROZENIE WOD PODZIEMNYCH

4.9.1. OCENA SKUTKOW PROJEKTOWANYCH USTALEN PLANU ZWIAZANA Z ZAGROZENIEM
WOD PODZIEMNYCH

Uwzgledniajac wystgpowanie zbiomikéw wéd podziemnych na drielnicy Ostrég
WRaClbOI:ZIS,r J" fi jcslcz:;éép:"' a,
poludniowo-zachodnia i zachodma_ W tym rc_]amc biega granica czw |

GZWP Q/5 - Raciborz, kiéry w calodci podlega rygomm najwyzszej ochrony wm:l
podziemnych (ONQ).

Obecne zagospodarowanie obszaru dzielnicy Ostrog, nie powoduje i zagrozenia dla
wod podzi przy zalozeniu prawidlowego gospoc ia Sci i. Teren jest
kanali y, Scieki jast odprowad: do poloZonej po przeciwnej stronic Odry
oczyszcza]m, M:]ﬂn_«: zagrozenie moZe by¢é natomiast istotne, biorac pod uwage
wystep dw o funkcji produkcyjnej (przemyslowej) i magazynowej.

ijek‘l planu d ia pr go dzielnicy Ostrog dopuszeza realizacjg nowej

Yy I kaniowej, ustugowej i prc yingj (K 1 MW, K 2 P,BS — K 4 P,BS).
Potencjalnie wprowadza to nowe, punkiowe #rédla zanieczyszczen wid podziemnych.
Jednoczesnie jednak pmjrkt ten przewiduje w zakresic gospodarki Scickami, rozdzielezy
system kanalizacji z odpr iem $cickéw hylowych poprzez kanalizacje sammma,
a wod opadowych i roztopowych poprzez kanali 3 — do

powierzchniowego, po uprzednim podczyszczeniu. Nakazuje takze instalowanie urzadzen
podezyszezajacych, [op. cit] ,....w szczegdlnosei na terenie baz sprzgtowo-transportowych,
stacji spm:dazy 3 magazynéw pa]_wv zakladow uslug motoryzac}jny:h i innych, na ktorych

istnieje niet ania wod opadowych i roztopowych substancjami
mpopochodnymx !u‘h mnyml suhstancjarfu mksycmymj " W zalozeniu wyeliminuje to
wod h poprzez P ikania Scickéw do gruntu.
Projekt planu nie przewiduje :ulxzac_u nowych dmg w ubszm.e, a Jedyme pm:hndowq
fragmentow ulic. Nie sp 1j wod p y\.n
i gruntowych w obszarze. Odwndmemz drog quzm przedmiotem  opracowania
szczegolowego. Przepisy nadrzgdne 3 o zakazie odp dzania nie o

$ciekéw m.in. do gruntu, co chroni takze wody podziemne.

W rejonie wystgp i g0 ujecia wﬂd podziemnych, nalezy stosowac sig do
zalecen szczegblowych zwiazanych z wydziel i strefami oct ymi ujgcia, a W razie
braku ich wydzielenia, zgodnie z dotychezasowym uzytkowaniem.

4.9.2. ROZWIAZANIA ELIMINUJACE LUB OGRANICZAJACE UCIAZLIWOSCE

W celu ograniczenia uciazliwosci na wody podzi zwiazanych z realizacja zakladanych
funkeji, nalezy uwzglednic spelnieni jacych kow:
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Jednostce mu.u....:..q st w Racibort

a)  zakaz realizacji nowowprowadzanych funkcji mogacych negatywnie oddzialywaé na
wody podziemne, bez zastosowania wlasclwy\:h zabezpieczen,

b)  instal ic urzadzen podcz dlnosci na terenie baz sprzgtowo-
transportowych, stacji sprzedazy i magazynﬁw pahw, zakiaduw ush]g motoryzacyjnych
i innych, na ktérych istnigje niet zaniecz! wéd opadowych

1 roztopowych substancjami ropopochodnymi luh innymi substancjami toksycznymi,

1 Tiracs: 5 1

¢)  zastosowanie rozdzielezego sciekéw bytowych
poprzez kanalizacjg sanitarna, a wod opadnwych i rnziupowyl:h poprzez kanalizacjg

deszczowa,
d) wody opad Inionyct oraz ewentualne $cieki samlame
odprowadzane do wod pows:mhmuwych winny sp gania Rozpor

Ministra Srodowiska z dnia 29 listopada 2002 roku w sprawic warunkéw, jakie nalezy
spelni¢ przy wprowadzeniu $cickéw do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji
szezegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego [Dz. U. nr 212, poz. 1799].

4.10. ZAGROZENIE TOPOKLIMATU

4.10.1. OCENA SKUTKOW  FPROJEKTOWANYCH  USTALEN  PLANU  ZWIAZANA
Z ZAGROZENIEM WARUNKOW TOPOKLIMATYCZNYCH

Obecne d ie pr dzmelnlcy Ostnﬁg w Ractbmzu moze W pewnym
zakresie modyfknwaé pokli w ze ZW podloza przez
tu zabudowg. Wplywa to dlnie na warunki anemometryczne, zwlaszcza

w Dbr:b:e zabudowy wysuluc], gdzie kierunki wiatréw moga ulegaé modyfikacji, kanahmp
i przyspieszaniu. Wplyw tzw. miejskiej wyspy ciepla jest niewielki z uwagi na male
powierzchnie szczelnej, zwarlej zabudowy. Zwiazane z tym oddzialywanic termiczne
i wilgotnosciowe, jest problematyczne w odniesieniu do skali zjawiska, i bedzie raczej
rozpatrywane w skali mikroklimatu lub na granicy z topoklimatem.

Projekt planu pod. iduje wyraine zwigkszenie udzialu
zabudowy o ﬁmkl:p pmdulmy;uq (prumyslowej) wraz z powierzchniami skladowymi
i magazynnwyml (K 2 P,BS - K 4 P,BS) — w pdinocnej, potnncnn—wscbndmc_] i wschodmej
czgsel  obszaru. MozZe spowodowad lokalne 1,

i wilgotnosciowych powietrza. Jednak biorac pod uwage duza dynmmkq mas powietrza w lej
czgsel doliny Odry, w praktyce nie powinno to mie¢ wplywu na topoklimat. Wyjatkiem moze

byé¢ p ie obiektéw wielokond yjnych, zaréwno zabudowy pmemyslowej, jak
i mieszkaniowej. Moga one modyﬁtowaé plzep!yw pomcm co moze (choé nie musi)
oddzialywaé negatywnie na top w i prqdlmscl wiatréw. Przy
p iu takich obi powinno sig uw. ia¢ ich rozpl , by nie zab
przewietrzania dzielnicy oraz nie p d ¢ nadmis wzrostu p i powietrza.

Istotnym dla zmme)szema udzialu negatywnego oddzialywania czlowicka na topoklimat, jest
nakaz zach ych ukladéw zieleni (w tym rowniez w sgsiedztwie koryta Odry
i na terenie dawnych wyroblsk) lub w razie koniecznoci jej usuniecia, obowigzek
kompensacji przyrodniczej. Kompensacjg taka zaleca si¢ w przypadku zakladanej likwidacji
ogrodkéw dzialkowych im. gen. A. Zietka przy ul. Rudzkiej i wprowadzenie tam wysokiej
zabudowy mieszkaniowej (K 1 MW).
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Niewiclkie zwigkszenie udzialu niskiej zabudowy micszkaniowej nastapi réwniez na polnoc
od cmentarza przy ul. Rudzkiej w obszarze K 6 MN. W jego sasiedziwie przewidziano
réwniez rozbudowe funkcji produkcyjnej w obszarze K 6 P. Niewielka powierzchnia
zajmowanych obszaréw ani ich lokalizacja, nie wplyng na pogorszenie przestrzeni
przyrodniczo- kra;ubramwcj dzwlmcy i miasta. Warto przy tym zaznaczyc Ze pm]ek‘t planu

zagospod. p jje nakaz rekomp: y przyrod =j W migjsce j zieleni
istniejacej.
Projekt planu zagospodarowania dzielnicy Ostrég, przewiduj dzenie (czgéciowo

zatwierdzenie stanu obecnegﬂ) znacznych powierzchni zieleni o fl.lﬂkcjl izolacyjnej (ZI), oraz
urzadzonej, w postaci parkéw, zielericow, ogrodéw lub towarzyszacej obiektom budowlanym
(ZP). Oprocz fumkcji izolacyjnej oraz czesciowo przyrodniczej, wplywa to korzystnie na
eruklur: knmpozycy]nq lmasla. mewaﬂmle tego rodzaju zieleni, mozna uznaé¢ za formg

juz komp ji przyrodniczej w migjsce usuwanej zieleni ogrodkéw
dﬂal.kuwych pod zabudowg wielorodzinna.

Niewatpliwie funnq m:hmny ajobrazu sa odpowicdnie rozwiazania i i Projekt
planu jje te dnieni wpmvmdza_]:u: przepisy dotyczace dystansu
przestr udz:lahx powierzehni  biol i ::zynne], ksztahnwama nowej zieleni,
kolorystyki pokry¢ dachowych i ogrodzei oraz igzan h tychze.

Projekt planu  zagospodarowania nie przewiduje 2wickszenia udzialu ciagow
komunikacyjnych (z wyjatkiem drég dojazdowych), lecz jedynie ich przebudowg. Ocenia sig,
Ze nie spowoduje to zmniejszenia istnigjacych juz waloréw przyrodniczych lub
krajobrazowych.

4.11.2. ROZWIAZANIA ELIMINUJACE LUB OGRANICZAJACE UCIAZLIWOSCI

W celu ograniczenia ucigzliwosci na smdow1sl:n przymdmcu i k:mjnhra; zwiazanych

z realizacja zakladanych funkcji, nalezy h warunkéw:

a) zasady ksztaltowania zabudowy i zieleni urzadzonej nie powinny kolidowaé
z krajobrazem,

b) howanie i pi istniejacej zieleni nadrzecznej i przy zalanych wyrobiskach,

szpalerow d:zew, zieleni mmlm-ne] parkow,

¢}  wprowadzenic w wybranych obszarach zieleni o funkcji izolacyjnej oraz parkéw,
skwer6w, zieleficow, itp.,

d)  w strefach zach ia i ochrony ciaglosci systemu ekologi (sasied: koryta
Odry, zalewiska pow i ) sig lizacje funkcji rekreacyjnej
w uwzgl¢dmmu ochmny struktury przyrodniczej,

€) hitel budowy istnicjace] i nowopowstajacej zgodnie ze

szezegdlowymi wytycmynu przedstawionymi w projekcie planu zagospodarowania.
4.12. ZAGROZENIE DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

4.12.1.OCENA  SKUTKOW PROJEKTOWANYCH  USTALEN  PLANU  ZWIAZANA
Z ZAGROZENIEM DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Na obszarze dziclnicy Ostrog znajduja s:q ublekty i ubszxry o istotnych wa]c\ranh
kulturowych. Obiekty wpisane sq do woj i rejest_m Y
Ich wykaz wraz z adresami, zestawiony zostal w projekcie planu d:

EOSP
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Prognom na iske micjscowego planu zagosp ’ bejimu obszar w
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4.10.2. ROZWIAZANIA ELIMINUJACE LUB OGRANICZAJACE NEGATYWNE UCIAZLIWOSCI

funkeji, nalezy uwzglednié spelnieni ych ko

W celu iczenia uciazliwosci na wody podzi iazanych z realizacja y

a)  zachowanie istniejace] zicleni, lub — w razie koniecznosci jej wycinki — obligatoryjna
kompensacja zieleni w miejscu wskazanym przez odpowiednie sluzby,

b)  rozplanowanie zabudowy wielokondygnacyjnej tak, aby nie powodowac negatywnego
wplywu na przeplyw mas powictrza w obszarze dzielnicy.

4.11. ZAGROZENIE PRZYRODY | KRAJOBRAZU

4.11.1. OCENA SKUTKOW PROJEKTOWANYCH USTALEN PLANU ZWIAZANA Z ZAGROZENIEM
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KRAJOBRAZU

Finl ol A

Stan zach ia i jonowania § 2 20 1 kraj w dzi Y
Ostrog jest dos¢ stabilny, choé przes\rumue d2ni y. W czgsei & jip i v J
przewaza zabudowa mi i W pofudni hod

czgsci obszaru wystepuja tereny zu:lml mzqdzoncj Parku Zamkowego oraz w rejonie osrodka
sportowego. W czgéci pémocnej znajdujg sig zalane wyrobiska Zwiru, natomiast w czesci
wschodniej otwarte tereny uzytkdw zielonych i ornych oraz nieuzytkow rolniczych.

Projekt planu ugospodamwama przr.stm:rmego dzmlmcy Dslmg w Rambmzu pm:wndu]e

P owanic nowych ob i hodniej jej
CZQSCL pod funkcjg prudukr,y_]nq (przemyslnwa) oraz skiaduwa 1 magazynowa (K 2 P,BS -
K 4 P,BS). Obszary te nie pelnia w obrebie dzielnicy oraz doliny Odry, istotnych funkcji
przyrodniczych. Sq to wspomniane juz otwarte tereny uzytkéw ziclonych i omych oraz
nieuzytkéw. Projekt nie przewiduje tez ingerencji w obszar przylegajacy do samego koryta
Odry (zielen lggowa, Park Zamkowy). Obejmuje on m.in. obszary zalewowe, na ktdrych
zabudowa zostala zabroniona.

Cenne przyrodniczo 1 krajobrazowo zalewisk k oin i czesel
analizowanego terenu zostang mguspudzm)wme _]ako tereny sportu i rElCI'CBl:Jl (K 1 US).
Nie powinno to spowodowaé zmm:]szema waloréw, gdyz zbi te zostang zach
Nalezy Jednsk maksyma[me. ngm-uczyc (ale nie wykluczy<) mozliwosé lokalizacji zabudowy
k ej oraz nie dopuscié do grodzenia terenu zalewisk.

Projekt planu uguspodamwam'a przewiduje likwidacjg ogrédkéw dzialkowych im. gen.
Zigtka przy ul. Rudzkiej i wprowadzenie tam wysokiej zabudowy m:cszkanmwcj (K 1 MW).
lewa_tplame ogrédkl takie slanowm klawg zieleni ur w strukturze
przyrod; ik mmst, mimo penetracji crlowicka. Z drugiej jednak
strony, nie jest to elemant kiuczowy wspomnianej struktury. Polozony jest niemal w centrum
zabudowanej czgéci miasta, gdzie jego funkcja przyrodnicza jest ograniczona.

Co wigeej. W obrebie dzielnicy znajdujq szq | zos!ana ?Al:hnwane o wiele cenniejsze i istotnie

struktury p: d ] miasta, jakimi sg zielen legowa
przy korycie Odry, Park Zamkowy, :uelen u:zqdzona przy ofrodku sportowym
w putudmnwo—mimqu’ czgéei dzielnicy, oraz zalewiska powyrobiskowe w pdinocnej
cz@cl uhszaru_ I.nn)rml slowy, zachowana zostanie droznod¢ koryta Odry, co jest

z przy i kraj go punktu wid
6
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Jjednosice strukturalnej Ostrdg w Racibarzi

Projekt planu zagospodarowania dla dzielnicy Ostrdg, szczegdlowo ustala zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego oraz zabytkéw. Wydziela strefy A i B ochrony konserwatorskiej.

Strefa A [op. cit] ,,...stanowi obszar rewaloryzacji fr struktury .
przestrzenej, hlstorycmegc ukladu urbanistycznego miasta.” Strefa B [po. cit.] ,,... stanowi
obszar porzadkowania i kontynuacji historyczne;j struktury funkcjonalnu—przeshzennq miasta
oraz elementéw kompozycji urbanistycznej...”. Wszelkie dzialania rewaloryzacyjne
w obrebie tych stref wymaga\m uzgudruenm z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,
natomiast wszelkie prace ziemne powinny by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym.
Jednoczesnie zaleca sig, aby zmwcmarymwane (znane obecnie i stwierdzone w przysziosci)
stanowiska archeologiczne, zostaly wpisane i wrysowane do planu zagospodarowania

przesir Ma to duze ie dla dal p przestrzennego.

ijekt planu 2agos wanla normuje  réwniez zagospodamwame l_Jlonzenia
i obiektéw. Ustala m.in. kowy zakaz ut reklam

melkogahamuwych w stmfach A 1 B oraz na czesei obszaru znajdu_]asegu an poza

wspomnianymi strefami. 1} zasady d

systemu informacji wizualnej w obszarze.

Realizacja funkcji produkcyjnej, magazynowej i skladowej (K 2 P.BS - K 4 P,BS), kiéra

obejmie najwigkszy obszar zainwestowania, bedzie miala miejsce poza obszarami ochrony

konserwatorskiej oraz historycznym centrum. Podebme w przypiu!ku wysoklej mb:ldowy

mieszkaniowej (K 1 MW) na doty owych ogn dz ych oraz

z.abudowy mslue; (K 6 MN) na pdlmx: od Jednak w przypadku

iowej wysokicj, nalezy ja rozplanowaé w obszarze tak, aby nic
w odniesi do historycznej zabudowy dzielnicy i miasta.

4 &

P

W zakresie renowacji sanitamej zieleni (cigcia, pmxmetlema) w ohszamch Al i B od;nmny

konserwatorskiej, projekt planu przewiduje i P Woj
Konserwatora Zabytkow.

4.12.2. ROZWIAZANIA ELIMINUJACE LUB OGRANICZAJACE UCIAZLIWOSCI

W celu ograniczenia uciazliwosci na dzied: t S I OWE;; TR .. h z reali

zakladanych funkcji, nalezy uwzglednic spel epujacych .

a) do planu 1 ania pr zaleca si¢ wniesé istnicjace stanowiska
archeologiczne i ubxe'kly mhytknwc,

b) podczas prac ziemnych w obszarach A i B ochrony icj, nalezy zape
nadzér archeologiczny,

)  wp ie nowej zabudowy kub j do obszany, winno by¢ rozplanowane tak,
aby nie spo ¢d w ku do historycznej zabudowy dzielnicy i miasta,

d) renowacja sanitarna zieleni w obszarach A i B ochrony konserwatorskigj, powinny
wymaga¢ akceptacji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw,
e) w zakresie szczegdlowych rozwigzan kompuzwy]nydl, kulorystycmych i rnale}
hitek ywubrqb:e ol "dzi_ ych, nalezy
zawarte w projekcie planu d
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4.13, ZAGROZENIE SRODOWISKA W SYTUACJI NADZWYCZAJNYCH ZAGROZEN SRODOWISKA
4.13.1. OCENA SKUTKOW ZAGROZENIA SRODOWISKA

Nadzwyczajne zagroZenia Srodowiska zwiazane sg z mozliwoscia wystapienia awarii badz

wypadkéw z udzi substancji niebezp 1ych.
Do nadzwyczajnych zagrozen érodowiska nalezg zali gpujace

a)  Bezpoérednic skazenie Srodowiska, zwiazane z wylaniem substancji do Srodowiska.
Zasigg oddzialywania zalezy od wiclkosci wylanej substancji, skutki w $rodowisku
zaleza od elementu Srodowiska, jego wrazliwodci, zdolnosei do transportu substancji
na dalsze odleglosci. Bezpﬂérednie skazenie Srodowiska moZe nastapic do gleby, wod

powierzchniowych lub wod i y:h wylanie sut i do gleby powoduje
zwykle lokalne sk hni  ziemi, zli do usunigeia po  zdjgeiu
wierzchniej warstwy gln:by' trudniejsze w usuwaruu skulkow zagroZen jest wylamc
subslanc]l mehr.zpmcmc; do wad P i ych. dziej niek

w jest sig i do wod pnduem.nych. powadujqc tym
samym skaZeni i donos i zatrucia w bazujacych na wodach

podziemnych; skutki skaZenia §rodowiska powstajace w wyniku wylania substancji
toksycznych zaleza od rodzaju substancji, migjsca wylania, elementu i wrazliwosci
srodowiska.

b)  Posredni skalenic srodowiska wywolane wybuchem lub poZarem substancji
iebezpi zk fa lub wypadkiem z udzi pojazdu p

substancje mebeszecme, powodujace wybuch lub pozar. Tego typu kmasl:rofy sq
bardzo niebezpieczne, szczegdlnie dla zycia i zdrowia mieszkancow oraz $rodowiska,
zwlaszeza w przypadku licznie wystgpujacych z.zdm:wlcn i zairrzemcu. lokalnej fauny
Skutki w $rodowisku, zalezne jest od rodzaju sut Najgrozni
w skutkach dla §rodowiska sa substancje radioaktywne, pozar i wybuch i jego
rozprzestrzenianie zalely od rodzaju substancji niebezpiecznej. Bardzo groiny
w skutkach jest pozar zwiazany z emisja propanu-butanu, chloru, ktérych predkoéé fali
ogniowej jest szybsza od emisji. Potencjalny zasicg oddzialywania moze wystapi¢
nawet do 300 m od miejsca wypadku.

W aspekcie narazenia Srodowiska wynikajacego z awarii z udzialem substancji

niebezpiecznych, obszar dzielnicy Ostrég w Raciborzu posiada nastgpujace wskaZniki

narazenia:

a)  zagrozenie powierzchni ziemi — zagroZemie male — brak migjsc wrazliwych na
ewentualne skutki awarii;

b) ic dla glcb i rolniczej przestrzeni produkcyjnej — zagroZemie male — w
sasiedztwie i jacych drég tranzytowych, zagroZenie duze — na obszarach
nowoprojek j funkcji p yingj;

c) ie dla wod powierzchniowych — zagrozenie duZe — z uwagi na polozenie w
dnie doliny Odry oraz obecno$é zbiomikéw wodnych;

d) zenie dla wod podzi h— zenie duze — w obszarze najwyzszej ochrony

wod podziemnych (ONO), zagrozenie mnle na pozostatych obszarach;

e) zagrozenie przyrody i krajobrazu — zagroiemie male — w sgsicdztwie przebiegu
wigkszosci odeinkow drog tranzytowych, z wyjatkiem odcinka ul. Rudzkiej, biegnacego
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5. PROPOZYCIJE USTALERN PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM UWZGLEDNIAJACE
OCHRONE SRODOWISKA 1 ZDROWIA LUDZI

5.1. OCENASKUTKOW DLA SRODOWISKA WPROWADZENIEM USTALEN PLANU

Spmzadzona prognoza oddzialywania na érodowisko projektu miejscowego planu

przestr dla obszaru dzxelmny Ostrog w Rac:bom wykaza!a, 2

obecne Srodowisko wniosk do wp i do obszaru projektowanych ustaleri

planistycznych jest w zmiennym stopniu wrazliwe na uclqzhwoﬁm zwiazane z realizacjg

ustaleri planu Przy pmjelduwnnyrh zapisach w planic z uwzglednieniem zaproponowanych w

oraz aniu igzan eliminujacych lub minimalizujacych negatywne
oddnalywame na srodowisko, plan moze zostac uchwalony.

5.2. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UWZGLEDNIAJACE
OCHRONE SRODOWISKA 1 ZDROWIA LUDZI
Przepi d progn ddzialywania na érodowisko projektowanych uslalen planu
d: ia ubszaruwykaz.a!a,ae, j Zmiana zagospod:
moze by reali przy zach jacych w Gw:
1. Ochrona $rodowiska przed emisjy substancji i j h powietrze
atmosferyczne:

a) rea]zzaqq ogrzewama luu_yw idual wyk j kologiczny noénik energii,

ar zb £0 za posredni lokalnej cieplowni,

b)  obszary projektowanej dzialalnosci gospodarcze] i przemyslowej nie moga emitowat
ucigzliwosci przekraczajacych granice posesji lub nalezy wprowadzi¢ do planu strefy
ucigzliwoscei,

c) w obszarze K 6 P nale2y wprowadzi¢ zakaz lokalizacji przedsigwzieé mogacych
znaczaco oddzialywaé na §rodowisko,

d) wprowadzuue do planu nowych ohszarﬁw mlszlmowych powinno jednoczesnie
wp ¢ nakaz dp przestrzennego, uwzgledniajac
koniecznosé ich ochrony,
e)  zachowanie istmicjacej zieleni, lub — w razie koniecznodei jej wycinki — obligatoryjna
kompensacja zieleni w miejscu wskazanym przez odpowiednie shuzby,

f)  obiekty wprowadzane do $rodowiska winny spelnia¢ odpowiednie wymagania prawne
‘w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego.

2. Ochrona $rodowiska pmd emisjg halasu:

a)  obszary projek dzialalnosci d: j i przemy ] nie mogg emitowad
uciazliwosei przekmza_mcynh gmmce puss_u lub nalezy wprowadzi¢ do planu strefy
uciazliwosci,

b) wprowadzenie do planu nowych ob v i iowych powinno jed
uwzgledniaé nakaz zachowania odpowiedni 1y T I gledniaj
koniecznosé ich ochrony,

¢) w obszarze K 6 P nalezy wp i¢ zakaz izacji igwzigé mogacych

znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

Biuro Konsultingowe Ochrony Srodowiska EKOSYSTEM SLASK
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w iedztwie zalewisk powyrobi ych, gdzie ocenia sig zagrozemie duze; na
pozostalym obszarze zagrozenie ocenia sig jako male;

f)  zagrozenic zdrowia — zagroZenie §rednie do duzego — na analizowanym terenie
wystepuje zabudowa mieszkaniowa o réznym naigZeniu, w tym w sasiedztwic drog
tranzytowych.

4.13.2. ROZWIAZANIA ELIMINUJACE LUB OGRANICZAJACE NEGATYWNE UCIAZLIWOSCH

W celu uniknigcia nadzwyczajnych zagrozeti érodowiska, nalezy spetnic nastgpujace warunki:

a) nalezy ustali¢ icisle trasy przejazdu maszyn i urzadzen budowlanych na terenach
przyszlej budowy dla uniknigcia kolizji,

b) w celu ochrony przed pozarem tereny budowy powinny by¢ wyposazone w érodki
i urzadzenia przenosne umozliwiajace jego gaszenie w otoczeniu,

c) obszary zwiazane z realizacja ustalei planu musza by¢ wyposazone w urzadzenia
umozliwiajace przechwycenie i zatrzymanic zanieczyszczen mogacych by
nastgpstwem wypadku i rozlania substancji niebezpiecznych (paliwo, lugi, kwasy,
srodki ochrony roélin itp.); czas zatrzymania zanieczyszczen musi byé wystarczajacy do
momentu przybycia ekip ratunkowych,

d)  opracowanie planu operacyjno-ratowniczego w czasie wystapienia sytuacji
nadzwyczajne zagrozenie dla érodowiska na etapie wykonywania prac budowlanych,

e) ze wzgledu na sasiedziwo zabudowy mieszkaniowej docelowo zaleca sie wylaczenie
ul. BDS:IEIC[EJ oraz ul. Armii Krajowej / Rudzkiej (przynajmnicj do slq';yzawama
z ul. A kiego) z ruchu y go umozliwiaj przewdz

nicbezpiccznych.
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d) bezpit ia ol dw mi i ,.hisuﬂejqcychi,, 1] ych, sasiad '_ ych
z obszarem o proponowanym i ,,' ym przed emisja uciazliwego

halasu, zgodnie ze stosownymi w tym zakresie przepisami prawnyml.

3.  Ochrona powierzchni ziemi, gleb i gosp ka odp

a)  w przyszloéci, w czasie prac ziemnych zwiazanych z realizacjq projektowanych ustalen
planu warstwy préchnicze gleby winny byé skladowane i ponownie wykorzystane do
rozplantowania,

b) wyprzedzajace w stosunku do projektowania, wykonanie szczegélowych badan
geotechnicznych obiektéw budowlanych, w szczegdlnosci sytuowanych w obszarze
nasypéw utworzonych z odpadéw komunalnych,

c) masy ziemne stanowigce grunt rodzimy, lub przemi iazku z
realizacja przedsigwzigeia, moga byc wykolzystywane dla potrzeb mwe]aq: terenu (z
zas(rmzumem pmeplséw o ograniczeniu zmian naturalnego uksztaltowania) lub
T ia terenu, w tym eckranujacych poszczegélne
nieruchomosci.

d) odpady winny byé gromadzone, magazynowane selektywnie, z uwzglednieniem
warunkéw ochrony powierzchni ziemi i ochrony gleb,

€) zakaz sktadowania odpadéw w obrgbie terendw zagrozomych powodzia oznaczonych
symbolem K ZZ,

4.  Ochrona wéd powierzchniowych i gruntowych:
a) zakaz realizacji nowowprowadzanych funkcji mogacych negatywnie uddma!ywac na

wody powierzchniowe i gruntowe, bez ia wlasciwych T

b) do czasu rcahzaql s:acu k"mal!m)jm:] na obszarach jej pozbavnonych realizacje
funkcji mieszk 3j, ushugs kcyjoej mozna d Scié tylko pod warunkiem
zasto ia indywidualnyck hlh Iokaln, ych ocz; lub
gr dzenia $ciekéw, ktére uni 14 niek lowany mul scickéw bytowych do
wod 1 gruntu,

c) zakaz skh:lo%ma mas ziemnych, gruzu i innych odpadéw w obrebic terendw

grozonych p igi ych symbolem K ZZ,

d)  zastosowanie rozdziel lizacji z odp: dzeniem scickow bytuwych
poprzez kanalizacje sanitamg, a wéd opadowych i powych poprzez k i
deszczowa,

€) wody opadowe z powierzchni uszczelnionych odprowadzane do Srodowiska gruntowo-
wodnego winny speiniaé stosowne wymagania prawne w tym zakresie.

5. Ochrona wod podziemnych:

a) zakaz realizacji nowowprowadzanych funkcji mogacych negatywnie oddziatywaé na
wody podziemne, bez zastosowania wlasciwych zabezpieczen,

b) instalowanie urzadzen pod:zyszczqucych w szczegblnosei na terenie baz sprzgtowo-
transportowych, stacji sprzedazy i mgazynéw paliw, zakladéw ushug mntoryz.a:y]nych

i innych, na ktérych 1slmqe i zaniecz, i wod opadnwych i
roztopowych sut P hodnymi lub innymi jami ycznymi,

c)  zastosowanie i systemu kanalizacji z od| iem sciekéw bytowych
poprzez kanalizacje sanitama, a wod npadowych i rottopowych poprzez kanalizacje
deszczowa,
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d)  wody opadowe z powierzchni uszczelnionych odprowadzane do $rodowiska gruntowo-
wodnego winny spelniaé stosowne wymagania prawne w tym zakresie.

6.  Ochrona warunkéw kli cznych:

a)  zachowanie istniejacej zieleni, lub — w razie koniecznodci jej wycinki — obligatoryjna
kompensacja zieleni w miejscu wskazanym przez odpowiednie stuzby,

b)  rozplanowanie zabudowy wiclokondygnacyjnj tak, aby nic powodowaé negatywnego
wplywu na przeplyw mas powietrza w obszarze dzielnicy.

7. Ochrona éwiata roSlinnego, zwierzecego i krajobrazu:

a)  do planu zagospodarowania przestrzennego nalezy wnie§é obickty lub obszary ochrony
przyrody i krajobrazu,

b)  zachowanie i piclegnacja istnicjacej zieleni nadrzecznej i przy zalanych wyrobiskach,
szpalerdw drzew, zieleni cmentamej, parkéw,

¢)  wprowadzenic w wybranych obszarach zieleni o funkcji izolacyjnej oraz parkéw,
skwerdw, zielericow, itp.,

d) w strefach zacl ,.Q..iochmny"" kologit i 0 koryta
Odry, 1 d sig lizacje funkcji rekreacyjnej
w uwzglednieniu ochmny struktury pr.:gnodmmej.

€)  kszialtowanie nn:hm:krury budowy jacej i _nowop jace] zgodnie ze
szczegdlowymi wytyczny d ionymi w projekcie planu zagosp

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego:

a)  do planu podarowania pr go zaleca si¢ wnieS¢ istnigjace stanowiska
archeologiczne i obiekty zabytkowe,

b)  podczas prac ziemnych w obszarach A i B ochrony konserwatorskicj, nalezy zapewnic
nadzér archeologiczny,

c) wp dzanie nowej kub ) do obszaru, winno byé rozplanowane tak,
aby nie spowodowad dysonansu w stosunku do ‘historycznej zabudowy dzielnicy i miasta,

d) renowacja sanitama zieleni w obszarach A i B ochrony konserwatorskiej, powinny
wymagaé akeeptacji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,

e) w zakresie Stowych igzai ,J._T .., koiur}stycmych i malej
architektury w obrebie gliiych dzialek “budowl ych, nalezy i
zawarte w projekcie planu zagosp

9. Ochrony érodowiska przed nadzwyczajnymi zag) i

a) malezy ustalié dciste trasy przejazdu maszyn i urzadzen budowlanych na terenach
przysziej budowy dla uniknigcia kolizji,

b) w celu ochmny przed pozarem tereny budowy powmny byé wyposazone w Srodki

P zliwiajace jego w

¢)  obszary zwigzane z realizacja ustalen planu musza by¢ wyposazone w urzadzenia
umozliwiajace przechwyceme i zatrzymanie zanieczyszczen mogacych byc
nastepstwemn wypadku i rozlania subs!anql mube'zplecmych (paliwo, lugi, kwasy,
s$rodki ochrony ro$lin itp.); czas zatr musi by¢ wy jacy do
momentu przybycia ekip ratunkowych,

3
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6.

STRESZCZENIE

Podstawa formalna wykonanej pracy stanowi art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 i 2 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony érodowiska — Dz. U. Nr 62, poz. 627]

jacy, iz do projektu planu ywania p 1ego dolacza sig prognoze

oddziatywania na Srodowisko w zakresie nlm%lonym wart. 41 ust. 2 cytowane] ustawy.

Przedmiotem prognozy jest projekt miej: planu

spodarowania przestrzennego

dzielnicy Ostrog w Raciborzu.

Proponowane zapisy ustalefi planu

d ia pr w zakresic ochrony

srodowiska:

a)

b)

<)

d)

2

h)

realizacje ogrzewania indywidualnego wykorzystujacego ekologiczny nosnik energii,
natomiast ogrzewania zbiorowego za posrednictwem lokalnej cieptowni,

obszary projektowanej dzialalnosci gospodarczej i przemyslowej nie moga emitowaé
uciazliwosci przekraczajacych granice posesji lub nalezy wprowadzi¢ do planu strefy
uciazliwosci,

w obszarze K 6 P nalezy wp i¢ zakaz izacji przedsigwzigé mogac
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
wprowadzenie do planu nowych ot o jowych powinno jed §

wprowadzac nakaz zachowania odpowiedniego dyslansu przesirzennego, uwzgledniajac
koniecznos¢ ich ochrony,

obiekty wprowadzane do $rodowiska winny speiniaé odpowiednic wymagania prawne
w zakresic ochmny powietrza atmosferycznego,

r ]uu jacych i projektowanych,
zob o prop prz k ikacyjmym przed emzs_nucmzllwcgo
halasu, zgodnie ze stosmmymz W tym zakresie przepisami prawnymi.

w przyszloici, w czasie prac zi z reali; jektowanych ustalen
planu warstwy prochnicze gleby winny byi: klad ip ie wykorzystane do
rozplantowania,

wyprzedzajace w ku do proj i i golowych badan
geotechnicznych obicktéw budowlanych, w golnodei sy ych w

nasypow utworzonych z odpadow komunalnych,

masy ziemne stanowigce grunt rodzimy, usuwane lub przemieszezane w zwiazku
z realizacja prz.edslqwzzlqcla, moga byc wykorzystywane d.la potrzeb mwe]acp terenu

(z zastr przepiséw o ogr Zmian ia) lub
lizacji el 6w uksztal ia terenu, w tym ekranujqcych poszczegdlne
nieruchomosci,
odpady wumy byé gmmadznn:, magazynowane selektywnie, z uwzglednieniem
p hni ziemi i ochrony gleb,

zakaz skladowania odpadéw w obrgbie terendéw zagroZonych powodziq oznaczonych
symbolem K ZZ,

zakaz realizacji nowowprowadzanych funkcji mogacych negatywnie oddzialywaé
na wody powierzchniowe i gruntowe, bez zastosowania wladciwych zabezpieczen,
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d)  opracowanic planu operacyjno-ralowniczego w czasie wystapienia sytuacji stwarzajacej
nadzwyr.mjne ugmz«smc dla $rodowiska na etapie wykonywania prac budowlanych,
€) ledu na d y jowej docel zaleca sig wyl
u] Busackxej uru ul. Armii Km]owe] / Rudzkiej (prz:yna_]mme_‘ do skﬂyzuwama
z ul. kiego) z ruchu Y g0 umozliwiajacego przewoz sub: 5]
niebezpiecznych.
34
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m) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej na ob h j=j yeh, real:zzclq
funkcji mieszkaniowej, uslugowej ip k yjnej_mntna P ty o pod ; 1
zastosowania indywidualnych lub y oczy lub

{zenia Sciekow, ktdre uni liwia nickon y zrmt Sciekdw bytowych do
wod i gruntu,

n)  zastosowanie rozdziel ) systemu jiz udpmwadzmlem §c13k6w byluwyuh
poprzez kanalizacjg sanitama, a wéd opadowych i powych poprzez
deszczowa,

o) wody opadnwz z powierzchni uszezelnionych odprowadzane do ﬁrn_duwiska gruntowo-

dnego wmny Iniac stosowne w ia prawne w tym zakresie.

p)  instal i podezy h Inoéci na terenie baz sprzgtowo-
uansponuwych, stacji sprwdziyl ngazynow paliw, zakladéw ush:lg motoryzacyjnych
i innych, na ktérych istnieje niet 0 zamiec . wdd opadowych
i roztopowych substancjami ropopochod; i lub innymi ycznymi,

q)  do planu zagosy wania p go nalezy wnies¢ obiekty lub obszary ochrony
pﬂyrodylmiobm

n t ! ja istniejacej zieleni j i przy zalanych wymblskﬂch,
szpalerow drzzw, zieleni cmentamej, pa.rkéw lub — w razie koniecznosci jej wycinki —
obligatoryjna kompensacja zieleni w micjscu wskazanym przez odpowiednie shuzby

s) wprowadzenic w wybranych obszarach zieleni o funkcji izolacyjnej oraz parkéw,
skwerdw, zielencow, itp.,

) w su‘eﬂm:h ia i ochrony ci i systemu i d koryta
Odry, iska powyrobisk sig M].LZSBJQ ﬂ.mkc;l rekreacyjnej
w uwzglednieniu ochrony struktury plzymdmruj,

u)  ksztaltowanie architektury ixbuduwy i :;1 ) i_ nowopowstajacej zqunie
ze szczegdlowymi wytycznymi przed: ymi W kcie planu zagosp

v) do planu darowania pr tego nalezy wnieS¢ istniejace stanowiska

heologi i abickty zabytkowe,

w) podezas prac ziemnych w obszarach A i B ochrony konserwatorskicj, nalezy zapewni¢
nadzér archeologiczny,

x)  wprowadzanie nowej zabudowy kubaturowej do obszaru, winno byé mzp]anowaye l_ak‘
aby nie spowodowa¢ dysomansu w stosunku do historycznej zabudowy dzielnicy
imiasta,

y) renowacja sanitama zieleni w obszarach A i B ochrony konserwatorskicj, pawinny
wymagaé akceptacji Wojewddzkicgo Konserwatora Zabytkow,

z) w zakresic szczegblowych rozwiazan kompozycyjnych, kolorystycznych i ma!e_j
architektury w obrebie poszczegdlnych dzialek budowlanych, nalezy stosowac
zalecenia zawarte w projekcie planu zagospodarowania.

aa) nalezy ustalié Scisle trasy przejazdu maszyn i urzadzed budowlanych na terenach
przyszlej budowy dla uniknigcia kolizji,

bb) w celu ochrony przed pozarem tereny budowy powinny byé wyposazone w srodki

i urzadzenia przenoéne umozliwiajace jego gaszenic w otoczeniu,
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cc) obszary zwijzane z real:zac_;q ustalen planu musza byc wyposazone w urzadzenia
umozliwiajace przechwycenie i ie mogacych byc
nastgpstwem wypadku i rozlania substancji niebezpiecznych (paliwo, fugi, kwasy,
$rodki ochrony roélin itp.); czas zatrzymania zanieczyszczen musi byé wystarczajacy do
momentu przybycia ekip ramnkawych

dd) opracowanie planu operacyj g0 W czasie ipienia sytuacji stwarzajacej
nadzwyczajne zagrozenie dla Srodowiska na etapie wykenywania prac budowlanych,

ee) ze wzgledu na sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej docelowo zaleca sie wylaczenie
ul. Bosackiej oraz ul. Armii Krajowej / Rudzkiej (przynajmniej do skrzyzowania
z ul. Maleczewskiego) z ruchu tranzytowego umozliwiajacego przewdz substancji
niebezpiecznych.
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Fot1. Kosciol p.w. Sw. Jana Chrzeiciela
w dzielnicy Ostrog.

Fot.2. Ul. Rudzka na wysokosci skrzyzowania z ul. Krolewska. Widoczny teren cmentarza. Ekspozycia
w kierunku poMmocnym.

wschod od ul. Rudzkicj

P R i e jmisjacego obszar w
jedaosece sruluruine] Ostdg w Rociborss
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Biuro Konsultingowe Ochrony §rodowiska EKOSYSTEM SLASK

Fot.4. Dysonans architektomiczmy
w zabudowie dzielnicy Ostrog. Rejon
ul. Ksigzecej.

Fot.5, Dysonans architekioniczny
w zabudowie dzielnicy Ostrog. Rejon
ul. Krolewskicj

Fot.3. Typowa zabudowa mi¢szkaniowa na

Fot.6, Dy w zabudowie dzielnicy Ostrog. Rejon ul. Cecylii




FoL.T. Tereny pmdukcy]nbmiuguwe
wadhuz ul. Rudzkie]

Fot.10. Budynek starej cegielni przy ul. Rudzkiej w polnocnej czgsci dzieinicy Ostrog.

Fot.11. Wal przeciwpowodziowy Kanatu
Ulga. Po prawej tereny rolne i nieuzytki
przemaczone do realizacji funkcii
produkcyjnej, baz i skiadow.

Fot.8. Zalewiska poeksploatacyjne w rejonie na zachod od ul. Rudzkiej.

Fot.9, Droga dojazdowa od strony ul.

Rudrkiej do zalewisk przedstawionych na

Fot8. Fot.12. UL Lotnicza. Po prawej sironie widoczne tereny produkcyjne, po kewcj, 2a szpalerem drzew, tereny
mieszkaniowe. Ekspozycja w kierunka p(vll‘m(m—ljchodmm

PROJEKT
§3

Uchwata Nr ...

insta R L
Ry MiastRa - 1. Ustalenia planu odnoszace sig do obszaru, o ktérym mowa w ustepie 2 paragrafu 1 niniejszej

2z dnia ... ....2004 roku uchwaly zostajg wyrazone w postaci:
1) ustalen tekstowych stanowiacych:
w sprawie planu zagosp la pr jmuj obszar

a/ przepisy ogolne -zawarte w Rozdziale |,

w

Ostrog w

b/ przepisy szczegtlowe okreélajgce:
* przeznaczenie terenu — zawarte w Rozdziale I,

Na podstawie art.18,ust.2,pkt.5,art.40,ust.1 Ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o Samorzgdzie «  zasady ochrony | ksztaHowania fadu przestrzennego — zawarte w Rozdziale Il

gminnym (tekst jednolity: Dz.U.z 2001 roku, Nr.142, poz.1591 z péznigjszymi zmianami) oraz

ar.20,ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym = zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa
(Dz.U.Nr 80,poz.717) kulturowego i zabytkdw oraz dabr kultury wspuiuzesne] zawarte w Rozdziale IV.
= wymagania wynikajace z potrzeb - zawarle
Rada Miasta Racibérz w Rozdziale V.
uchwala: « granice | sposoby zagospodarowania terenéw narazonych na niebezpieczerstwo powodzi —

zawarte w Rozdziale VI,

= szoczegdlowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zawarte w Rozdziale Vil

Rozdziat | .
. warunki zi ia terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
Przepisy ogdlne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu zakaz zabudowy,— zawarte w Hodeiala Vil
obowigzywania rysunku planu. S R
s zasady modernizacii, y i budowy i infrastruktury technicznej
5 zawarte w Rozdziale IX,
1
* - parametry \ wskazniki ksz!annwama zahudnwy oraz zagospodarowania ferenu, w fym
I gabaryty ywnosci zabudowy, a takze przepisy dotyczace
1. Mi y plan owania przestrzennego zwany w dalszej czesci ninigjszej uchwaly rehabilitacii istniejacej zabudowy,
JPlanem”, obejmujacy obszar w jednostce strukturalnej Ostrég o powierzchni 265,20 ha, w . oo e X
granicach akreslonych w Uchwale Nr  XXV/471/2000 Rady Miasta Racibérz z dnia 27 wrzesnia =~ slawki procentows, na podstawie kidrych ustala sig oplate, o kidrsj mowa w art.36.ust4.-
2000 roku, ograniczony: zawarte w Rozdziale X,
« od pdinocy — prawostronnym cbwatowaniem rzeki Odry oraz lewostronnym cbwalowaniem s sposdb | termin qo 2age ia , urzadzania i uzytkowania terenow —
Kanalu Ulgi, zawarte w Rozdziale X1

» od wschodu — lewostronnym cbwalowaniem Kanatu Ulgi,
= od poludnia — linig kolejowa oraz nurtem rzeki Odry,
» od zachodu — nurtem rzeki Odry oraz prawastronnym obwatowaniem rzeki Odry.

) przepisy koncowe - zawarte w Rozdziale XIl.

2) isy Sz o warte w_Rozdziatach | — Vill dotycz: o _obszaru objetego
2. Przedmiot planu , o ktérym mowa w uslgple 1 ninigjszego Daragralu stanowi obszar w granicach planem, przepisy szczegdlowe zawarte w Rozdziale X dotycza terenéw wyznaczonych
terendw zair 1ych | rozwoj h jednostki Ostrag. liniami rozgraniczajacymi
52 3) ustalen graficznych okre$lajacych:
a/ skaleg rysunku planu w formie liczbowej i liniowej,
Celem przepisow szczegblowyeh, dotyczacych regulacy| dia nhszam objetego planem, a stanowiacych b/ granice obszaru objetego planem,
:x::}:ﬁﬂ:nu Jest L W, saozegoinoscl c linie rozgraniczajgce tereny wydnelnns w ramach obszaru objgtego planem o réznym
1) Porzadkowanie i racjonalny rozwdj struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru objetego planem. Flubrcenysh z5a056 2008
uwzgledniajacy wystepujace uwarunkowania rozwoju — w tym, zasoby Srodowiska kulturowego d/ oznaczenia literowe terenow liniami i ymi:
(histaryczny ukiad przestrzenny), i przyrodniczego (krajobraz doliny rzeki Odry), MN - tereny zabudowy mieszkaniowe jedrioradzinnej
2) ochrone intereséw publicznych ponadiokalnych i lokalnych w zakresie zaspokojenia ich potrzeb. MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
u - tereny zabudowy ustugowej
ur - tereny zabudowy ustug publicznych
us - tereny sportu i rekreacii

i) - tereny obiektéw produkcyjnych



BS - tereny skladow | magazynow

zZr - tereny zieleni urzadzone| takie jak parki, ogrody, zielen towarzyszaca cbiekiom
budowlanym, zielerice

z - tereny zieleni urzadzone] izolacyjnej

o] - cmentarze

RO - tereny upraw ogrodowych

s - tereny uslug i urzadzen specjalnych

2z - lereny zagrozone powodzig

ws - tereny wid powierzchniowych

TERENY DROG PUBLICZNYCH;

KDG - klasy glowna
KDL - klasy lokalna

KDD - klasy dojazdowa

KP - tereny wydzielonych ciggow pieszych

KPK - tereny wydzielonych ciagéw pieszo-jezdnych
KR - tereny wydzielonych Sciezek rowerowych

KS - garaze i parkingi (czasowe miejsca postojowe)
KK - tereny komunikagji kolsjowaj

TERENY SIECI | URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
ITC - tereny urzadzen cieplowniczych
e/ oznaczenia zasiggu wydzielonych w ramach obszaru objgtego planem stref:
s strefy ochrany konserwatorskig] A"
» strefy ingerencji kenserwatorskiej B
= strefy centrainej przestrzeni publicznej
«  strefy infrastruktury technicznej
/' elemanty kompozyciji:
= punkty widokowe
s obiekty eksponowane w percepciji krajobrazu obszaru objgtego planem
» pierzeje eksponowane o istotnym, kompozycyjnym znaczeniu
o/ linie y: iqzujace, niepr

Ustalenia graficzne niniejszego planu zostaly i na mapie
w skali 1:1000, stanowiacsj czese graficzng planu nr 1a.

n

3. Granice obszaru objgtego niniejszym planem zostaly oznaczone na wyrysie w skali 1:25000 ze
JStudium Uwarunkowar i Kierunkow Zagospodarowania Przesirzennego Miasta Raciborz®
(uchwalonego uchwatg Nr 1X/91/2003 Rady Miasta Raciborz z dnia 25 czerwca 2003 roku),
stanowiacym czes¢ graficzng planu nr 1b,

4. Czesci graficzne planu odpowiednio 1a i 1b, o kiérych mowa w uslgpach 2 i 3 niniejszego
paragrafu stanowig rysunek planu, bedacy zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty i stanowigcy jej
integralng czesc.

5. Huzslrzygmgr.ie Rady Miasta sposobu ia uwag i do projektu
nln-mszego planu w trakcie ia do publi waladu, i w formie |
nr2do s uchwaty, bedacy jej integralng czescig.

10) Tradycia miejsca - nalezy przez 10 rozumie — widoczne elementy, pozostaiosci, Slady
historyczne] ewoluci krajobrazu miejskiego, oddzialywujace na wspdiczesna forme tegoz
krajobrazu.

11) Rewaloryzacia istniejacej zabudowy i 2agospodarowania (w ramach procesu rehabilitacji
historycznego uktadu urbanistycznego), ma na celu odnowe najstarszej czesci miasta i polagﬂ
na przywroceniu (w réznym stopniu i zakresie, w i od wartosci zab
istniejacego obiektu lub miejsca), historycznych wartosci ukiadu i nadania im wspdiczeﬁnych
tresci. Obejmuje remonty, modemizacje konserwacje, odtworzenie, rekonstrukcie, rozbudowg
obiektéw lub miejsc, w tym o szczegéine] wartosci zabytkowej.

12) Starannie dobrany material, wiasciwe proporcie w odniesieniu do zn. informacii wizuainej.
szyidow, krat zabezpieczajacych - nalezy przez to rozumied, iz elementy te nie powinny
stanowi¢ konkurencji wizualnej dla miejsca Iub obiektu w aspekcie kolorystyki i wielkosci.

13) Powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ rzut bryly budynku, kiéry nie uwzglednia
balkonéw, okapdw, gzymsdw oraz innych elementdw wystajacych poza obrys budynku.

14) Kompensacja przyrodnicza mzu!'nua sig przez to zespot dztafaﬂ stuzacych przywrdceniu
; gi przyradniczej, of h ochrony srodowiska.

15) Strefie (uciazliwosci, ochronnej {) od sieci i obi infrastruktury technicznej
nalezy przez to rozumiec:

a) sirefe negatywnego iatywania na ludzi ieszkujacych na stale lub zagr
wybuchem, o kiérych s sci | i ia mowig przepisy
szczegdine,

b) pas terenu wzdiuz sieci po obu jej stronach porwalajacy na staly lub okresowy dostep
operatora kontrolujacego stan sieci, a w przypadku awarii na jej usuniecie.

16) Aranzacia sezonowa — nalezy przez fo rozumiet ogrodki iczne,
sezonowe punkty sprzedazy, instalacje artystyczne, i je dia j 1ych wystepow.

Rozdziat I
Przepisy G w i ia terenéw
56
1. Tereny wydzi liniami jacymi mogg by¢ zag wylacznie na cele

zgudma z plzaznaczemem podstawawym lub chzme na ceie przeznaczenia podstawowego
i uzupetni y 2gadnie z i w Rozdziale X oraz zasadami okreslonymi
W pozostalych przepisach szczegGlowych niniejsze] uchwaly z zastzezeniem, iz
zagospodarowanie na cele zgodnie z pr (! jacym nie moZe zaistniec
samodzielnie oraz stanowi¢ wigcej niz 40% zagospodarowania terenu.

2. Kazdorazowo w ramach terenéw wydzi liniami j obok zagosp
zgcdma z w p ym i i mogg byt wprowadzone: drogi
miejsca j dla samuchnddw osobowych a w przypadku terendw

oznaczonych symbulami K1P BS + 8P,BS; K1BS = KEBS; K1Zl + K2ZI rdwniez dla

ar sieci i lnfras!ruklury technicznej, zielen urzadzona. ciggi
piesze, pleszojezdns. $ciezki rowerowe — © ile nie s3 lub inaczej
W przepisach szczegotowych F X oraz W p

szczegGlowych niniejszej uchwaty,

Rozstrzygnigcie Rady Miasta dotyczace sposobu realizacji zapisanych w pianie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, kidre naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych , stanowi zafacznik nr 3 do niniejszej

uchwaty, bedacy jej integraing czescia.

§4

Do niniejszego planu zostata sporzadzona Prognoza oddziatywania na Srodowisko™.

Do niniej; ) planu zostala

JPrognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu

miejscowego”.

§5

lekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1) Uchwale ~ nalezy przez to rozumiec mma;szq uchwaie Rady Miasta Raciborz, kidrej tresé

czesciami sg odpowiednio rysunek planu

stanowi czesé planu i ktorej i
oraz wymagane rozsirzygniecia.

2) Ustanowi h bnych przepisach — nalezy przez to rozumie¢ ustanowione odrebne

3) Teren — nalezy przez 1o ia¢ islony  w

4

5

6)

7

8]

przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi (normami).

j planu nr 1a liniami
obszar symbolem Fllemwym o ktrym mowa w punki
uslepu 1, paragrafu 3.

Przeznacreniu podstawowym — nalezy przez to rozumiet takie przeznaczenie, kiore przewaza
na danym lerenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i kidremu winny byC
podporzadkowane inne rodzaje przeznaczenia wystgpujace na tym samym terenie, okreslone
jako uzupeiniajace.

Przeznaczeniu uzupehiaiacym — na[ezy przez 1o rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
P ktdre lub usprawniajg funkcjonowanie przeznaczenia
podstawowego  terenu albo s!.anmmq element s:fuktury osadnicze] konieczny do
uwzglednienia, kiory moze jedynie wspi z przezr p

Przestrzen publiczna — rynek, place miejskie, ulice w strukturze funkcjonalno — przestrzennej
miasta, w s2czegdinosci te, ktdra ,sluza za miejsce spotkar, kancentracii zycia spofecznego,
lokalizacji znaczacych dla miasta obiektow”, w tym z zakresu ustug publicznych, handlu itd.
(na poziomie jednostki strukturalne lub miasta).

Usiugi publiczne — stymulatory razwoju miasta decydujgce o przestrzeni miasia, w tym uslugi
niezbgdne dla prawidiowega funkcjonowania miasta, (ustugi oSwiaty réznych szczebli, urzedy,
uslugi komunaine, muzea, galerie, teatry, sale koncertowe, domy wyznaniowe, koscioly, itp.),
w szczegdlnosci ustugi shnuma_ce dziatalnos¢ administracji publicznej oraz podieglych jej lub
przez nig pc j zadania na rzecz obywateli wynikajace
z ustaw, a takze dzialainost pozarzadowych stowarzyszen wyzsze] uzytecznosci publieznej
i zwigzkéw wyznaniowych.
Linia zabudowy obowiazujaca - linia regulujaca usytuowanie zabudowy na dzialce
budowlanej, wrysowana w czedci graficzne] planu nr 1a lub okreslona w czesci tekstowej
planu. Linia, do ki6rej iciana frontowa budynku powinna przylega¢ na calej diugosci
z dnpuszr:lemsm wysumema przed nia (max.na 1,50 m) wykuszy, gankéw wejsciowych,
oraz colnigecia czesci elewac]l frontowej (max.na 30% na
diugosei frontu Elawacu facznie), o ile tych dopuszczen nie reguluja inacze ustalenia
paragrafu X.

9) Reklama wielkogabarytowa — nalezy przez to rozumiec wolno stojace, trwale zwiazane z

1.

gruntem urzadzenie reklamowe, w tym umieszczane na elementach konstrukcyjnych obiekiu
budowlanego lub ogrodzeniu,

§7

Wyznacza sig tereny wydzielone w czesci graficzne] nr 1a liniami rozgraniczajgeymi i oznaczane
symbolami:

-

K1MN = K39MN z podstawowym przeznaczeniem dia zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

K1MW =K 15MW z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowe]
wiglorodzinnej

w

KIMW.U +K7MW,U |z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowe]
i ustug fhandlu, gastronomii, nieucigzliwego rzemiosta/

K1U + K18U Z podstawowym przeznaczeniem dla usiug.

K1UP + K11UP z taw rzeznaczeniem dla usiug publicznych

K1US + K3us Z podstawowym przeznaczeniem dia ustug sportu i rekreacji

@ N (o (o | s

K1P Z podstawowym przeznaczeniem dla obiekiéw produkcyjnych
K1P.BS+ KEPBS |z pi ym dia obiektd
skiadow | magazynéw

©

K 1BS = K 8BS z podstawowym przeznaczeniem dia_skladow i magazynow

10

K 1ZP <K 152P 2z podstawowym przeznaczeniem dla terendw zieleni urzadzonej

11

K1zl = K52 z podstawowym przeznaczeniem dla terenow zieleni urzadzone|

izolacyjnej

K 1ZC+ K2ZC 2 podstawowym przeznaczeniem dia cmentarzy

K1IS+ K31I5 z podstawowym przeznaczeniem dia ustug | urzadzeri specjalinych

K1 RO <K 2RO z ym pr iem dia_terenéw upraw ogrodowych

K1 2ZZ + K 227 z podstawowym przeznaczeniem dia terenéw zagrozonych powodzia

K1 WS = K2WS teren z podstawowym przeznaczeniem dia wod powierzchniowych
zeki

17

K1 KDG + K 2KDG Z podstawowym przeznaczeniem dla drog publicznych klasy zbiorcza

18

K1 KDL+ K1OKDL |z ym pr; iem dla drog publicznych klasy lokalna

19

K1KDD+ K42KDD |z podstawowym przeznaczeniem dla drég publicznych klasy
dojazdowa

20

K1 KK zp ym pr iem dla obiektow | urzadzen kolejowych

21

K1KPK z p Y liem dia terendw wydziel h ciagow
pieszojezdnych

22

K1 KPKR = K 5 KPKR dstawowym przeznaczeniem dla terendw wydzielonych ciagow

z po
pieszych | rowerowych

K1KS+K9KS 2 podstawowym przeznaczeniem dla garazy | parkingdw (czasowych

miejsc postojowych)

K1ITC z podstawowym przeznaczeniem dla urzadzen infrastruktury
technicznej z zakresu cieplownictwa




Rozdziat Il

§8

Dia obszaru nhlelsgu sznsm uslala sig zﬂsady Dchmﬂy i fadu pr
zgodnle 2 s ymi, odrebnymi przep Y i w tym zakresie oraz ustaleniami
i W i iej! J,

nowsj zab remonty elewacji istniejacej zabudowy, powinna
uwzgledmaé warunkl i zasady okreslone w niniejszym paragrafie oraz ustalenia dotyczace
i wF X

Nowowznosmne budynki jednoradzinne oraz g nalezy syt ¢ zgodnie ze
planu nr 1a, i linig z: Y igzuj

Maksymaine ograniczenie lokalizacji nowych funkcji uslugowych poza wyznaczong strelg
centralna.

Dopuszcza sie renmmy i b istniej h uslug do pc
catkowite] 200 m® z zastrzezeniem mgulacﬁ dia slmry centrainej przestrzeni publicznej,
w 10 8.

Na dziatkach stanowigcych Iuki budowlane, dla kiérych nie okreslono linii zabudowy

obowigzujacej, nalezy przyjgé linig zabudowy przewazajaca wzdluz pierzei ulicy, przy ktorej

usytuowane s3 przedmiotowe luki budowlane.

Pas terenu pomigdzy linia zabudowy igzuj a linig iczaj; ulicy nalezy

wykorzystac wylacznie dia:

1) utwardzonego wjazdu na teren dzialki oraz dojscia do budynku, czasowych miejsc
postojowych dla samochoddw osobowych,

2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

3) el () ytkowych, w tym i igtego miejsca pod pojemniki na Smieci,
ogrodzenia,

4) zieleni urzadzonej.

f i ia archif i budynkéw h i istniej winny
toginiad 5 |
r

1) kompozycja fasady:

a/ fasady : i p h, w tym budynkéw
uzu jacej i zwarte pierzeje ulic muszg stanowic
|ednuse \mzualnq pod wszedern ksztattu, koloru, kompozycji | detalu elewacji,

b/ dnpusznza sie odstepstwa od lnrmy w sytuacii raahzac" badz pmeksztaicanla hudynkdw

w lukach bud! h poza strefami ochrony i ingerencji
konsarwalnrskm],l\ 1By
2) rodzaj bud na
al lycyi ialy wi iows, W 08ci: cegla, kamien,
drewno,
b/ dopuszcza sig ie na ji substytutow imitujgeych  wiw o
materialy wykoficzeniowe,
¢/ zakazuje sie i i W iowych typu blacha trapezowa, falisia,
siding za wyjgtkiem:
- budynkéw z i ig p jna, magazynowg, skiadowa,
rzemiesinicza,
7
4) je sig umi ia znakow inf | wi j lio na potaci
i kalenicy,
5) zakazuje sie umieszczania znakow |nlnrrnac|4 i j w miej i w sposcb
bezg ruchu i pi 0

6) dopuszcza sig umieszczanie znakéw informacji wizualne] na ogrodzeniu frontowym
nisruchomosci z zastrzezeniem, iz nie moga by¢ wyzsze niz ogrodzenie i zajmowat nie wiece]
niz 20% diugosci tegoz ogrodzenia,

Rozdziat IV

pisy w zasad y przyrody,

débr l'cultury wspéiczesne]

§9

Dia obszaru objgtego planem ustala sig zasady ochrony rzyrody,
kulturowego zgnﬁme z m.tannwmnym ndrghnymi przepisami ahowlqzujqcyml W tym zakresie

orazz parag

Ustalane zasady ochrony &r przyrody i kraj kulturowego

utrzymania i dbatosci o powiazania pizylodmcze w ramach korytarza ekdaglcznego vzekl Cdry.

Ustala sig, iz dzialalnos¢ produkcyjna, skiadowa i oraz h

ustugowa i r iesInicza winna hyi: 1a zgodnie z przezr 1! ¥

W zakresie i h znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko —

w rozumieniu p:zap\sdlw prawa ocnrony srodowiska:

1) dopuszcza sie i h w przepisach  ochrony smdamska,
obowigzujgeych w tym zakresie, lakn przedsiewzieé mogacych od na

Srodowisko, dla ktdrych spuquzanie raportu moze by¢é wymagane, pod warunkiem, iz
spefnione beda dopuszclalne normy ukrﬁlaiqca standaxly jakosci srodowiska,

2) dopuszcza sig ie, przebudowe w przepisach
ochrony &rodowiska, obow:qxu]qcych w tym zakrespe jako przeds]s;wz@é mogacych
Znaczaco ochmaiwvac na dowi: jBZB“ spowoduje
og yeh, iaty na lub zdrowie ludzi.

Zakazu]e sie lckaluaw obiektow i urzadzen\, kidrych uciazliwosé przekracza granice posiadanej

oraz normy jako znaczaco oddziatywujace na zdrowie ludzi

i srodowisko.

W zakresie ochrony p przed z:

1) nakazuje sie speinienie warunkéw w zakresle emisji zanieczyszczen do powistrza, w tym

e ych, ograniczajgcych emisje zanieczyszczen,

2) nakaz stosowania paliw ekologicznych (o niskiej zawarto$ci zwiazkow siarki).
W zakresie ochrony przed hatasem komunikacyjnym i przsmysfuwym:

1) zakazuje sig iz iektéw budowlany: ogi
w zakresne dopuszczalnych wartosci poziomu dzwngku . W szczegbinosci w s\osunku do

ip j 2abudowy mi iowej | ustugowej,

W zakresie ochrony pawierzchni ziemi i Srodowiska przed odpadami:
1) zasady gror ia | ja odpadéw yeh nalezy organi; zgodnie

z regulacjami obowigzujgcymi w miescie,

- budynkéw infrastruktury technicznej,
3) kolorystyka elewacii, w tym tynkdw i pokrycia dachowego:
a/ stosowanie dia tynkGw bieli oraz barw o niskich stopniach nasycenia, w szczegéinosci:
- odcienie: zéici z max. 30%, czerwieni z udzialem czemi < 10% i o chromatycznosci
< 30%,
- odcienie: zieleni z max. 80%, zdici z udziatem czerni £ 50%, o chromatycznosci
< 30%,
(wa. kregu koloréw i iréjkata odcieni NCS),
b/ stosowanie dia pokry¢ dachowych barw o i i nasycenia- .
szarej, brazowej,

¢/ dopuszcza sig stosowanie barw zbli do ieni w literze a
punktu wg. innych systemaw,

4) sig dla matych barwy

5) kolorystyka detalu i i w tym schodow
zewnetrznych, podestow, krat i jacych, rynien N
a/ stosowanie barw achromatycznych (neutralnych): bieli, szarosci, czerni,

b/ dopuszcza sie stosowanie barw o tym samym odcieniu jak na tynku ale o wyzszym
stopniu nasycenia,

6) dopuszcza sie dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw i gminnej ewidencji zabytkéw
oraz pierzei ulic: Rudzkiej i Karola stosowanie innej kolorystyki elewacii niz okreslona w
punkcie 3 ninigjszego ustepu, jezeli wynika to z historycznych uwarunkowan, z
zastrzezeniem, iz kazdorazowo musza uzyska¢ akceptacie Wojewddzkiega Konserwatora
Zabytkow,

7) dopuszcza sig stosowanie koloréw zastrzezonych jako identyfikacja firm,
8) witryny skiepowe:
a/ rytm otworéw w lokalach ustugowych powinien nawigzywac do rytmu otwordw okiennych
w elewacji budynku,
b/ dopuszcza sig stosowanie kral lub zaluzji markiz z zeniem, iz
musza stanowic jednosé wizualng pod wzgledem kolorystyki z fasadahudynku
9) ogrodzenia dziafek:
a/ i rych i kolorystyki do cech architektury budynkaw,
bl zakaz budowy muréw granlcznych od strony ulic,
c/ zakaz i

Zasady dotyczace umieszczania znakdw informacji wizuainej (miejskiego systemu informacii
wizualnej oraz informacji wizuainej w celach reklamowych)

1) znaki informacji wizualnej muszg harmonizowac z charakierem miejsca lub obiektu (poprzez
starannie dobrany material. wiasciwe proporcie i regulama !orme} z zastrzezeniem, iz
iJB"

umieszczane w strefach ochrony ka.
musza uzyskac akceplacje Wojewadzkiego Konserwatora Zahy‘tkbw
2) znaki informacji \mzualnej w celach moga byt w strefie

budynkéw, na poziomie kondygnacii prznznaczmych pod ustugi i dostosowane swymi
wymiarami do gabarytow budynkow,

3) zakazuje sig umi reklam wi ytowych typu billboard:
& wstrelach ochrony konserwatorskiej odpowiednio A" i ,B"

bf poza strefami ochrony iej na terenach ja 1ej zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowej i usluguws}. zigleni urza_dzone]. cmenlarzy, Ierenach
zagrozonych powodzig,
tereny zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowej \ ustugnweL

2) zasady gc i niebezpi i w matych ilosciach w zwigzku z istniejaca lub
projektowana dzialalno$cia w zakresie produkcji, baz, skfadéw, rzemiosta ucigzliwego,
realizacjg lub utrzymaniem usiug, gospodarkg komunaing okreslajg ustanowione, odrgbne
przepisy obowigzujgce w tym zakresie,

3) masy ziemne stanowigce grunt rodzimy, lub i e w zwigzku z realizacjg
przedsigwzigcia moga by wykorzystane dia pulrzeh niwelacji terenu — (z zastrzezeniem
przepisow o iy zmian T lub realizacji elementdw
zagospodarowania terenu, w tym ekranujacych peszczegﬂlne nieruchomosei,

4)

zakazuje sig skladowania mas ziemnych, gruzu i innych odpadéw w obrebie terendw
zagrozonych powodzig i oznaczonych symbolem K ZZ.

W zakresie ochrony wod przed zamﬂl:zyszczsnlem

1) Nakazuje sie na etapie i ch
produkeyjnej, hﬂllskﬂdﬁw‘ ushug, w&elorcdzmna; i D ia bilansu
zasad ich g
wwulzyslanla w trakcie buduwy).
2) sie st icznych na okres budowy:
al i lie wod i przed na skutek zwigkszone] erozji
powierzchni terenu budowy,
b/ i wod  powierzchni przed  zanie i wyplukanymi
z materialéw slowwanych do hudowy oraz wyciekami z maszyn i samochodﬂw jak
réwniez przed zbaztr ych (w i zastosowanie
o FBgTEREL

¢/ zachowanie wymogéw w zakresie halasu emitowanego w trakcie robdt budowlanych
i transportowych,

nakazuje sne i ajgcych wody opad i tj.

dnikd na terenie baz splzq!uwu-%nspuﬂcwch stacji

sprzedazy | magazynaw pallw zak!adéw uslug moteryzacyjnych i innych, w ktorych istnieje

wod op: ych substancjami ropopochodnymi lub

3

innymi substanc]arrn toksycznymi.

10. W zakresie ochrony terenéw zieleni i wartosci krajobrazowych:

1) nakazuje sig ochrong lnkalny::h wartoéci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie |
utrzymanie , w szczegoInosci

&/ naturalnego uksztatiowania ,

b/ skupisk zadrzewieri | zakrzewien, w tym w sgsiedztwie rzeki Odry oraz na terenie bylych
wyrobisk gliny,

¢ rzeki Odry, zbiornikéw wodnych (bylych wyrobisk gliny),

d/ istniejacych szpaleréw drzew o walorach kompozycyjnych,

e/ zieleni cmentamej,

2) utrzymanie istni ieja ] zielen! z dopL wycinki w  sytuacji koniecznosci
i z zakresu g Ilniuwych powiednio:
infrastruktury Iachnu:zna] i komunikacyjne], oraz porza tia  struktury
wprowadzajac w kazdym przypadku i i przy ef. o ktorej mowa
w przepisach ochrony srodowiska,

3) kszia!mwan[e nowe| zieleni w sposub nie kniwdupapy z zanudan wprnwadzanle nasadzen
zgodnie z przy iy oraz otwaré
widokowych,

4) dopuszcza sie renowacjg i ia, cigcia

elementow  zaklbcajacych mwamla widokowe na panorame h:smrycznsgo ukladu
urhamsey:znegu miasta oraz zamku w wndcku od strony eentrum miasta, z zastrzezeniem, iz
yCZa na terenie objetym strefami ochrony | ingerencji

10



P

el

B

kcnssrwato(skael cdpowwedmn ,A" i B, w zwiazku z uczytelnianiem otwar¢ widokowych,
wymagajg ak Woj o] Zabytkaw,

5) w ramach terenow zieleni dopuszcza sig realizacje ciagow pieszych i sciezek, w tym
wydzielonych.

. Monitorowanie skutkéw realizacji ustalen planu dla érodowiska i zdrowia ludzi:

1) realizacja celéw ochrony Srodowiska oraz stopien spetnienia wymagan w zakresie ochrany
zdrowia ludzi | Jjakosci ych w niniejszym beda
monitorowans w ramach gminnego programu ochrony $rodowiska, 0 ktorym mowa w
przepisach prawa ochrony Srodowiska.

§10
Dia obszaru objetego planem ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz
débr kultury wsp zgodnie z ymi, i £ 3 b
zakresie oraz z ustaleniami i W iniej ) p fi

Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej w granicach okreslonych w czesci graficznej planu

nr 1a i oznacza symbolem A"

Strefa oznaczona symbolem (A" w swych granicach stanowi obszar rewaloryzacji fragmentu

struktury funkcjonalno—przestrzennej, historycznego ukladu urbanistycznego miasta obejmujace;:

1) zachuwanln i odnnwg dawnegn grodu zamkowego, bedacego jednym z pigciu grodow

w - obecnie gotycko-renesansowege, z wieloma

1i z ukiert i dla ustug publi h,

2) ochrone zwartych lub ku yeh,
pradziejowych i history:lnych

3) rehabilitacje zabudowy browary, w tym obejmujacej skrzydlo pdinocne zamku,
z ukierunkowaniem docelowym na zmiang funkcji produkcyjnej na ustugi publiczne,

4)  zachowanie budynku bylsj przystani Zeglarskiej z ustuga gastronomii, z ukierunkowaniem
docelowym zmiany funkeji na ustugi publiczne,

5) ochrong wartosci krajobrazu doliny rzeki Odry,(w tym powierzchni wodnej i rzezby terenu)
z perspektywa widokowa na panorame historycznego ukladu urbanistycznego miasta.

Dia strefy j bolem A" je sig zapis ustalen nastepujace] tresci:
1) zachowanie, ie i ochrong obiektdw objetych gminng ewidenc kow:
LP. OBIEKT ADRES
| 1 I Browar lul. Zamkowa 2 ‘
2) wszelkie dziatania rewalor ine, w i obejmujace it obiekty kubaturowe
b ienione w punkcie 1_niniej u, oraz wpisane do rejestru zabytkéw:
ADRES
LP. OBIEKT NR.REJESTRU
ZABYTKOW
1 Zespdl zamkowy:
zamek z XIIXIV wieku, murowany;
s kaplica z 1290 roku, murowana; ul. Zamkowa A672/66/9T7
s budynek bramny z XIII i XIV wieku, 17.1.1997 rok
murowany; o
* pozostalosci muréw obronnych od
strony zachodniej
= park
2 Budynek dawnej i igjz  |ul. 2a AJ1618/85
Rl X, 28.12.1995 rok
wymagajg uzgodnienia z Wojewadzkim Konserwatorem Zabytkow.
i
L.P. OBIEKT ADRES
18 | Kamienica plac Natkowskie] 1
19 | Budynak biurowy plac Okrzei 4
20 i ul. Przejazdowa 1
21 | Kamienica ul. Przejazdowa 5
22 | Kamienica ul. j 16
23 ieni ul. Rudzka 14
24 | Kamienica ul. Rudzka 26
25 | Kamienica ul. Rudzka 32
26 | Kamieni ul. Rudzka 33
27 | Kamienica ul. Rudzka 34
28 _| Kamienica ul. Rudzka 36
29 ul. Rudzka 37
30 | Kamienica ul. Rudzka 38
31 | Kamienica ul. Rudzka 40
32 | Kamienica ul. Rudzka 43
33 | Kamienica ul. Rudzka 44
34 | Kamienica ul. Rudzka 46
35 ieni ul. Rudzka 47
36 | Budynek ul. Rudzka 99
37 | Kamienica ul. Rzemiesinicza 2
38 | Kamienica ul. Rzemieslnicza 6
39 | Kamienica ul. Rzemiesinicza 8
40 | Kamienica ul. Rzemiesinicza 10
41 | Budynek mieszkalny ul. Rzemiesinicza 12
42 | Kamienica ul. Rzemiesinicza 14
43 | Kaplica ul. Rzemi
44 | Stajnia I. Zamkowa 13

2) zachowanie, utrzymanie | ochrong objetych gminna ewidencia zabytkéw, figury i kaplicy:

LP. OBIEKT ADRES
1 | Figura $w.Jana Nepomucena ul. Bosacka
2 | Kaplica UL Rzemiesinicza

3

wszelkie prace ziemne powinny byé pod A
a w przypadku odsioniecia zabytkowych reliktow, w tym w i yeh
stanowisk archeologicznych, przerwane celem przeprowadzanla specjalistycznych badan,
zgodnie z warunkami

5. Ustala sig strefg ingerencji konserwatorskiej w granicach okreslonych w czesci graficznej planu

nr1a i oznacza symbolem .B".

6. Shef‘a oznaczona syrnhufem B ow swych granicach slanu\m obszar porzadkowania

struktury 1 miasta oraz elementow
kumpuzycjl urbanlstycznei (sfeci ulic, blokéw zabudowy, finii zabudmvy gabarytéw budynkdw)
i obejmuje:
1) ochrong i ienie ukfadu w tym ochrone wartosciowych obiektow
| zespotéw zabytkowych oraz kulturowych,
2) ochrong archeologiczng zwartych lub

kulturowych, pradziejowych | historyeznych,

3) ochrong wartosci krajobrazu doliny rzeki Odry (w tym pow. wodne i rzeiby terenu)
z perspektywa widokowa na panorame historycznego ukfadu urbanistycznego miasta,

4) zachowanie i ochrong istniejacych przydroznych kaplic oraz figur (nie stanowigcych
kompozycyjnej catosci z innymi obiektami zabytkowymi).

7. Dia strefy oznaczonej symbolem B’ przyjmuje sig zapis ustalen nastepujacej tresci:

1) zachowanie, utrzymanie, ochrong obiektéw objetych gminna ewidencja zabytkow:

L.P. OBIEKT ADRES
1__|Kamienica ul. Bielska 4
2 __|Kamienica ul. Bielska 5
3 | Kamienica ul. Basacka 22
4 |Bi ek mieszkaln ul. Bosacka 32
5 | Budynek biurowy ul. Bosacka 48
6 | Kamienica ul. Basacka 52
7__| Budynek mieszkalny ul. Bosacka 56
8 | Kamienica ul. Karola 3
9 | Budynek mieszkainy ul. Karola 9
10 | Budynek mieszkainy ul. Ksigzeca5a
11| Willa ul. Morawska 2
12 | Kamienica ul. Morawska 3
13 | Kamienica ul. Morawska 8
14 | Cmentarz (nieczynny) ul. Morawska
15 | Cmentarna kaplica ul. Morawska
16 | Cmentarna kaplica ul. Morawska
17 | Kamienica plac Natkows! 1

3) wszelkie dziatania rewaloryzacyjne obejmujgce obiekty wymienione w punkcie 1 i 2
ninigjszego ustepu oraz obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

LP. OBIEKT ADHES NR.REJESTRU

ZABYTKOW

1 Zespol kosciota parafialnego pod
wezwaniem $w. Jana Chrzeiciela:

*  Kosciot
+  Mur z bramami i stacjami drogi ul. Morawska 1 A/1693/1982/98
Ky 30.03.1998 rok

« Dwie kaplice przy kosciele

« Kaplica cmentarna murowana

+ Kaplica cmentarna murowana

2  |Budynek dawnych koszar wojskowych z | ul, Zamkowa 13 A/1618/95

przetomu lat osiemdziesiatych i

Al h XIX w. 29.12.1995 rok

wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

4) dziatania rewaloryzacyine dotyczace obiektéw bezposrednio sasiadujacych z obiekiami

objetymi rejestrem zabytkdw oraz gmlnnq ewidencjg zabytkéw, wymienionych w punkiach 1,2;

wymagaja L ienia z Woj

5) wszelkie prace ziemne powinny byé p pad gicznym,
aw przypadku ndshm@cia zabytkowych relikiow, w tyrn w 6 i udokumer
stanowisk 1yeh, p celem przepi dzeni ji 1 badan,
zgodnie z i i i ieqo K

8. Ustala sie dla pozostalych terendw, nie objgtych strefami ochrony konserwatorskiej oznaczonymi
symbolem ,A" i 8"
1) zachowanie, utrzymanie i ochrong abiektéw objetych gminng ewidencjg zabytkow:

LP. OBIEKT ADRES

1| Kamienica ul. Bosacka 61

2 | Gegielnia ul. Rudzka 85

3 | Budynek biurowy ul. Rudzka 93

4 | Cegielnia ul. Rudzka 101

5 |Cmentarz ul. Rudzka

6 | Kaplica cmentama ul. Rudzka

7 | Willa ul. Krélewska 22

2) wszelkie dziafania r jne ot jace obiekty w punkcie 1 niniejszego
ustepu : ionia 2 Woi %

3) dziatania rewaloryzacyjne de obiektow v i z obiektami
objetymi gminng ewidencjg zabytkdw , wymienionych w punkme 1 niniejszego ustepu
wymagaijg zaopiniowania Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw.

4) prace ziemne powinny byé prowadzone pod nadzorem : jicznym, a w [
odshmec\a zabytkowych reliktow, w tym w L towanych

gicznych, p celem przep i wych badan, zgodnie

z it go Konserwatora Zabytkéw.




Rozdziat V
L w zakresi p i put y
511
Dla obszaru objglego planem ustala sig zasady ksztatowania przestrzeni publicznych zgodnis
L i i iw pr It linie
Przestrzenie publiczne stanowia:
1) ulice, place, pasaze bi w 5cl zabudowa igowa, wraz
z terenami zadrzewionymi i terenami pr i dla ych miejsc postojowych,
2) park, i ciagi piesze, brzeg i skarpy rzeki Odry.

W ramach przestrzeni publicznych, o Ktérych mowa w ustepie 2, centralna przestrzer publiczna
stanowi ciag ulic ,Audzka Stara” -Karola-Zamkowa wraz z przylegla zabudowa, w tym zespolem
2zamkowym i zespolem kosciola parafiainego pod wezwaniem éw. Jana Chrzciciela, w granicach
okreslonych w czgsci graficznej planu nr 1a.

Dzialania dotyczace rewitalizacji centrainej przestrzeni publi ja zi ia prac
w jej wngtrzu, jak i we wnetrzach przyleglych kwana!éw i majg na celu wzrnocn:ems spolecznej
funkeji | znaczenia przestrzeni publicznej poprzez uzL

funkcjonalnym | uatrakcyjnienie jej wnetrz zgodnie z iami F ialu X oraz niniej o
Rozdziatu.

Dia przesirzeni publicznych, o kitdrych mowa odpowiednio: w ustepie 2 i 3 niniejszego paragrafu
ustala sig:

1) i zapewnienia ¢ osobom ni do:

a/ komunikacji: ulic, placow, ciagow pleszych przejs¢ pieszych, czasowych miejsc
j ja progéw wysoke

)
b/ obiektdw uslugowych i mieszkalnych oraz terendw zieleni urzadzonej,

2) lampy i , stupy tawki,
elementy uekoracy}ne i uzytkowe, dla aranzacji sezonowych, kosze na émieci; elementy
zagospodarowania terenu (chodniki, posadzki placéw ulie i pasazy handlowych), w tym

j publncznej, i ciagow musza miet
ujednolit do tradycji miejsca (co naJrnrne] w ramach zamknigtych
wngtrz urbamslynznych np. placu u[lcy pasazu) z zastrzezeniem, iz w strefach ochrony
konserwalorskiej A" i ,B" kazdorazowo musza uzyskaé akceptacje Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkaw,

3) wpruwadzeme w miare potrzeby w centralnej przestrzeni publi
takie jak: wody i energii dia aranzacji sezunuwych
kratek odwadma;acym

Zakaz wp lia via  uli takiego jak: blaszane pawilony handlowe,
tymczasowe kioski wolnostojace.
Zaleca sig wykonanie projektu zacji centralnej przestrzeni publicznej (co
najmniej w ramach wyeh  wnetrz i np.: placu, ulicy, pasazu
handlowego).

15
1) podziat terenow winien ep i komuni do drogi publicznej i

uzbrojenia w infrastrukture Iechnlczna_,

2) podzial terendw o podstawowym przeznaczeniu dia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
musi speini¢ warunki:

a/ minimaina powierzchnia dzialki dla zabudowy szeregowe] - 300m°
b/ minimalna powierzchnia dziatki dia zabudowy blizniaczej - 400m°
¢/ minimaina powierzchnia dziaki dla zabudowy wolnostojacej - 600m®

d/  szerokoSc frontu dziatek: - min. 9m dla zabudowy szeregowej
- max. 18m dla zabudowy blizniaczej
- od 18m -24m dla zabudowy wolnostojacej,

3) dia terenéw, w ktérych istniejace podzialy wiasnosciowe nie pozwalajg na realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zakazaé zabudowy lub moziiwost jej
przeprowadzenia uzalezni¢ od scalenia i wiérnego podziatu,

4) dopuszcza sig w syluacji, kiedy nieruchomosé stanowi luke budowlana odstepstwo od
uwzglednienia szerokosci frontu dzi ustalonej dia zabudowy jednorodzinngj, wolnostojace]
w punkcie 2 niniejszego uslgpu, jezeli realizacia budynku stanowi¢ bedzie uzupetnienie
istnigjgcego porzadku zabudowy i nastapi zgodnie z przepisami obowiazujacymi w tym
zakresie,

5) wydzielenie terenu o p v dia i
wielorodzinnej jako jednej meruchomuscl - w lym celu dopuszcza sie ptzeprowadzeme
scalenia i wtérnego podziatu,

6) przy wigkszej niz jeden liczbie inwestordw, realizujacych nowa zabudowe wielorodzinng - ich

udziat procentowy bez podzialu fizycznego terenu.

Rozdziat VIl
Przepisy & w zakresi warunkow terenéw
oraz w ich uz w tym zakaz Y-

§16
Teren, na kiérym usytuawana jest linia knls;owa nr 151 relac]l Kgdzmrzyn Kozle-Chatupki
(Granica Paristwa), ielony liniami g jacymi w czesci planu nr 1a i
oznaczony symbolem K 1KK stanowi teren zamknigty ze wzgledu na obronnosc
i bezpieczenstwo Parfstwa, zgodnie z ustanowit i, odrgbnymi obowigzujacymi w
tym zakresie.

§17
Dia terendw ielonych liniami i w czesci planu nr  1a,
oznaczonych symbolami K2P,BS : K4P,BS przeznaczonych dla produkcji, skiadow
i magazynéw je sie wypr ji na etapie proj h

badan geotechnicznych dla poszczegbinych obiekiow budowlanych w  szczegdlnosci
Sytuowanych w obszarze nasypow utworzonych z odpadéw komunalnych.

ych w i sytuowanych w obszarze nasypow
utworzonych z kor ych na terenach ych symbolami K 3P,BS = K 4P BS
wymaga:
1) dogeszczenia podioza,
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Rozdziat VI

1 i G granic i p terendéw lub
podlegaja ochmnie w tym terendw na
w i wdopodobiefistwie 1% tzw. tuletnie]

§ 12
Ustala sig ¢ ienia ini m dostepu do knr}na rzeki Odry w celu
przep ja robot r h, ko 1 oraz i prowadzenia akcji
powodziowsj.

§13
Ustala sig zachowanie istniejacych waléw ochrony iwp dziowej, wydzi h w czesc
graficznej planu nr 1a liniami rozgraniczajacymi i 5| i K1IS +K3IS z
prowadzenia prac mdﬂwlaﬂych za wyjatkiem zwiazanych z ich remontem i utrzymaniem,
z dopt drag doj ych do terentw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz ciagow pieszych.

§14
1. Ustala sre spusuby ia tarsnéw ych na nie powodzi

(wy ie 1% tzw. wody stuletniej),

wydzielonych w l:zgsu grafn:zns] planu nr 1a rnla:ru rozgraniczajgcymi (okreslajgcymi ich granice)
i oznaczonych symbolami: K 12Z +K 2ZZ:

1) zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem K 1ZZ w formie zieleni urzadzonej — parku

2) zagnspcdaruwanie terenu Dznaczonego symbolem K 2ZZ w formie zieleni legowej,

3) i iej zieleni na terenie oznaczonym symbolem K1ZZ,
wpmwadzeme nowych nasadzen w formie parku zgodnie z siedliskiem.

2. Dia terenow oznaczonych symbolem K 1ZZ + K 2ZZ:obowiazuja zasady ochrony terendw zieleni

i wartosci oraz w ustgpie 10 paragrafu 9 niniejsze|
uchwaty odpcwnadnm
3. Dopuszcza sig dia terenu K1zz ow uzytkowych,

w szezegolnosci lamp oswietlieniowych, Iawek koszy na $mieci, elementéw dekaracyjnych.

Rozdziat Vil

Przepisy w zasad i 6 ip i h Sci

§ 15

1. Dla obszaru Dbjetegu plana'n uslala sig zasady wamnkl pudzlﬂlu terendw na dziatki budowlane,
zgodnie z w tym zakresie, z zastrzezeniem
iz dotycza one wytacznie tych nieruchomosci, kibre wymagaja nowego lub innego od istniejgcego
podziatu:

2) zainstalowania reperow stalych na obszarze wysypiska oraz reperow odniesienia w celu
obserwowania wielkasci osiadania nasypu,

3) i i i o w h ysyp: oraz studni
odgazowywujacych dia ingu.
§18
1. Dia terenéw z pi i dla zieleni urzac 2, wy w czesci
graficznaj planu nr 1a liniami iczaj; h o odp o symbolami K1ZP +
K15ZP ustala sig:

1) obowiazek respektowania zasad ochrony terenéw zieleni, okreslanych w  ustepie
10 paragrafu 9,
2) zakaz realizacii obiektéw kubaturowych,

3) na terenie oznaczonym symbolem K12ZP zakaz budynku
(w zwiazku z przewidziang ustaleniami niniejszej uchwaly przebudowa ul. Armii Krajowej),

4) dopuszcza sie wprowadzenie elemeniow uzytkowych, w szczegbinosci  lamp
oswietleniowych, tawek, koszy na $mieci, elementow dekoracyjnych.
§19
1. Dla terendw z Wym pl iem dia zieleni j izolacyinej,

czesci graficznej planu nr 1a liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych odpowiednio symbolam
K12l = K5ZI ustala sig:

1) obowiazek respeklowania zasad ochrony terendw zieleni, okreslonych w ustepie 10 paragrafu
9,

2) zakaz reali yiatkiem terenéw oznaczonych symbolami K1ZI +
K221, zwigzanych z obsluga czasnwych mlejsc postojowych,
3) dopuszcza sie ie elementdw  uzytkowych, w dinosci na terenach

oznaczonych symbaolami K121 + K2ZI.

§20
1. Dla terendw z iem dia i h w czescei i
p\anunnalinia';nim. iczaj i i oznaczonych edpowiednio K12ZC + K2ZC ustala
sigt
1) tie istniejag Tia,
2) zachowanie istniejacych obiekiéw z moz!rwu!.clq przebudowy oraz nowych obiektéw
i azanych z obstuga nia p g
3) sig wp i Y Y




§ 21
Zakazuje sig izacji obi b ych, za wyjqtkis ig2 z obsluga
p ia | go na h ych ni KIRO + K2RO.

§22

1. Zakazuje sie realizacji obiekiéw budowlanych na terenach narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi  oznaczonych symbolami K1ZZ + K2ZZ, za wyjalkiem zwiazanych 2 oslong
przeciwpowodziowa,

§23
1. Na terenach wod powierzchniowych rzeki Odry iedni ni
KIWS+K2WS dopuszcza sie:
1) reallzacle przepraw musruwy:h kiadek dla ruchu pleszega i rowerowego, przystani wodnych
Zzgodnie z ¢bnymi przep 3 Wi w tym zakresie.
Rozdziat 1X
Przepisy o w ie zasad il y i budowy 6
i1 v i
§ 24
1. Uktad kemunikacyjny okreéla sig zgodnie z i ym oraz klasyfikacjg drog
i i ymiw niniej F i
2. Kazdorazowo w syluacji przebudowy, rozbudowy, budowy elementéw ukladu komunikacji (drég,
miejsc  postojowych, sciezek rowerowych, ciggow ), nalezy
ndpumedmu

oraz sieci ia terenu, z dc iem ich
koszt administratora drog i na warunkach uzgodnionych z gestorem danej sieci,

na

2) istnigjacy, poprzeczny ukiad drég publicznych i utrzymanie powiazari w formie skrzyzowan
jednopoziomowych,

3) utrzymanie lub budowe chodnikéw dwustronnych:

4) przy budowie nowych odcinkéw ie rozpoznanie i terenu.

3. Dia terenu qmgi bli j . wydzis j W czesci j ptanu nr 1a
K 1KDG ~ulicy Bosackiej, igce] fragment drogi kiej nr 935 [DW 935] przyjmuje sig
zapis ustalen zgodnie z i i, odrebnymi i ‘obor i w tym zakresie,
o tresci:
1) przebudowg istniej skrz) ia ul. Bosackiej z terenem linii

kolejowej nr 151, slanow;a_cym leren zamkmgly

2) przebudowe ul  Bosackie] na odcinku od istnisjgcego dwupoziomowego
skrzyzowania ulicy z terenem lini kolejowej nr 151 do skrzyzowania z ulicg Armii Krajowej, do
parametr6w ulicy klasy: giéwna, jednajezdniowa, czieropasowa (G 1 x 4),

3

linie rozgraniczajace w pasie o Sci 35 m przy y! i drogi,
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1) przebudowe odcinka ulicy Karola, fragmentow ulic Stare]" Rudzkiej | Przejazdowe] dia ruchu
pieszojezdnego (z dopuszczeniem ruchu dia stuzb specjalnych | kemunalnych oraz dostaw do
usiug),

.

Dia terenéw objetych planem zaleca sig A ie systemu lia z zaslrzezeniem, iz
W sytuacji grupowania ustug nalezy dokona¢ analizy i wyboréw oferty parkingowej
odpowiadajgcych potrzebom roziozonym w czasie (ukiad dnia, uklad tygodnia) wg. zasad:

Wskazniki minimum miejsc i dia
przy obiektach gowych i F ]
Lp. | Rodzaj obiektu (ustugi) Jednostka odniesienia Liczba miejsc postojowych
na jednostke odniesienia
1. Administracja 100 zatrudnionych 20- 30
- Biblioteki 100 uzytkownikéw 20-30
Ennﬂeﬁnm
3. Domy 0 100 4-6
100 zatrudnionych 20-30

4. Hotele 100 té2ek 25-35

5. |Kina, teatry 100 miejsc 20-30

6. Domy kultury, kiuby | 100 uzytkownikéw 20-30

jednoczesnie

T Muzea, obiekty 100 uzytkownikéw 25-35"

wowe jednoczesnie

B. Obiekty sp 100 15-20"

jednoczesnie

9. Pracownicze ogrodki | 100 dziatek 15-25
dziatkowe

10. | Produkcj; 100 zatr 15-25
usiugi)

11. | Szpitale, 10 t6zek 4-6
zaklady i 100 20-30
lecznicze

* wraz ze slanowiskami dia autokaréw
** bez funkeji widowiskowych
Lp. |Rodzaj cbiektu Powierzchnia sprzedazowa | Liczba miejsc posln;uwych
zgrupowana w sieci w m® przypadajgcych na 100m
pow. sprzedazowej
1. |Urzadzenia handlu | do 2.000m> 4,0-60

10. Blla_nsnwanle potrzeb parkmguwych moze nastepowaé w skali przekraczajacej teren wskazany
dia obiektu 9o, jednak Pprzy zachowaniu 1+ 3 minutowe] izochrony dojscia
od obiektu, w szczegdinosci uslugnwegn do miejsca postojowego.

11. Dla lprenbw z podstawowym przeznaczeniem dla garazy | parkingéw (czasowych miejsc
F ydzielonych w czesci j planu nr 1a  liniami rozgraniczajacymi
iozr dp dnio s i K1KS 2 K9KS ustala sie:

1) by i
2) sig ie elementdw
fawek, koszy na smieci.

, w szczegdinosci lamp oswietleniowych,

~

®

4) w sytuacji r utrzymania w liniach rozgraniczajacych 35 m (przy
osiowym przebiegu drogi) linie rozgraniczajace opieraja sig na linii istniejacej zabudowy,

5) szerokosci jezdni, 4 x 3,5 m = 15,00 m.

Dia terenu drogi publicznej i j w czesci i j planu nrlai

K 2KDG fragmentow ulicy Armii Krajowej i Rudzkiej, stanowiace] fragment drogi wo;ewédzk:e; nr

919 [DW 818] przyjmuje sig zapis ustaler zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami,

obowigzujacymi w tym zakresie , o tresci:

1) Przebudowe fragmentu ulic Armii Krajowej i Rudzkiej na odecinku od projeklowanego
skrzyzowania z obwodnicg miasta Raciborza (droga klasy: gléwna relacji Pszczyna-Rybnik-
Opole) do mostu na rzece Odrze do parametrow ulicy kiasy: gldwna jednojezdniowa,
dwupasowa (G 1x2),

2) linie rozgraniczajgce w pasie o i 20m przy osiowym przebiegu drogi,

3) w sytuacji nie i utrzymania kosci w liniach rozgraniczajacych 20m (przy osiowym
iegu drogi) linie iczajace opierajg sig na linii istniejacej zabudowy,

4) szerokosci jezdni, z dwoma pasami ruchu 2 x 3,50m = 7,00 m,

Dla terenéw drég publicznych, i w czgsci g j planu nr 1a liniami

rozgraniczaj i 1ych mi K1IKDL = KIDKDL odpuwlamlu przyjmuje sig zapis

ustalen zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami, obowigzujacymi w tym zakresie,
© tresci:

Przebudowe ul. Krdlewskie] — wykonanie wiotu do ulicy Armii Krajowej na odcinku od
skrzyzowania z ,Starg Rudzkq,

2) szerokos¢ w liniach fozgranlcza]qcych 12m przy osiowym przebiegu lezdnl

3) w sytuacji ni i w liniach 12 m (przy
osiowym przebiegu drogi) linie rozgraniczajace opieraja sie na linii islnie]qoa] zabuduwy

4) szerokos¢ jezdni z dwoma pasami ruchu— min. 5m.

Dia terenow drég i j planu nr 1a liniami
rozgraniczajacymi i oznaczcmych symbolami K1KDD K OZKDD deowednlo przyjmuje sig
zapis ustalen zgodnie z w tym zakresie,
0 tresci:
1) szerokos¢ w linach rozgraniczajgeych 10m przy osiowym przebiegu jezdni i przy
uwzglednieniu:
a/ przebudowy fragmentu ul. Karola; fragmentu drogi bez nazwy; ul. Przejazdowej na
odcinku zgodnie ze wskazaniami czesci graficznej planu nr 1a dla ruchu pieszojezdnego

(z liem ruchu dia stuzb i komunalnych oraz dostgpu do ustug).
2) w sytuacji ni sci ulrzymania i w liniach rozgraniczaj 10m (przy osiowym
biegu drogj) linie rozg jace opieraja sig na linii istniejgcej zabudowy,
3) szerokosé jezdni z dwoma pasami ruchu 4,5 m,
4) dopuszcza sie@ wyznaczenie na  ulicach j paséw  postojowych,
przykrawgznikowych,
5) dopuszcza sig stosowanie metod inzynierii ruchu zwi h z jego jeni (np.
progéw spowalniajacych).

Dia terendw wyduelunych ciagdw pieszych i mwemwych wskazanych w czesci graficznej planu
nr 1a liniami M i i K 1KPKR + K5KPKR przyjmuje sig

zapis ustalen:
1) szerokosc 2 m dla wydzielonych sciezek rowerowych dwukierunkowych,
2) minimum 1,5 m dla wydzielonego ciagu pieszego.

Dia terendw wydzi )0 ciagu dneg K w czesci graficznej planu nr 1a
liniarmi liczaj i 1 KIKPK i sig zapis ustalen:
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§ 25

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) dostawe wody na terenie dzielnicy Ostrég wodociagiem ¢ 315 z kierunku ul. Reymonta.

2) utrzymuje sie przebieg gldwnej sieci dzieinicowej przez tereny oznaczone na rysunku planu

symbolami:

a/ wodociggu ¢315 przez tereny: K 1WS; K 1ZZ; K 1KP; K 16U; K 28MN; K14ZP,

b/ wodociagu ¢ 250 przez tereny: K 6KS; K 12ZP; K 7KS; K 28MN: K 16U; K 1WS;
K12ZZ; K1KPKR; K14ZP

projektowana sie¢ wodociagowa nalezy prowadzié:

&/ w liniach rozgraniczajacych drég i ulic,

b/ w przebiegu sieci nalezy dazyé do utworzenia pierScieniowego ukfadu wodociagw

4) ilos¢ dos j wody dia p ych typéw zabudowy okredla .Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia
wody”" z péZnigjszymi zmianami.

W zakresie odprowadzenia $ciekéw usiala sig:

1) rozdzielczy system kanalizacji z odprowadzeniem $ciekéw bytowych poprzez kanalizacje
sanitarng do miejskiej oczyszczalni sciekéw, a wod opadowyeh i roztopowych do rzeki Odry,

3

poprzez kanalizacjg deszczowa,

2) utrzymuje 3|e tranzyt $ciekéw przez siec¢ giowna dzielnicy izacje sanitarna)

przez lereny na rysunku planu symbolami: K 1 ITC; K 1 KP,KR;

K1KPK; K7KS; K6MN; K7 MN; K33 MN; K2MW; K4P,B,S; K6P,B,;S; K3 US;
K3Zl; K4ZI; K4ZP; K7ZP; K13ZP;

3) projektowang 5lel: karlallzacﬂ samlamel nalezy kazdorazowo sprawdzic z aklua]nyrn
pragramem lia gmin na oczy «Bacil

4) utrzymuje sig przebiegi glownej sieci kanalizacji deszczowej przez tereny o symbulanh: K1ISs;

K 2KDD; K 23 KDD; K 25+26KDD; K 28+29 KDD; K 33+36 KDD; K 38KDD; K 1:3KDG;
K 8KS; K 1+6KDL; K BKDL; K 1KK: K 1KP,KR; K 4KP,KR; K 34MN; K 10MN; K 2:3
ZP; K 272,

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

¢ 315 biegnacym

1) dostawg na teren dzielnicy gazu i
przez tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KSZI. K1us

2) bezposrednia dostawa gazu nastepuje gazociagiem niskoprgznym ¢ 300 z pdinocnego
wschodu wzdiuz ul. Rudzkiej,

8) utrzymuie sie powiazanie siecia ¢ 250 z dzielnica Plonia oraz ¢ 200 z dzielnica Srodmiescie,

4) utrzymuije sie przebieg sieci gldwnej przez tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
K5B,5; K6B,S; K1KK; K1KPK; K7 KS; K9MN; K 11 MN; K 17 MN; K 30 MN;
K 31 MN; K 32 MN; K 34 MN; K 35 MN; K 39 MN; K 2 MW; K 3 MW; K 4 MW; K 5 MW;
K 6 MW; K 8 MW; K 9 MW; K 10 MW; K 11 MW: K 13 MW; K 15 MW; K3 MWU; K2 P,B,S;
K7PBS;K2RO;K9U; K11 U; K13U; K2 UP; K4 UP; K 8 UP; K 10 UP;
1US; K2US; K1ZC;K1ZL5; K5ZI; K12ZP; K22ZP; K3ZP; K5ZP; K8ZP; K10 ZP;
K11ZP K122ZP;

5) proj sie¢ nalezy p i¢ w liniach iczajacych drog i ulic,
8) dla gazoqugéw istniejacych i proj ych nalezy strefe
i zgodnej z Ra niem ‘w Dz.U. Nr 97 poz. 1055 2 2001 r.
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4. W zakresie zaopatrzenia w ciepto usiala sig:

m

1) utrzymuje sig lie w cieplo i a i obiektéw ustugowych zasilanych
2z Cieplowni Rejt j JOstrog” IHJ przy ul. Nad Kolejg na terenie oznaczonym
symbaolem K 1ITC,

2) utrzymuje sie przebiegi cieplociagéw o wysokich parametrach przez tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami: K 4 B,S; K 1 ITC; K 3 KS; K 13 MN; K 14 MN; K 15 MN;
K 16 MN; K 2 MW; K 3 MW; K 4 MW: K 5 MW; KSMW K7 MW; K10 MW; K 11 MW;
K 13 MW; K‘dMW'KﬁMW K1U‘K3U.K15U K3 UP; K4UP; K5UP; K7 UP; K
10ZP; K 12 ZP; K 16 ZP;

Istnigjace zrodla ciepla winny by¢ dostosowane a projektowane zrédla winny speiniad
aktuaine normy ochrony $rodowiska w zakresie emisji pyhu i gazu do atmosfery.

W zakresie elekiroenergetyki ustala sie:

1) utrzymuje sie przeblegi napowietrznych linii 15 KV wraz ze strefq ucigzliwosci do staci

transformatorowych przez tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: K 1 KDD: K 2
KDD; K1KK; K1KP,KR; K1MN; K3P,B,S; K1US; K2ZI; K4ZI; K52ZI;

2) utrzymuje sie staciji ych 15/0,4 kV w terenach o symbolach:
K 6B,S; K 30 KDD; K 30 MN; K 2 MW; K 3 MW; K 4 MW; K 5 MW; K11 MW; K13 MW;
K 15 MW; K 2 MWU; K 1 »K5P,B,S; K6P,B,S;K7P,B,S; K9U; K7UP;
K10UP; K11 UP; K 10ZP;

3) proj 3 stacje trar

3)

q nalezy zasilac z sieci kablowej.

Rozdziat X

Przepisy szczegéfowe dotyczace:
! y oraz terenu, w tym
gabaryty obi ] ywnos Yy, a take i

Tetnieiacai

stawek prn:emowych na podsuwie ktdrych ustala sig oplate, 0 kidrej mowa
w art.36.ust.4.- dla terendw liniami

§26

Dia terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j,
wydzuelunyl:ﬂ W ozesci graficznej planu nr 1a liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
K1MN = K 39MN ustala sig:

1) przeznaczenie uzupeiniajace: ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

& :vaaii::rxﬁziafan Y ," iud{a biektd i h do gminnej ) uwzglgdmenlu
w ramach strefy ingerencji kunssrwatnrsklel B
3) wpi nowej y przy iy finii y obowigzujgce] zgodnie ze
i iami i go planu nr 1a,
4) rozbudowa, przebudowa i jace] zabudowy i wp ia nowej yna
al vl iki zagospc ia teranu:
*  wialko$¢ powi w do i dziafki nie wigcej niz 40%,
= powierzchnia hmlngw:znle czynna nie mniej niz 50%,
b/ yi zabudowy:
* liczba kondygnacii nadziemnych mak 3, pod I ostatniej

kondygnacji w wysckim dachu kalenlcnwym lub szczytowym w zaleznosci od

2) zakaz duggszczama zabudowy na terenach oznaczonych symbolami KIMW,U = K 4MW,U;
3) wprowadzenie nowej zabudowy jako uzupeinienie pierzei na terenach oznaczonych symbolami
K SMW,U; K BMW,U; przy uwzglednieniu linii zabudowy obowiazujacej i nieprzekraczalnej
zgadnie e wskazaniami zafgcznika graficznego nr 1a  oraz  warunkéw  dziatan

dla obiektd P ych do gminnej ewit j Y w ramach strefy
ji konser iej .B" na 5
a/ parametry i zniki ksztattowani oy

* liczba kondygnacji nadziemnych, uzytkowych cztery, pod warunkism ulokowania ostatniej
kondygnacji w dachu mansardowym (nawiazujacym wysokoscia do dachéw budynkow
istnigjgcych, usytuowanych przy ul Karola),

= wprewadzenie dachéw kalenica réwnolegle do ulicy,
b/ _para i wska#niki rowania terenu:
o wielkos¢ i i zab ¥y W da i i dziatki — nie wigcej niz 60%,
* powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25%,
4) dopuszcza sie mozliwo$¢ umieszczenia w dachu okien potaciowych,

5) partery  jak rowniez istniejacej pr
(w szczegdbinosci handlu, gastronmmr)

dia lokali ustugowy

6) powierzchnia dreb obiekiu handlowego nie moze by¢ wigksza niz 400m”°,

7) lokale uslugowe musza stanowi¢ inlegraing czgé¢ budynku, w ktorym sig¢ mieszcza — jezeli
zajmujg kolejne sasiadujace budynki — podzial fasad uslugowych zgodnie z iloscia  przgsel
budynku, tytrnuw ukiannych w elewacjach obiektu,

8) na terenach oznaczonych symbolami K 1MW,U +
K 71w, U wyposazeme ich w elementy uzytkowe zgodnie z pelniona funkcia oraz zieler,

9) zakaz realizacji ogrodzefi wewngtiznych pomigdzy poszczegéinymi dzialkami zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,

10)zakaz i ia garazy wc oraz obiektow gospodarczych, za wyjatkiem
2zwigzanych z utrzymaniem terenow ziel eni urzqdznne]

Stawka procentowa, na podstawie kidrej ustala sie oplate, o kt6rej mowa w Art.36 USL4 ............
§29

Dia terenow z p 1y iem dia usiug, wydzielonych w czesci graficznej planu

nr 1a liniami rozgrani i i y p i K 1U + K 16U ustala sie:

1) przeznaczems uzupe}ma]qua Iunkqa mieszkaniowa, w tym w ramach obshugi dziatainosci
zanej z liem ym,

2) iejace] zabudowy jz i handlu, iazliwego, ich

rozbudowa z zastrzezeniem przebudowy istniejacego pawilonu handiowego na terenie
oznaczonym symbolem: K 15U: na zasadach:

al  przebudowa bryly poprzez dostosowanie architektury obiektu do tradycji miejsca,
b/ dopuszcza sig wymiane kubatury ,

3) powierzchnia sprzedazowa odrebnego obiekiu handinwegc polozonego w ramach centrainej
przestrzeni publicznej nie moze by¢ wigksza niz 400 m?,

‘wprowadzenie nowej zabudowy ustugowej (w szczegoinosci handiu, gastronomii, drobnych
usfug nieucigzliwych) oraz usiug publicznych na zasadzie uzupeinienia pierzei na lerenach
oznaczonych symbolami K11U; K12U; K14U (polozonych w ramach centralnej przestrzeni
publiczne;), przy uwzglednieniu linii zabudowy obowiazujace] i nieprzekraczaingj zgodnie ze

4

il

s

. Dla terendw z

przewazajacego ksztafiu dachow na iednich dzi 1
wzdiuz te] samej ulicy:

+  spadek potaci dachu migdzy 35° + 40°,

5) sie mozii umi w dachu okien pofaciowych, lukarn,
6) je sie syh garazy acych, garaze powinny byé lokalizowane w bryle
budynku mieszkalnego,

7) zakazuje sie sytuowac budynkéw gospodarczych.

Stawka procentowa, na podstawie kidre] ustala sig oplate, o kidrej mowa w Art.36 ust.4 .............

§27

jem dia zabudowy mi fowe] i innej
wydzielonych w czesci grafk:zne] planu nr 1a liniami rozgraniczaj i i iigdni
symbolami KIMW = K15MW ustala sig:

1) e uzuf Hugi,
jednorodzinna, dopuszczenie drobnych ustug rzemslmnzych
2) zachowanie z mozliwoscig przebudowy, Y jacej zabudowy mis iowej przy

uwzglednieniu warunkow dziatai rewaloryzacyjnych dia obiektéw wpisanych do gminnej
ewidenciji zabytkéw w ramach strefy ingerenciji konserwatorskiej ,B”,

3
4) przebudowa

wprowadzenie nowej zabudawy,

zabudowy i wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry | wskazniki zagospodarawania terenu:

«  wielkosc i i y W
40%,

« powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40%,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

s liczba j i ie 5, pod
kondygnacji w wyscklm dachu,
5) dopuszcza sie mozliwos¢ umieszczania w dachu okien potaciowych, lukam,
6) garaze moga by¢ lokalizowane w bryle budynku jo lub jako ielony zespot
minimum dwukondygnacyjny garazy (min. 20 boksow g ych), tow:
na danym terenie,

do powierzchni dziatki nie wigcej niz

ulokowania ostatniej

7) zakaz lokalizowania obiektow, budynki gospodarcze, za wyjatkiem zwigzanych z utrzymaniem
terendw zieleni urzadzonej
B) spolecznych y T wtym r
w elementy uzytkowe zgodnie z peiniong funkcja,
9) W proje 1 i budynkéw ji zbiorezych anten RT.
D sig i socjalnego na terenie oznaczonym symbalem K1MW.

§28

. Dia Iefenuw z podsiawuwym przemaczanham dia zabudowy mleszkanmwa] i ustug (handlu,

rzemiosta), czesci planu nr 1a liniami
lozgranlczmapyml i oznaczonych odpowiednio symbolaml K 1IMW,U + K 8MW,U, polozonych w
ramach centrainej przestrzeni publicznej ustala sig:

1) ie istniejace] zabudowy

wskazaniami zalacznika graficznego nr 1a, nawigzujac do historycznych gabarytéw
iej na

ok

a/ parametry i wskasniki ks
K11u:

= liczba kundygnacjl nadﬂemnyv:h 3—4 pod warunkiem ulokowania ostatniej
od flodci ji w dachu mar 1 lub innym
na\quuxacym do tradycji migjsca),

zabudowy dla terenu ozr

= dopuszcza sig dominanty (ich wysoko$¢ nie moze jednak konkurowaé z obiektem
sakralnym — kosciolem parafialnym p.w.Sw. Jana Chrzciciela),
b} parametryi abudowy dla terenu oznaczonego symbolem
K12u:

« liczba kondygnacji nadziemnych 3+4,

«  wprowadzenie dachu mansardowego lub innego nawigzujacego do tradycji miejsca,

- sig jia  funkcji w wyzszych
kondygnagjach,
o/ parametry i sniki ksztaltowania d dla_tereny ymbolem
K 14U:

« liczba kondygnaciji nadziemnych - 3,

« dopuszcza sig czwarta kondygnacie pod warunkiem ulokowania w dachu
mansardowym | przeznaczenia jej dla funkcji mieszkaniowej,

« wprowadzenie dachow kalenicg réwnolegle do ulicy,
‘w dachu okien polaciowych
&/ paramel i wskaznil zaqgospodarowania _terenéw _oznaczonych symbolami

. sig umi

K11U; K12U: K14U:

= wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz
60%,

. pnw:arzchn:a biologicznie czynna nie mniej niz 20%,

- tia ebnego obiekiu handlowego nie wiges) niz 400m°,
5) wprowadzenie nowej zabudowy ustugowej (W szczegéinosci handlu, gastronomil, drobnych
ustug h) na terenach ozr K 4U; K 9U na zasadach:
a/ parametry | wska?niki ksziattowania y dla terendw symbolami:
K4Uu: Ksu

« liczba kondygnaciji nadziemnych 3 dla terenu K4U; oraz 2 dia terenu K9U,

« wprowadzenie dachow dla wszystkich yeh budy! b
ptaskich i nadanie im jednolitego charakteru, przy czym w sytuacji wpmwadzema
dachéw dwuspadowych ulokowanie ostatniej kandygnacji w wysokim dachu,

b/ parametry i wska#niki ksztattowania zabudowy:

= wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatkki nie wigce]

niz 50 %,
* powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25%,
= koniecznose ieni ych miejsc postojowych dia hodéw w ramach
dzialki,
. je sie i garazy

6) wprowadzenie nowej zabudowy ustugowe] oraz funkcji usiugowych do zabudowy lstn-ejacej
na terenie oznaczonym symbolem K16U (w




2. Stawka procentowa, na podstawie kidrej ustala sig oplate, o ktdrej mowa w Art.36 ust.4 ...

1.

2. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o kidrej mowa w Art.36 ustd ......

1

Dla terenéw z

wydzielonych w czesci gmfrczna] planu nr 1a

[ yeh) z 2 warunkow  dziatan
dla ych do re]eetru zabytkdw badz gminnej ewidencji
zabytkéw w ramach strefu Jngarerlc;t konserwatorskiej ,B",

§30

dia ustug publi h w tym:
ustug administracii

ustug kultu religijnego

uslug oswiaty i wychowania

ustug kultury i sztuki

ustug ochrony zdrowia i opieki spolecznej

liniami iczaj i 1 oz

odpowiednio symbalami: K TUP + K 11UP ustala sier

1

2

) tie  istrisjaceg ia, z
ia poc W szC 6 i pr
a/ terenu oznaczonego symbolem K 1UP dia baz i skladow,
b/ calosci terenu nznaczonego ‘symbolem K 8UP dia ustug oéwnaty

) rozbudowe,
warunkéw dziatan rawaluryzacy]nych dla ubiekléw wpisanych do rejesu'u zanyﬂgﬂw badz
gminnej ewidencji zabytkéw w ramach stref ochrony i ingerencji konserwatorskiej odpowiednio
+A"[,B' na zasadach:

a Vi wania lerenu:
s wielkosé powi i do powi i dziatki nie wiece] niz 60%,
*  powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20%,

zmiany funkeji w ramach

Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie aptate, o ktérej mowa w Art.36 ust.4
§31

Dia terendw z podstawowym przeznacznmem dla ustug sportu i rekreac]l wydzmionych w czesci

graficznej planu nr 1a finiami US : K3US ustala

sig:

1) zachowanie istni jo zag wania i uzy z budowy nowych,
rozbudowy, sportu i rekreacji oraz uslug odpowiednio na
terenach oznaczonych symbulami K2Us; Kaus

2) p ie terenu K1US dia funkcji sportu i rekreacii

budowe b 6 i ych, przebudowg zbiomnikéw wodnych (bylych
wyrobfsk gliny) w celu udostepnienia dla uprawiania sportow wodnych, kapieli, budowe baisk
sportowych, toréw saneczkowych, itp.,

3) budowe nowych ublskléw |surzadzsn sportu i rekreacji przywodnej oraz ustug na terenie

K1US na
a) yi iki zage ia terenu:
. :Véilko%%mwmrmhm zabudowy w stosunku do powierzchni lerenu nie wiece| niz
* powierzehnia biologicznie czynna nie mnigj niz 60%,
b) yi i '

2) zachowanie

zmiany funkcji w ramach

owania, z
przeznaczenia podstawowego,

3) rozbudowe, przebudowe istniejacych budynkdw, wymiang kubatury z zastrzezeniem
obowigzku respektowania warunkéw dzialan rewaloryzacyjnych w szczegdlnodci w sytuacii
polozenia w strefie ingerencji konserwatarskiej .B",

4) wprowadzenie nowej zabudowy obiektow, skfaddw | magazynow, z zastrzezeniem warunkow
okreslonych w panagrahe 15 na zasadach:
al i iki ks: zabudowy:

. rczba Kondygnacp nadznarnnych budynku max.3+4, lecz o wysokosci nie wigkszej niz
ym terenie,
b/ parametry i wskaZniki zagos, podarowania terenu:
«  wielko§é powierzchni y W do ni dzialki — nie wigcsj niz
30% - 60%,

Pi

=  powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25 %.

Rozdziat XI

rzepisy g6 w ie sposobow i go zagosp
urzadzania | uzytkowania.

§35

Do czasu podarowania lerendw zgodnie z wym L onym
w przepisach niniejszej uchwaty- tereﬂy sianuvnace obszar omety ninigjszym planem pozestana
w doty U 2

1) przebudowa odcinka ulicy Karola, fragmentdw ulic .Stare]", Rudzkiej | Przejazdowej moze
nastapic w sytuacii realizaciji wiotu ulicy Krélewskiej do ulicy Armii Krajowej,

2) na terenie aznaczonym symbolem K10MW do czasu zagospodarowania  zgodnie

Zpr e ym dopuszcza sig i ych miejsc y
§36

Na terenie oznaczonym symbolem B1KDG obowiazujg przepisy Uchwaty
Nr 1 Rady Miasta Racibdrz
z dnia W sprawie miejscowego  planu
2agospod; i ), obejmuj ubszar Racil (drogi Pszczyna-
Rybnik-Opole), j od granicy ini inej miasta w jednostce strukturalnej Brzezie
do granicy j miasta w | strukturaine] Miedonia.

29

4) dopuszcza sig na

* liczba kor i i 2,
h symbolem K1US; K2US realizacje
zwiazanych wylacznie z obsluga przeznaczenia

ustug

gastronomii i drobnego handlu
podstawowego.
§32
1. Dlaterenu z iem dla 6w produkcyjnych (browaru), wydzielonego

w czescei graficznej planu nr 1a liniami iczaj i e ¥

K1P ustala sig:

1) h ie  istniej oS! ia i g zmiang funkeji
pr jnej na ustugi publi w tym W SZc: obejmujch skrzydiu péinocne
zamku,

2) zakaz wprowadzania nowej zabudowy.

§33
1. Diaterendw z ym liem dia produkeyjnych, skiadow | magazynéw,
W czesci i j planu nr 1a liniami gl i oz
odpowwedmo symbnlamn K 1P,BS: K 8P,BS ustala sig:

1) agosp z zmiany funkcji w ramach
przeznaczenia pndstamwsga

2) rozbudowe, h budynkéw z bowigzku p
warunkow dziatar yzacyjnych dia obiektd i h do gminnej ewidencii zabytkow
okreslonych w ustepie 8 paragralu 10 niniejszej uchwaty,

3)  wpre ie nowej jnej, skiadéw i ow, z iem
warunkéw h w fie 14 na 3
a/ parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy:

= liczba kondygnacji nadziemnych budynku max.4, lecz o wysokosci nie wigkszej niz
15m,
bf arametry i wskaZniki larowania terenu:
= wielkos¢ powierzehni y W do p ni dziatki — nie wiecej niz
30% - 60%,
= powierzchnia biologicznie czynna — nie mnigj niz 25 %,
4) dopuszcza sig dachy plaskie,
5) dupusznza sig realizacje obiektow wyzszych niz 4 nacj i oraz
icznych po opl spertyzy ).
2. Stawka procentowa, na podstawie kiére] ustala sig optate, o ktdrej mowa w Ar.36 ust4 ......
§34
1. Dia terenéw z ym przezr iem dia W skiadow i W, ¥ o
w czesci graficzne] planu nr 1a liniami i i ych odp: 0
K 1BS = K 6BS usiala sig:
1) przeznaczenie uzupelniajgce: rzemioslo, drobna produkcja, dodatkowo dia terenu
oznaczonego symbolem K4B,S ustugi publiczne,
28
Rozdziat XII
Przepisy koricowe
§37
1. Nie okresla sig na abszarze objetym niniejszym planem w formie ustalen tekstowych i graficznych:
1) granic | sposobéw zagospodarowania terendw gémiczych oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych,
2) naobszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja :
al tereny gornicze,
b/ tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
§38
Uchwate pe sig do wy Y i Miasta.
§39
Uchwata wehodzi w zycie po 30 dniach od daty jej ia w Dzi Urzgd:
Slaskiego.



