Projekt

UCHWALA NR
RADY MIASTA RACIBORZ
z dnia 2019 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pod nazwa ,,Budowa zespotu
budynkow wielorodzinnych o podstawowej funkcji mieszkaniowej, o lacznej liczbie 40 lokali,
przy ul. Franciszka Siwonia w Raciborzu (dzialka nr 35/14, obreb Ostrog)”

Na podstawie art. 7 ust. 41art. § ust. 1 ustawy zdnia Slipca 2018r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U.
22018 r. poz. 1496 z pdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.J. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.)

Rada Miasta Raciboérz
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. Na ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pod nazwa ,,Budowa zespolu budynkow
wielorodzinnych o podstawowej funkcji mieszkaniowej, o lacznej liczbie 40 lokali, przy ul.
Franciszka Siwonia w Raciborzu (dziatka nr 35/14, obrgb Ostrog)” skladaja sie ustalenia zawarte
w tresci niniejszej uchwaty wraz z nastepujacymi zatgcznikami:

1) Zatacznik Nr 1 — Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa w skali 1:1000.

2) Zatacznik Nr 2 — Sposob zagospodarowania terenu objgtego inwestycjag mieszkaniowa w skali
1:500.

3) Zataczniki Nr 3a-3d — Charakterystyka zabudowy — wizualizacja.

§ 2. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie 8 budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych na dziatce nr: 35/14 przy ul. Franciszka Siwonia w Raciborzu.

§ 3. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg okresla zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty. Powierzchnia terenu obj¢tego wnioskiem wynosi 1,6112 ha.
Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 4. 1. Dla wszystkich budynkéw mieszkalnych, o ktérych mowa w § 1, ustala sie:
1) powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:

a) minimalng powierzchni¢ — 27,50 m?,

b) maksymalng powierzchni¢ — 71,20 m?,
2) liczbe mieszkan:

a) minimalng liczbe mieszkan — 32,

b) maksymalng liczb¢ mieszkan — 40.



2. W zakresie inwestycji nie planuje si¢ funkcji ustugowej i handlowe;.

§ 5. Ustala si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1) planowana  inwestycja  mieszkaniowa  zlokalizowana na  niezagospodarowanym
1 niezabudowanym poro$ni¢tym zielenig nieurzadzong terenie, o ktorym mowa w §1;

2) planowane 8 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

3) planowana niezbedna infrastruktura towarzyszaca: drogi dojazdowe wraz z chodnikami, miejsca
postojowe, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna konieczna do zaopatrzenia w media,
miejsce gromadzenia odpadéw komunalnych oraz plac zabaw;

4) obstuga komunikacyjna projektowanej inwestycji poprzez istniejace zjazdy z drogi publicznej
ul. Franciszka Siwonia;

5) dla terenu objetego inwestycja obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy obszar w jednostce strukturalnej Ostrog w Raciborzu, uchwalony uchwatg Nr
XXX11/469/2005 Rady Miasta Racibérz z dnia 25 maja 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego nr 85,
poz. 2337 z dnia 14 lipca 2005 r.), w ktorym teren inwestycji jest przeznaczony na cele urzadzen
infrastruktury technicznej z zakresu cieptownictwa i oznaczony symbolem K 1 ITC;

6) teren objety inwestycja zgodnie zzapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  miasta  Raciborza,  zatwierdzonego  Uchwatlg
Nr XXXVIII/575/2009 Rady Miasta Raciborz zdnia 30 grudnia 2009 r., znajduje si¢
w granicach terenu oznaczonego symbolem 3.1.2/23.P1, z przeznaczeniem dominujacym: P1 -
tereny zabudowy przemystowej. Przeznaczeniem dopuszczonym dla przedmiotowego terenu
jest miedzy innymi: M1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i niskiej
intensywnosci  (nieruchomos$ci 1obiekty mieszkaniowe jednorodzinne, mieszkaniowe
wielorodzinne do 5 mieszkan).

§ 6. Ustala si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych poprzez planowana do rozbudowy sie¢ kanalizacyjna
w granicach terenu, o ktorym mowa w§ 1, iwlaczenie do istniejacej sieci kanalizacji
zlokalizowanej w ciagu ul. Franciszka Siwonia;

2) doprowadzenie wody poprzez planowang do rozbudowy sie¢ wodociggowa podtaczong do
istniejacej sieci wodociggowej zlokalizowanej w granicach terenu o ktérym mowa w § 1;

3) odprowadzenie wod opadowych poprzez planowang do rozbudowy sie¢ kanalizacji deszczowe;]
1 wlaczenie do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w granicach terenu,
o ktorym mowa w § 1 lub do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w ciggu ul.
Franciszka Siwonia;

4) mozliwe przytaczenie do sieci elektroenergetycznej w ciggu ul. Franciszka Siwonia;
5) przytaczenie do istniejacej sieci cieplowniczej zlokalizowanej w granicach terenu, o ktéorym
mowa w § 1.
§ 7. Ustala si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1) przewidywanego $redniego zapotrzebowanie na:
a) wode: miesiecznie 4,2 — 5,4 m*/mieszkanca;
b) energi¢ elektryczng: 2 500 kWh/rok dla kazdego mieszkania;
c¢) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: miesiecznie 4,2 — 5,4 m3/mieszkanca;

2) niezbednej ilosci miejsc  postojowych - nalezy zapewni¢ 90 miejsc postojowych
zlokalizowanych w granicach terenu, o ktérym mowa w § 1, w tym:



a) minimum 4 stanowiska zlokalizowane w kazdym budynku — w wydzielonych garazach
w piwnicach;

b) minimum 1 miejsce postojowe na kazde mieszkanie;
¢) minimum 18 miejsc postojowych zlokalizowanych w sasiedztwie placu zabaw;

3) sposobu zagospodarowania odpadow: na terenie inwestycji segregowanie 1 gromadzenie
odpadéw komunalnych w pojemnikach przystosowaniach do gromadzenia odpadéw
segregowanych ustawionych na wyznaczonym do tego, utwardzonym miejscu,

4) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy:

a) budynki mieszkalne zlokalizowane w granicach terenu, o ktérym mowa w§ 1, wraz
zniezbedng infrastrukturg towarzyszaca: drogami dojazdowymi wraz zchodnikami,
miejscami postojowymi, zielenig urzadzong, infrastrukturg techniczng konieczng do
zaopatrzenia w media, miejscem gromadzenia odpadow komunalnych oraz placem zabaw;

b) obstuga komunikacyjna inwestycji z ul. Franciszka Siwonia - poprzez zjazdy o szerokosci
nie mniejszej niz 6 m;

c) bryla budynku na rzucie prostokata o wymiarach 19,16 m x 10,30 m, o wysokosci do
11,31 m;

d) kazdy budynek mieszkalny oraz cate otoczenie budynku wyposazone w udogodnienia dla
0sob starszych 1 niepetnosprawnych;

e) projektowanie zaopatrzenia w wod¢ do celéw przeciwpozarowych oraz drog pozarowych
nalezy rozwigza¢ zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych
1 Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drég pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030);

f) miejsca postojowe zlokalizowane w garazach podziemnym usytuowanych w piwnicach
budynkéw oraz w granicach terenu, o ktorym mowa w § 1 (w tym nie mniej niz 2 dla osob
niepetnosprawnych);

g) sposob zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowg oraz charakterystyke
zabudowy okresla zatacznik nr 2 i1 zalaczniki nr 3a - 3d do niniejszej uchwaty;

5) charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wplyw na $rodowisko:

a) powierzchnia terenu objgtego wnioskiem — 1,6112 ha;
b) powierzchnia zabudowy (w rzucie parteru) — 197,9 m? x 8 budynkéw = 1583,2 m?;

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni terenu,
o ktorym mowa w § 1;

d) ilos¢ miejsc postojowych — minimum 90 (z czego nie mniej niz 2 stanowiska dla osob
niepetnosprawnych);

e) parametry techniczne budynku mieszkalnego:

- wysoko$¢ budynku — 2 kondygnacje nadziemne oraz poddasze nieuzytkowe i maksymalnie
11,31 m + 5%,

- wymiary rzutu poziomego budynku, uwzgledniajac wszystkie kondygnacje — 19,16 m x
10,30 m 5 %,

- symetryczny dach dwuspadowy, o kacie pochylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
45°.



6) planowana inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko;

7) przedmiot inwestycji — 8 budynkow mieszkalnych z garazami oraz niezbedng infrastrukturg
towarzyszacg: drogami dojazdowymi wraz z chodnikami, miejscami postojowymi, zielenig
urzadzong, infrastruktura techniczng konieczng do =zaopatrzenia w media, miejscem
gromadzenia odpadow komunalnych oraz placem zabaw — nie bgdzie mial negatywnego
wpltywu na $rodowisko wtym powietrze, glebe, wody powierzchniowe ipodziemne oraz
nie wytwarza pola elektromagnetycznego, nie emituje pytow, gazdéw 1innych substancji
majacych negatywny wptyw na srodowisko;

8) zastosowanie separatoroOw przy odprowadzaniu wod opadowych z parkingu w celu zapewnienia
ochrony wod podziemnych.

§ 8. 1. Ustala si¢ nieruchomos$¢, na ktorej majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowq: dziatka nr 35/14, karta mapy: 25, obreb Ostrég, KW GL1R/00028892/8.

2. Planowana inwestycja nie obejmuje nieruchomos$ci, w stosunku do ktorych decyzja
o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktéorym mowa
w art. 35 ust. 1. ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych.

3. Sie¢ uzbrojenia terenu zwigzana z planowang inwestycjag wymaga przejscia przez tereny,
o ktorych mowa w art. 38 ust. 1. ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Ustala si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktorych
decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotaé skutek, o ktérym mowa
w art. 38 ust. 1 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych:

1) dziatka nr 171/1, karta mapy: 9, obreb Ostrog, KW GL1R/00001138/0;
2) dziatka nr 516/21, karta mapy: 9, obreb Ostrog, KW GL1R/00055219/5;
3) dziatka nr 518/155, karta mapy: 9, obreb Ostrog, KW GL1R/00055219/5;
4) dziatka nr 520/18, karta mapy: 9, obrgb Ostrog, KW GL1R/00055219/5;
5) dziatka nr 524/27, karta mapy: 9, obreb Ostrog, KW GL1R/00023810/5;
6) dziatka nr 526/9, karta mapy: 9, obrgb Ostrég, KW GL1R/00023810/5;
7) dziatka nr 585/138, karta mapy: 9, obreb Ostroég, KW GL1R/00027044/2.

§ 9. Ustala si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1) ochrona §rodowiska 1 zdrowia ludzi na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrona
powierzchni ziemi, zieleni, uksztaltowania terenu, stosunkéw wodnych zgodnie z wymogami
ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony Srodowiska (t.j. Dz.U. z2019r.
poz. 1396 z p6zn. zm.), w tym dotyczacymi historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi;

2) w zakresie ochrony przed hatasem nalezy w projekcie budowlanym zastosowac¢ zabezpieczenia
zapewniajace odpowiednie standardy akustyczne oraz wlasciwe 1bezpieczne warunki
zamieszkania przysztych mieszkancOw na terenie inwestycji mieszkaniowej oraz
w mieszkaniach tj. ekrany akustyczne, okna o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, zielen
izolacyjna;

3) realizacja inwestycji uwarunkowana jest spelnieniem powyzszych wymagah co wigze si¢
z zastosowaniem odpowiednich rozwigzan projektowych potwierdzonych wykonaniem
stosowne] analizy akustycznej wraz z odpowiednimi obliczeniami ipomiarami; inwestycja



nie moze stanowi¢ zagrozenia dla zdrowia ibezpieczenstwa przysztych uzytkownikoéw
obiektow;

4) wszelkie ewentualne kolizje projektowanej inwestycji z istniejaca zielenig $rednig i wysoka
nalezy rozwigza¢ zgodnie z przepisami o ustawy o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z2018 .
poz. 1614 z p6zn. zm.);

5) projektowany pas zieleni izolacyjnej powinien mie¢ odpowiednig formg¢ — zielen wysoka
1 niska, udziat zieleni stalo zielonej na poziomie 70% oraz szeroko$¢ co najmniej 10 m.

§ 10. Warunki wynikajace z uzgodnien z organami na podstawie art. 7 ust. 14 ustawy z dnia
5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu 1irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych:

1) nalezy uwzgledni¢ warunki w zakresie realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz infrastruktury
technicznej 1 drogowe;:

a) prace zwigzane zbudowa inwestycji mieszkaniowej oraz infrastruktury technicznej
1 drogowej nalezy realizowa¢ w oparciu o wytyczne i uzgodnienia oraz wszelkie wyjasnienia
je uscislajace na etapie projektowania,

b) podczas prowadzenia prac ziemnych w zwigzku z realizacjg planowanej inwestycji zaleca si¢
zapewnienie nadzoru archeologicznego przy realizacji inwestycji.

Rozdziatl 3.
Przepisy koncowe

§ 11. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci 1 uprawnien osob
trzecich.

§ 12. Uchwala wygasa, jezeli przed uptywem 3lat od dnia opublikowania uchwaly
w Wojewodzkim Dzienniku Urzegdowym decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji
mieszkaniowej nie stata si¢ ostateczna.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Raciborz.

§ 14. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 15. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjg¢cia.



Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr
Wojewddztwo: slaskie
Powiat: Raciborski

Rady Miasta Raciborz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nt .....coccoiiiiiiiiiiiiee,

Rady Miasta Raciborz

Legenda

przedmiotowy teren- dz. nr 35/14
powierzchnia - 1,6 ha

granica dziatki nr 35/14

wjazd na dziatke

wejscia do budynkow

projektowane budynki
dwukondygnacyjne
wielorodzinne po 5 mieszkan
Suma = 40 mieszkan

projektowane dojazdy

ciggi piesze

miejsca postojowe
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projektowana zielen

projektowany plac zabaw

| etap realizacji zabudowy |
zagospodarowania terenu.

Powigzania przestrzenne.

Istniejgca zielen wysoka do zachowania

PRACOWNIA PROJEKTOWA Tyt ysunke: - Zagospodarowanie terenu

ol Srodkowa 5, 47400 Racibérz w Raciborzu przy ulicy Nad koleja

ARCHIDOM | 7 ss
‘ Bemard topacz Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna dla dziatki nr 35/14

bokalizacia: dziatka nr 35/14, ul. Nad koleja, gmina Racibérz
47- 400 Racibérz, obreb - Ostrog
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Zakacznik Nr 3a do uchwaly Nr.......ccoovviviiiiiiiciieiie,
Rady Miasta Raciborz




Zakacznik Nr 3b do uchwaly Nr......ccoooovviiieiiiiiieiie,
Rady Miasta Raciborz




Zakacznik Nr 3¢ do uchwaly Nr......cccoovviiiiiiiniiciieiee,
Rady Miasta Raciborz




Zakacznik Nr 3d do uchwaly Nr......ccoocviviieiiiiiieiie,
Rady Miasta Raciborz




Uzasadnienie
1. Przedstawienie stanu istniejacego

Teren okreslony na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty stanowi fragment obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar w jednostce
strukturalnej Ostrég w Raciborzu, przyjetym uchwala Nr XXXI1/469/2005 Rady Miasta
Raciborz z dnia 25 maja 2005 r. (Dz. Urz. Woj. S1. nr 85, poz. 2337 z dnia 14 lipca 2005 r.).

Wedlug obowigzujacego planu dziatka nr 35/14, k.m. 25, obreb Ostroég, w Raciborzu w catosci
znajduje si¢ w granicach terenu urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu cieplownictwa,
oznaczonego symbolem K 1 ITC.

Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Raciborza, zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXVIII/575/2009 Rady Miasta Raciborz z dnia
30 grudnia 2009 r., wnioskowana dziatka nr 35/14, k.m. 25, obreb Ostréog w Raciborzu
znajduje si¢ w granicach ternu oznaczonego symbolem 3.1.2/23.P1, z przeznaczeniem
dominujagcym: P1 - tereny zabudowy przemyslowej. Przeznaczeniem dopuszczonym dla
przedmiotowego terenu jest miedzy innymi: M1 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i niskiej intensywnosci (nieruchomosci i obiekty mieszkaniowe jednorodzinne,
mieszkaniowe wielorodzinne do 5 mieszkan).

Planowana inwestycja mieszkaniowa bedzie realizowana jako funkcja zgodna
z przeznaczeniem dopuszczonym, ktoére nie moze staé si¢ przeznaczeniem dominujacym.
Warunek ten bedzie spelniony poniewaz na terenie 3.1.2/23.P1 nadal bedzie przewazato
przeznaczenie podstawowe — dominujace, czyli tereny zabudowy przemystowe;.

Zgodnie zart. 5ust. 3 ustawy zdnia S5Slipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2018r.
poz. 1496 z p6zn. zm.) inwestycj¢ mieszkaniowg lub inwestycje towarzyszacg mozna
zrealizowa¢ niezaleznie od istnienia lub wustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pod warunkiem, ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, przy czym warunek niesprzecznosci ze studium
nie dotyczy terendw, ktore w przesztosci byty wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe,
produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg na tych terenach realizowane.

Teren przedmiotowej inwestycji nie zawiera si¢ w obszarze parku kulturowego.

Rada Miasta Raciborz nie podjeta uchwaly o lokalnych standardach urbanistycznych dla
obiektow wznoszonych w gminie na podstawie ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu
1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

2. Wyjasnienie potrzeb i celu podjecia uchwaly

W dniu 14.08.2019 r. do Prezydenta Miasta Raciborz wptynal wniosek (uzupeliony w dniu
20.08.2019 r.) firmy PGNiG TERMIKA Energetyka Przemystowa SA o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej zgodnie zustawg zdnia Slipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowywaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, na
dziatce nr 35/14, k.m. 25, obreb Ostrég w Raciborzu.

W dniu 21.08.2019 r. Prezydent Miasta Raciborz rozpoczat procedure ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej, poprzez podanie do publicznej wiadomosci informacji o ww. wniosku
na: stronie internetowej www.bipraciborz.pl oraz na tablicach ogloszen Urzgdu Miasta Raciborz.

Do informacji dotagczono wniosek inwestora wraz z zatacznikami. Ponadto Prezydent Miasta
Raciborz wyznaczyt do dnia 11 wrze$nia 2019 r. termin na skladanie uwag do wspomnianego
wniosku.


http://www.bip.raciborz.pl/

Do Prezydenta Miasta Raciborz nie wptynela zadna uwaga w przedmiotowej sprawie.

Nastgpnie Prezydent Miasta Raciborz wystapil o uzgodnienie wniosku do Marszatka
Wojewodztwa Slaskiego w Katowicach, Slaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Katowicach oraz Wydzialu Drog Miejskich w Raciborzu w zakresie swoich wtasciwosci oraz
o opinie do ustawowo wskazanych organow i instytucji.

W wyznaczonym terminie do Prezydenta Miasta Raciborz wplyneto sze$¢ opinii (od:
Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Katowicach, Komendy Powiatowe] Panstwowej Strazy
Pozarnej w Raciborzu, Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa Slaskiego, PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A., Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, Slaskiego Panstwowego
Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego) idwa uzgodnienia (od Wydzialu Drog Miejskich
i Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow).

Uzyskane opinie 1 uzgodnienia byly pozytywne, za wyjatkiem dwoch opinii (Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej oraz Slaskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora
Sanitarnego):

- wopinii zdnia 12.09.2019r. Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna
zaopiniowata wniosek o ustalenie przedmiotowej inwestycji m.in. z zastrzezeniem, ze realizacja
zabudowy mieszkaniowej na przedmiotowym terenie spowoduje obowigzek podjecia dziatan na
rzecz ochrony s$rodowiska przed halasem; obowigzek podjecia dziatan na rzecz ochrony
srodowiska przed hatasem dotyczyl bedzie istniejacego zakladu oraz ewentualnych nowych
inwestycji mogacych powsta¢ w ramach terenu, w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego oznaczonych symbolami K3P i K6P.

- pismem z dnia 13.09.2019 r. Slaski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny, opiniujac
negatywnie lokalizacj¢ przedmiotowej inwestycji poinformowat m.in., ze realizacja planowane;j
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej powinna by¢ chroniona przed wszelkimi
ucigzliwosciami, w tym w zakresie hatasu. Organ =zaznaczyl, ze lokalizacja zabudowy
mieszkaniowe] w sgsiedztwie terenow przemystlowych moze doprowadzi¢ do powstania
konfliktow spotecznych, a takze stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia przysztych mieszkancoéw tego
terenu.

W przypadku organdéw i instytucji, ktore wciggu 21 dni, liczac od dnia otrzymania
wystgpienia, nie przedstawily stanowiska, uznaje si¢ za pozytywne uzgodnienie lub
zaopiniowanie.

Prezydent Miasta Raciborz przedktada Radzie Miasta projekt uchwaty wraz z opiniami
instytucji oraz wynikami dokonanych uzgodnien. W zwigzku z tym, ze na wnioskowanym
terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy obszar
w jednostce strukturalnej Ostrog w Raciborzu, zalgcza réwniez opracowanie ekofizjograficzne
oraz prognoze¢ oddzialywania na srodowisko, sporzadzone na potrzeby tego planu.

3. Wykazanie roznic miedzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym.

W przypadku przyjecia uchwaty nastagpi zmiana w mozliwosci zagospodarowania dziatki nr
35/14, k.m. 25, obreb Ostrog w Raciborzu dotychczas przeznaczonej pod funkcje zwigzang
z infrastrukturg techniczng z zakresu cieplownictwa, ktora zgodnie z niniejsza uchwaty bedzie
mogta by¢ przeznaczona pod funkcj¢ mieszkaniows.

4. Charakterystyka przewidywanych skutkéw spotecznych i gospodarczych.

Podjecie uchwaty umozliwi wnioskodawcy realizacje zabudowy mieszkaniowej, co
spowoduje zwigkszenie oferty lokalowej na obszarze miasta, co zkolei powinno wywotaé
pozytywne skutki zarowno spoteczne jak i gospodarcze.

Dlatego w celu poprawy jakosci zycia mieszkancéw oraz mozliwosci osiedlania si¢ na terenie
miasta podjecie niniejszej uchwaly jest w pelni uzasadnione 1 celowe.



5. Zrodla finansowania

Przygotowanie 1 realizacja uchwaty nie wymaga ponoszenia kosztow.





