Projekt

UCHWALA NR. ......covvvereevnnnnnens
RADY MIASTA RACIBORZ
z dnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
zlokalizowanych w jednostkach strukturalnych Studzienna, Srodmiescie,
Proszowiec Stara - Wies, Ostrog oraz Markowice w Raciborzu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22019 r. poz. 506, z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust.1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) w zwiazku
z Uchwalg Nr XXXVI/546/2018 Rady Miasta Raciborz z dnia 24 stycznia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
zlokalizowanych w jednostkach strukturalnych Studzienna, Srodmiescie, Proszowiec Stara - Wies,
Ostroég oraz Markowice w Raciborzu, po przeprowadzeniu konsultacji spolecznych zgodnie
z Uchwatg Nr XXI1/300/2016 Rady Miasta Raciborz z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie
okreslenia szczegdlowego sposobu konsultowania z Raciborska Rada Dziatalnosci Pozytku
Publicznego lub organizacjami pozarzagdowymi iinnymi podmiotami wymienionymi
wart. 3 ust. 3ustawy zdnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalnoSci  pozytku  publicznego
i 0o wolontariacie projektow aktow prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci
statutowej tych organizacji (Dz. Urz. Woj. Sl. z2016 r. poz. 5641 z dnia 8 listopada 2016 r.) oraz
po stwierdzeniu, ze przedmiot niniejszej uchwatly nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza” przyjetego Uchwala
Nr XXXVIII/575/2009 Rady Miasta Racibdrz z dnia 30 grudnia 2009 r.,

Rada Miasta Raciboérz
uchwala, co nastepuje:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow zlokalizowanych
w jednostkach strukturalnych Studzienna, Srodmiescie,
Proszowiec Stara - Wies, Ostrog oraz Markowice w Raciborzu.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Plan obejmuje nastepujace tereny, okreslone Uchwata Nr XXXV1/546/2018 Rady Miasta
Raciboérz z dnia 24 stycznia 2018 r., potozone:
1) w jednostce strukturalnej Studzienna teren zlokalizowany w rejonie ulicy Boguminskie;j;
2) w jednostce strukturalnej Srodmiescie teren zlokalizowany w rejonie ulicy Ocickiej;

3) w jednostce strukturalnej Proszowiec Stara - Wie$§ teren zlokalizowany w rejonie ulicy
Ghubcezyckiej;

4) w jednostce strukturalnej Ostrég teren zlokalizowany w rejonie ulicy Rudzkiej;

5) w jednostce strukturalnej Markowice teren zlokalizowany w rejonie ul. Gliwickie;j.
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2. Granice terendow objetych planem, o ktorych mowa w ust. 1, przedstawia rysunek planu
w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zawierajacy 5 arkuszy rysunku
planu ponumerowanych kolejno: 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 1 1.5, oraz wyrys ze ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza” dla poszczegdlnych terenow,
przedstawiony na arkuszach rysunku planu: 1.6, 1.7, 1.8, 1.91 1.10.

3. Integralng czeg$¢ planu stanowig:
1) tre$¢ niniejszej uchwaty — tekst planu;
2) zalacznik nr 1 — rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2;

3) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Raciborz o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Raciborz o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig obowigzujace ustalenia
planu:
1) granice obszarow objetych planem:;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole wyznaczonych terendw o roznych przeznaczeniach Ilub rdznych zasadach
zagospodarowania;

5) dominanty wysokosciowe;

6) o$ widokowa;

7) szpaler drzew;

8) granice strefy obserwacji archeologicznej;

9) granice obszaru stanowiska archeologicznego;

10) obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
11) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
12) granice strefy ingerencji konserwatorskiej;

13) strefy ochronne od napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia (nN) i sredniego
napiecia (SN).

2. Pozostate oznaczenia wystepujace na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 3. W obszarach objetych planem nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesne;;

2) granic 1sposobOdw zagospodarowania terendOw gorniczych, atakze granic obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
4) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;;

5) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywaciji;
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6) granic terené6w pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrdédet energii
o mocy przekraczajagcej 100kW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego
oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

7) granic terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

8) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w ostatecznych decyzjach o lokalizacji linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012;

9) granic terendow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych organizacji imprez masowych;

10) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, atakze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow zagtady;

11) granic terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych terendw zamknigtych;

12) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynkach pomocniczych lub zabudowie pomocniczej — nalezy przez to rozumie¢ budynki
oraz zabudowe, ktore towarzysza zabudowie realizowanej wramach przeznaczenia
podstawowego oraz s3g zgodne z dopuszczonymi na poszczegdlnych terenach sposobami
zabudowy, zagospodarowania iuzytkowania terenow, budynkéw ibudowli, okreslonymi
poprzez nakazy, zakazy i dopuszczenia, w tym takie jak: wiaty, przydomowe ganki 1 oranzerie,
czy budynki rekreacji indywidualnej;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu od 0 do 15°;

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke gruntu, o ktérej mowa w art. 4 pkt 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 65, z pd6zn. zm.);

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy;

5) krétkoterminowym wydarzeniu — nalezy przez to rozumie¢ wydarzenie majgce charakter
publiczny, zwigzane z dziatalno$cia miasta, jego organdéw, jednostek samorzadowych,
organizacji spotecznych badz wydarzenie sportowe, kulturalne, religijne, gospodarcze;

6) istniejacej dzialce lub zabudowie lub budynku lub budowli — nalezy przez to rozumie¢
dziatki, budynki lub budowle, wystepujace na mapie zasadniczej i1ewidencyjnej gruntdéw,
aktualnej na dzien uchwalenia planu, atakZze budynki w budowie ite, dla ktorych przed
wejsciem planu w zycie wydano ostateczne decyzje pozwolenia na budowe lub wykonywanie
rob6t budowlanych oraz ztozono zgloszenia budow lub robo6t budowlanych;

7) mapie — nalezy przez to rozumie¢ mape¢ zasadniczg w skali 1:1000, w standardzie cyfrowym,
gromadzong w panstwowym zasobie geodezyjno-kartograficznym,;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczong
narysunku planu, ktoérej nie mogg przekroczy¢ zewngtrzne Sciany  budynkow,
bez uwzgledniania okapow, schodow, ramp wejsciowych, werand, a takze: wykuszy, balkonow,
loggii, ryzalitdow, gzymsoéw oraz ocieplenia wraz ztynkiem wykonanego na istniejagcym
budynku, wystajacych poza obrys przedmiotowej linii realizowanych zgodnie z warunkami
technicznymi;

9) nowej dzialce lub zabudowie lub budynku lub budowli — nalezy przez to rozumie¢ dziatki
wydzielane, atakze budynki ibudowle, dla ktorych decyzje podzialowe io pozwoleniu
na budowe lub wykonywanie robot budowlanych oraz zgloszenia budowy lub wykonania robot
budowlanych, beda wydawane oraz przyjmowane na podstawie ustalen niniejszego planu;
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10) obowiazujacych przepisach zwigzanych z drogami publicznymi — nalezy przez to rozumie¢
ustawe z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 470, z p6zn.
zm.), wraz z wynikajacymi z niej przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

11) obowiazujacych przepisach zwiagzanych z gospodarka nieruchomosciami — nalezy przez
to rozumie¢ ustawe zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (t.j. Dz. U.
722020 r. poz. 65, zpdézn. zm.), wraz z wynikajacymi z niej przepisami prawa oraz aktami
wykonawczymi;

12) obowiazujacych przepisach zwiazanych z gospodarowaniem odpadami — nalezy przez
to rozumie¢ ustawe z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2019 r. poz. 701, z pdzn.
zm.), ustawe¢ zdnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci 1iporzadku w gminach
(tj. Dz. U. 22019 1. poz. 2010, z pézn. zm.), wraz z wynikajacymi z nich przepisami prawa
oraz aktami wykonawczymi;

13) obowiazujacych przepisach zwigzanych z ochrong i opieka nad zabytkami — nalezy przez
to rozumie¢ ustawe zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 282, z p6zn. zm.), wraz z wynikajacymi z niej przepisami prawa oraz
aktami wykonawczymi;

14) obowiazujacych przepisach zwiazanych z ochrona Srodowiska i przyrody — nalezy przez
to rozumiec:

a) ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1396
Z pOzn. zm.),

b) ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55, z pdzn.
zm.),

c)ustawe¢ zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 283, z pdzn. zm.),

wraz z wynikajacymi z nich przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

15) obowiazujacych przepisach zwigzanych zprawem budowlanym — nalezy przez to
rozumie¢ ustawe¢ z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z2019r. poz. 1186,
z p6zn. zm.), wraz z wynikajacymi z niej przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

16) obowiazujacych przepisach zwigzanych z prawem wodnym — nalezy przez to rozumiec
ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 310 z pdzn. zm.), wraz
z wynikajacymi z niej przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

17) obowiazujacych przepisach zwiazanych zsytuowaniem cmentarzy — nalezy przez
to rozumie¢ ustawe z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (t.j. Dz. U.
22019 r. poz. 1473) wraz z wynikajacymi z niej aktami wykonawczymi;

18) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatle;

19) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumeg¢ powierzchni
catkowitych wszystkich nadziemnych kondygnacji istniejacych i projektowanych budynkéw na
dzialce budowlane;;

20) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terendw
biologicznie czynnych;

21) procencie teren6w zabudowanych — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek sumy
powierzchni zabudowy, do ktorej wlicza si¢ powierzchni¢ wszystkich budynkow potozonych
w granicach dziatki budowlanej w obrgbie terenu, do powierzchni lub cze$ci powierzchni
tej dziatki budowlanej potozonej w granicach przedmiotowego terenu;
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22) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ glowne przeznaczenie terenu,
wystepujace na wiecej niz 50% powierzchni kazdej dziatki budowlanej 1 na wiecej niz 50%
powierzchni catkowitej budynkéw potozonych w granicach terenu;

23) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach danego
terenu odpowiednio do przeznaczenia podstawowego oraz dopuszczonych sposobdéw zabudowy,
zagospodarowania 1 uzytkowania terenu, budynkéw 1budowli, okreslonych poprzez nakazy,
zakazy 1dopuszczenia, moga zaistnie¢, oile niesa wykluczone lub inaczej regulowane
w przepisach szczegdtowych niniejszego planu:

a) drogi wewngtrzne, powierzchnie jezdne, piesze i rowerowe,
b) powierzchnie zieleni, zielen wysoka 1 $rednia, urzadzona i nieurzagdzona, w tym ogrody

przydomowe, atakze zieleh towarzyszaca obiektom budowlanym oraz budowlom, w tym
zielen izolacyjna,

c) elementy wyposazenia terenu — miejsca do czasowego gromadzenia odpadoéw komunalnych,
ogrodzenia, obiekty matej architektury, zadaszenia, pergole, tarasy, szyldy,

d) budowle terenowe, takie jak podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne, urzadzenia
sportu 1 rekreacji,

e) sieci, przylacza, obiekty iurzadzenia zwigzane zuzbrojeniem terenu i infrastruktura
techniczng, wraz z zagwarantowaniem do nich dostepnosci komunikacyjnej;

24) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng planu, stanowigca zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

25) strefach — nalezy przez to rozumie¢ obszary indywidualnie wyznaczane na rysunku planu,
wewnatrz ktorych, dla wszystkich dziatlek lub ich czesci, plan okresla dodatkowe
uwarunkowania zgodne z przedmiotem i problematyka, ktora dana strefa wprowadza do ustalen
planu;

26) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ ograniczong liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu, o ile z tre$ci planu nie wynika inaczej;

27) terenach przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostgpne dla ogotu:
a) dojazdy, place, skwery, $ciezki piesze i rowerowe,

b) tereny zieleni ogdlnomiejskiej urzadzonej, takie jak: parki, tereny sportowo — rekreacyjne
otwarte,
c) czgsci dziatek, w tym dziatek budowlanych przeznaczonych i stuzacych do realizacji celow

publicznych, wraz zprzynaleznym zagospodarowaniem w formie: doj$¢, dojazdow,
dziedzincéw, parkingéw, zieleni urzadzonej, ogrodow,

d) obszary przestrzeni publicznej rozumiane zgodnie z ustawa;

28) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miasta Raciborz, o ile z tresci
planu nie wynika inaczej;

29) ustlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ zadania o charakterze uzyteczno$ci
publicznej, ktérych celem jest zaspokajanie zbiorowych potrzeb ludnosci w drodze ustug
powszechnie dostgpnych, na przyktad: ustugi administracji, stuzby zdrowia, sportu i rekreacji,
nauki, os$wiaty, wtym przedszkola, ztobki; obiekty zwigzane z dziatalno$cia organizacji
spotecznych, politycznych, kulturalnych, a takze obiekty kultu religijnego;

30) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293);

31) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku lub budowli;
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32) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej bliZniaczej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, ktorych jedna ze S$cian zewnetrznych przylega,
w catosci lub wczgsci, do drugiego budynku, apozostate trzy elewacje usytuowane
sg swobodnie, przy czym obie czes$ci budynku nie muszg by¢ lustrzanym odbiciem;

33) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, ktéorych dwie S$ciany zewnetrzne przylegaja,
w cato$ci lub w cze$ci, do sasiednich budynkow, a dwie stanowig przednig (wejSciows) i tylng
elewacje;

34) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — nalezy przez to rozumie
zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, ktérych bryla jest usytuowana
niezaleznie od pozostatej zabudowy, stanowigc budynki wolnostojace, nietworzace pierzei,

35) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ro$linno$¢ komponowana pod wzgledem
funkcjonalnym i plastycznym, taka jak parki, zielence, promenady itp.

2. Pozostate, niewymienione w ust. 1, definicje 1okre§lenia nalezy rozumie¢ zgodnie
z ich brzmieniem ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ich ustawowych definicji —
zgodnie z ich potocznym brzmieniem.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania

§ 5. 1. W obszarach objetych planem wyznacza si¢ tereny o roznych przeznaczeniach lub
réznych zasadach zagospodarowania, graficznie oznaczone na rysunku planu nastgpujacymi
symbolami okreslajacymi przeznaczenie podstawowe terenu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
3) U — tereny zabudowy ustugowej;

4) UP — tereny ustug publicznych;

5) PU — teren produkcyjno-ustugowy;

6) Z.C — tereny cmentarzy;

7) ZI — teren zieleni izolacyjnej;

8) R — tereny rolnicze;

9) E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
10) G — teren infrastruktury technicznej — gazownictwo;
11) KDG — tereny drog publicznych klasy gtéwnej;

12) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej;

13) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

14) KDW — tereny drog wewnetrznych;

15) KDPJ — teren ciggu pieszo-jezdnego;

16) KP — tereny obiektow do parkowania.

2. Dla kazdego terenu wyodrgbnionego w planie za pomoca linii rozgraniczajacych ustala si¢
w Rozdziale 14 niniejszej uchwaly przeznaczenia podstawowe oraz dopuszczone sposoby
zabudowy, zagospodarowania iuzytkowania terenow, budynkow ibudowli, okreslone poprzez
nakazy, zakazy i dopuszczenia.
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3. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi moga by¢ zagospodarowane wytacznie na cele
zgodne z przeznaczeniem podstawowym lub tacznie na cele przeznaczenia podstawowego
1 dopuszczonego sposobu zabudowy, zagospodarowania iuzytkowania terenéw, budynkéw
1budowli, zgodnie zustaleniami szczegdélowymi dla terenow, okreslonymi w Rozdziale
14 niniejszej uchwaty oraz zasadami okreslonymi w pozostatych przepisach niniejszej uchwaty,
z zastrzezeniem, iz dopuszczone sposoby zabudowy, zagospodarowania i1uzytkowania terenow,
budynkéw ibudowli, nie mogg =zaistnie¢ samodzielnie oraz stanowi¢ wigcej niz 50%
zagospodarowania dziatki budowlane;.

4. Kazdorazowo w ramach terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi moze zaistnie¢
wyprzedzajaco przynalezne zagospodarowanie terenu, odpowiednie do przeznaczenia
podstawowego 1 dopuszczonego sposobu zabudowy, zagospodarowania iuzytkowania terenow,
budynkow 1 budowli.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W zakresie ochrony tadu przestrzennego obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) dla istniejacego zagospodarowania i istniejacej zabudowy na dzialce budowlane;:

a) w przypadku odbudowy oraz nadbudowy istniejagcej zabudowy w rzucie istniejacym
dopuszcza si¢ odstepstwo, okreslone w lit b), od ustalonych dla przeznaczenia podstawowego
parametréw 1 wskaznikow, za wyjatkiem nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy okreslonej
w metrach,

b) w przypadku przekroczenia, ustalonego w planie, parametru powierzchni zabudowy,
wskaznika intensywno$ci zabudowy lub powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢
zwigkszenie powierzchni zabudowy do 10% na polepszenie warunkéw technicznych
istniejgcych budynkow to jest na przyktad na dobudowe wind, schodow, gankow, tazienek,

c¢) do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z przeznaczeniem podstawowym ustanowionym
w przepisach niniejszej uchwaty — tereny objete planem pozostang w dotychczasowym
zagospodarowaniu 1iuzytkowaniu, przy czym dopuszcza si¢ podniesienie standardu
istniejgcego zagospodarowania, wymian¢ kubatury oraz zmian¢ sposobu uzytkowania
istniejagcej funkcji na inng wramach tej samej branzy niezaleznie od przeznaczenia
podstawowego;

2) na terenach oznaczonych symbolami: KZ2/1PU i EZ3/1KP w obrgbie wyznaczonych linii
zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy, zwroconych $ciang bez okien i drzwi
w strong tej granicy;

3) obowigzuje realizacja nowej zabudowy zgodnie zustalonymi na rysunku planu liniami
zabudowy;

4) nakaz utrzymania i ochrony:

a) dominant wysokosciowych na terenach oznaczonych symbolami 1Z2/1UP i HZ2/1UP,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) osi widokowej wyznaczonej, zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla nowych i1 przebudowywanych obiektow budowlanych nakazuje si¢ stosowanie:

a) materiatow elewacyjnych takich jak: tynki, cegla licowa, ceramiczne materiaty licowe,
kamien, drewno, szkto, elementy stalowe,
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b) materiatéw pokrycia dachowego takich jak: dachéwka, blacha ptaska, blachodachéwka, gont
bitumiczny — ograniczenia materialowe nie dotyczg dachow budynkoéw gospodarczych,
budynkéw pomocniczych, w tym garazy oraz pozostatych budynkéw o dachach ptaskich,

c) kolorystyki obiektow budowlanych o niskiej intensywno$ci zabarwienia oraz stosowania
koloru pokrycia dachowego nawigzujacego do naturalnego koloru dachowki ceramicznej,
z dopuszczeniem zastosowania ciemnych kolorow pokrycia dachowego, a w szczegdlnosci
grafitowego;

6) na obszarach objetych planem zakazuje si¢ stosowania zewnetrznych elewacyjnych materiatow
wykonczeniowych typu blacha plaska, falista itrapezowa oraz paneli z tworzyw sztucznych
w stylu siding.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji nastepujacych nowych przedsigwzigc:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko na wszystkich terenach objetych
planem, z wyjatkiem przedsiewzig¢ zwigzanych z realizacjga i1remontami drdg, uzbrojenia
terenu, infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci,

b) potencjalnie mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko na wszystkich terenach
objetych planem, zwyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami: U, PU i1iKP oraz
przedsiewzig¢ zwigzanych z realizacjga iremontami drog, uzbrojenia terenu, infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci,

c) zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lnos$ci zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii;

2) nakaz utrzymania 1 ochrony szpaleru drzew na terenie oznaczonym symbolem FZ4/3U, zgodnie
z rysunkiem planu.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku w odniesieniu do istniejgcej 1 nowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;j;

2) tereny o dopuszczalnym poziomie hatasu w §rodowisku, okres§lonym przepisami o ochronie
srodowiska , oznaczone symbolami:

a) MN — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng,
b) MNU — jak dla teren6w przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

c) EZ3/1UP - jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci lub mtodziezy.

3. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem ustala sig:

1) na poszczegdlnych terenach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu — zalaczniki nr: 1.1,
1.2 1 1.3, nakaz ochrony przed zanieczyszczeniami Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
332 Subniecka kedzierzynsko — glubczycka oraz nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazow
okreslonych ~ w obowigzujacych  przepisach  regulujacych  gospodarowanie  wodami,
ksztaltowanie iochron¢ zasobow wodnych, korzystanie zwdd oraz zarzadzanie zasobami
wodnymi;

2) na obszarach objetych planem, nakaz ochrony przed zanieczyszczeniami wod podziemnych;
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3) nakaz ochrony zasobow wdd powierzchniowych i podziemnych oraz uwzglednienie urzadzen
melioracji wodnych zlokalizowanych na dziatce budowlanej, z dopuszczeniem ich przetozenia,
przebudowy i przykrycia w przypadku ich kolizji z realizowang inwestycja;

4) nakaz instalowania urzadzen oczyszczajacych wody opadowe iroztopowe tj. separatorow
iosadnikobw na terenach, na ktérych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod
opadowych substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznymi.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i$rodowiska przed odpadami ustala si¢ wymog
gromadzenia 1 usuwania odpadow komunalnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami zwigzanymi
z gospodarowaniem odpadami.

5. Wskazuje sie granice Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud
Wielkich” przedstawione na rysunku planu — zatgcznik nr 1.5, wramach ktérych obowiazuja
nakazy, zakazy, dopuszczenia wynikajace z obowigzujacych przepisoOw zwigzanych z ochrong
srodowiska 1 przyrody.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 8. 1. Ustala si¢ strefe ingerencji konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigca
obszar porzadkowania ikontynuacji historycznej struktury funkcjonalno — przestrzennej
oraz elementow kompozycji urbanistycznej tej czesci miasta.

2. W strefie ingerencji konserwatorskiej, o ktéorej mowa wust. 1, obowiazuje nakaz
dostosowania wymienianej lub przebudowywanej zabudowy do ustalen zawartych w Rozdziale
14 niniejszej uchwaty w zakresie parametréw 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy.

3.Na terenie oznaczonym symbolem IZ2/1UP obowigzuje ochrona obiektu wpisanego
do gminnej ewidencji zabytkow - kosciota pw. Krzyza Sw. zpocz. XX wieku przy
ul. Boguminskiej 73, wskazanego na rysunku planu.

4. Dla obiektu, o ktorym mowa w ust. 3, ustala si¢:

1) nakaz zachowania 1 ochrony gabarytow budynku, bryty 1 ksztattu dachu oraz na elewacji: detalu
architektonicznego, wielkosci 1 podziatu stolarki okiennej i drzwiowej, rodzaju materiatu oraz
kolorystyki;

2) dopuszczenie wprowadzenia zmian zwigzanych z przystosowaniem obiektu do aktualnych
wymogow technicznych, funkcjonalnych i prawnych.

5. Na terenach oznaczonych symbolami HZ2/1ZC, HZ2/1UP, HZ2/1MN, HZ2/1U, KZ2/1ZC,
FZ4/1Z.C obowiazuje ochrona obszaréw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow: cmentarza
Jeruzalem wraz z budynkiem administracyjnym, kaplica cmentarng i mauzoleum z 1894 r. oraz lat
20. XX wieku przy ul. Ocickiej, osiedla domoéw mieszkalnych zlat 20/30. XX wieku przy
ul. Ocickiej 58-92, zespotu doméw mieszkalnych zlat 1926-38 przy ul. Ocickiej 77-91
i ul. Zwirowej 9-15, cmentarza $w. Jana Chrzciciela z XIX/XX wieku przy ul. Rudzkiej, cmentarza
wraz z pomnikiem polegtych w czasie I Wojny Swiatowej przy ul. Ghubczyckiej, wskazanych na
rysunku planu.

6. Dla obszar6éw, o ktorych mowa w ust. 5, ustala si¢:

1) nakaz zachowania i ochrony gabarytow budynkéw zlokalizowanych na chronionych obszarach,
ich bryly iksztaltu dachu oraz na elewacji: detalu architektonicznego, wielkosci i1 podziatu
stolarki okiennej i drzwiowej, rodzaju materiatu oraz kolorystyki;

2) nakaz zachowania i1 ochrony uktadéw zabytkowej zieleni komponowanej wraz z alejami drzew,
skwerami i1 innymi historycznymi kompozycjami zieleni w granicach zabytkowych zatozen;
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3) dopuszczenie wprowadzenia zmian zwigzanych z przystosowaniem budynkéw i obszarow
do aktualnych wymogdéw technicznych, funkcjonalnych 1 prawnych.

7.Na terenie oznaczonym symbolem FZ4/2R ustala si¢ granice obszaru stanowiska
archeologicznego, zgodnie z rysunkiem planu, identyfikowanego pod numerem AZP 101-40/77 —
osada pdznosredniowieczna i nowozytna, §lad osadnictwa pradziejowego, nie wpisanego do rejestru
zabytkow.

8. Dla wszystkich terendw objetych planem ustala si¢ strefe obserwacji archeologicznej,
zgodnie z rysunkiem planu.

9. W granicach obszaru stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa wust. 7, oraz
w strefie obserwacji archeologicznej, o ktorej mowa w ust. 8, obowigzuja zasady iregulacje
okreslone w obowigzujacych przepisach zwigzanych z ochrong i opieka nad zabytkami.

Rozdziat 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow

§ 9. 1. Na terenach wyznaczonych w planie — zatacznik nr 1.4, wskazuje si¢ granice obszaru, na
ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2 % - raz na 500 lat,
zgodnie z rysunkiem planu.

2. Na terenach wyznaczonych w planie — zatacznik nr 1.4, wskazuje si¢ granice obszaru
obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 10. 1. Na terenach wyznaczonych w planie wskazuje si¢ granice pasow izolujacych tereny
cmentarne o szeroko$ci 50 m od linii rozgraniczajacych terendw cmentarzy, zgodnie z rysunkiem
planu.

2. Na terenach wyznaczonych w planie wskazuje si¢ granice pasow izolujacych tereny
cmentarne, potozonych w odlegtosci powyzej 50 m od linii rozgraniczajacych terenéw cmentarzy,
zgodnie z rysunkiem planu. Granice paséw izolujacych tereny cmentarne, potozonych w odlegtosci
powyzej 50 m od linii rozgraniczajacych terenéw cmentarzy, obejmuja strefy o szerokosci od 50 m
do 150 m od linii rozgraniczajacych terendw cmentarzy, przy czym granice pasow izolujacych
tereny cmentarne, potozone w odleglosci 150 m od linii rozgraniczajacych terenéw cmentarzy
zlokalizowane sg poza granicami obszarow objetych planem.

3. W granicach paséw izolujacych tereny cmentarne, o ktérych mowa w ust. 1 1 2, obowiazuja
zasady 1regulacje okreslone w obowigzujacych przepisach zwigzanych z sytuowaniem cmentarzy
oraz w pozostalych ustaleniach planu.

Rozdzial 7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Przestrzenie publiczne w obszarach objetych planem stanowig nastepujace tereny:
tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDG, KDL, KDD, teren ciggu pieszo-jezdnego,
oznaczony symbolem KZ2/1KDPJ, tereny obiektow do parkowana oznaczone symbolami:
1Z2/1KP, FZ4/1KP i1EZ3/1KP, oraz tereny drég wewngtrznych oznaczone symbolami:
FZ4/1KDW, FZ4/2KDW, EZ3/1KDW i EZ3/2KDW.

2. W obszarach przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) nakaz oddzielenia ruchu pieszego irowerowego od ruchu samochodowego na terenach
oznaczonych symbolami: KDG, KDL, KDD, z wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami:
HZ2/1KDD, HZ2/2KDD, FZ4/1KDD, KZ2/2KDD;

2) nakaz dostosowania wysokosci kraweznikow do potrzeb 0so6b niepetnosprawnych ruchowo;
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3) mozliwo$¢ realizacji obiektdow malej architektury zwigzanych z wyposazeniem terendw
publicznych;

4) nakaz stosowania ujednoliconego charakteru dla elementéw uzytkowych, w szczegoélnosci:
lamp os$wietleniowych, shlupéw ogloszeniowych, tawek, elementow dekoracyjnych, koszy
na $mieci.

Rozdziat 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Na obszarach objetych planem nie wystgpujg wskazane w ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza” obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i1 podziatu nieruchomosci.

2. W granicach wszystkich terendow wydzielen nowych dziatek, wtym faczen, scalen
1 podziatow, nalezy dokonywa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami zwigzanymi z gospodarka
nieruchomo$ciami oraz zzasadami wymienionymi w szczegoétowych ustaleniach dla terenow,
okreslonych w Rozdziale 14 niniejszej uchwaly. Dla terendw wyznaczonych w planie, nowo
wydzielane dziatki w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomo$ci winny spetlnia¢ wymogi
minimalnych szerokos$ci frontow dziatek ipowierzchni odpowiednio co najmniej 0,1 m 1co
najmniej 0,1 m? oraz gwarantowa¢ obstuge przeznaczenia podstawowego i dopuszczonego dziatki.

3. Przy nowych scaleniach 1podzialach nieruchomosci granice nowych dzialek w stosunku
do pasa drogowego przylegtej drogi publicznej winny by¢ wyznaczane w przedziale 60° + 90°,
z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ wyjatek od powyzszego ustalenia w przypadku, gdy wzdluz drogi
publicznej istniejace podzialy dziatek usytuowane sa pod innym katem. W takim przypadku ustala
si¢ zasade tyczenia przedmiotowych granic rownolegle do istniejgcych podziatéw wtasnosciowych.

4. W zalezno$ci od potrzeb w granicach terendw nalezy wydzieli¢ drogi wewngtrzne
gwarantujace bezposredni dojazd do poszczegoélnych dzialek budowlanych oraz dostep do drogi
publicznej. W przypadku wydzielania drogi wewnetrznej bez przejazdu — Slepej, o dtugosci
powyzej 50 m, nakazuje si¢ wydzielenie na jej zakonczeniu placu do zawracania.

5. Dopuszcza sig¢, niezaleznie od ustalen szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow,
wydzielanie niezaleznych dzialek dla sieci, przylaczy, obiektow 1urzadzen zwigzanych
z uzbrojeniem terenu i infrastrukturg techniczng oraz dréog wewnetrznych, atakze wydzielanie
dziatek w celu regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami lub powigkszenia dziatki budowlane;,
jezeli nie beda naruszone pozostale ustalenia planu.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 13. 1. W granicach wyznaczonych na rysunku planu stref ochronnych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych niskiego napigcia oraz Sredniego napigcia nie nalezy sytuowac¢ budynkow
oraz dokonywac nasadzen drzew, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W granicach wyznaczonych na rysunku planu stref ochronnych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych niskiego napigcia oraz Sredniego napigcia dopuszcza si¢ skablowanie,
przetozenie lub likwidacje sieci, przy czym w takich przypadkach mozliwe jest zagospodarowanie
wyznaczonych stref ochronnych, zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie na terenie, na
ktoérym strefa jest wyznaczona.

3. W granicach wszystkich obszarow objetych planem zakazuje si¢ realizacji elektrowni
wiatrowych.
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Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 14. 1. W obszarach objetych planem wyznacza si¢ publiczne tereny komunikacji drogowej,
oznaczone symbolami: KDG, KDL, KDD, dla ktérych, ustala si¢ szerokosci w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terenéw, okreslonymi w Rozdziale
14 niniejszej uchwaty oraz zgodnie z rysunkiem planu.

2. W obszarach objetych planem, w granicach wszystkich terendw, dopuszcza si¢ realizacje:

1) systemow komunikacji, w tym drog wewnetrznych, dojs¢, dojazdéw, miejsc parkingowych,
ciggdéw pieszych, ciggdéw rowerowych;
2) systemOow infrastruktury technicznej, wtym sieci 1iurzadzen -elektroenergetycznych,

wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieplnych, telekomunikacyjnych oraz stuzacych
zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych,

z zastrzezeniem ustalen szczegdlowych dla wyznaczonych terendw, okreslonych w Rozdziale
14 niniejszej uchwaty.

3. Ustala si¢ warunki powigzan z uktadem zewngtrznym:
1) uktad komunikacyjny: poprzez system drég dojazdowych, lokalnych, zbiorczych i glownych;
2) sieci infrastruktury technicznej: poprzez zbiorcze przewody isystemy sieci infrastruktury
techniczne;.
§ 15. W obszarach objetych planem obowigzujg nastepujace ogdlne zasady dotyczace systemoéw
infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ utrzymanie istniejgcych sieci oraz budowe nowych sieci i1urzadzen systemow
infrastruktury technicznej, pod warunkiem, iz planowane trasy lub lokalizacje nie koliduja
z pozostatymi ustaleniami planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe izmiane lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen systemow
infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ budowe dotow chtonnych 1 zbiornikéw retencyjnych do odprowadzenia wod
opadowych 1 roztopowych;

4) dopuszcza si¢ budowe obiektéw 1iurzadzen stuzacych zaopatrzeniu w wod¢ do celow
przeciwpozarowych;

5) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych zbiornikow na gaz;

6) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych zrodet energii elektrycznej i ciepta, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

8) przebiegi sieci ilokalizacja nowych budowli, ktore nie posiadaja swojego jednoznacznego
graficznego oznaczenia w rysunku planu, a okre$lone sg lub wynikajg ztekstu uchwaty,
sg zgodne z planem 1 moga by¢ realizowane na biezaco zgodnie z potrzebami wnioskodawcow
oraz mozliwo$ciami poszczegdlnych dysponentdw i uzytkownikow medidw, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu.

§ 16. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ dostawe wody z istniejacej i rozbudowywanej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem
wyjatkéw okreslonych w obowigzujacych przepisach zwigzanych z prawem budowlanym,
z zastrzezeniem pkt 2;
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2) dla terenow zlokalizowanych w granicach paséw izolujacych tereny cmentarne, o ktorych
mowa w §10 ust. 1 12, nakazuje si¢ dostawe wody do picia 1 potrzeb gospodarczych z sieci
wodociggowe;j;

3) nakazuje si¢ zagwarantowanie zaopatrzenia w wode¢ do celow przeciwpozarowych poprzez: sie¢
hydrantow, punkty czerpania wody, studnie i zbiorniki wody, w ilo$ci zapewniajacej skuteczne
podjecie dziatan ratunkowo-gasniczych.

2. W zakresie odprowadzenia S$ciekow ustala sie: odprowadzenie $ciekow do istniejacej
1 rozbudowywanej kanalizacji, odpowiednio sanitarnej 1 ogdlnosptawnej, z zastrzezeniem wyjatkéw
okreslonych w obowigzujacych przepisach zwigzanych z prawem budowlanym.

3. W zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni
utwardzonych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych pochodzacych z powierzchni
utwardzonych do istniejacej i rozbudowywanej kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych pochodzacych z powierzchni
utwardzonych do dotéw chionnych, zbiornikow retencyjnych ipowierzchniowo po terenie
w granicach dziatki budowlane;.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ dostawe gazu z istniejacej 1 rozbudowywanej sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ dostawe gazu z indywidualnych zbiornikéw na gaz.
5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ dostawe ciepla z istniejacej i rozbudowywanej sieci cieptowniczej;
2) dopuszcza si¢ dostaweg ciepta z lokalnych systemow ogrzewania, w tym z indywidualnych
odnawialnych zrodet ciepta, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

l)ustala si¢ dostawe energii elektrycznej  zistniejacej 1rozbudowywanej  sieci
elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ dostawe energii elektrycznej z indywidualnych odnawialnych zrodet energii, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu.

7. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng z istniejace;j
1 rozbudowywane;j sieci telekomunikacyjnej oraz z istniejgcych i nowych nadawczo - odbiorczych
obiektow telekomunikacyjnych, przy zachowaniu pozostatych ustalef planu.

8. W zakresie gospodarki odpadami obowigzujg zasady i regulacje okreslone w obowigzujacych
przepisach zwigzanych z gospodarowaniem odpadami.

Rozdzial 11.
Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 17. Na obszarach objetych planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terendow,
urzadzenia 1uzytkowania terendw. Zakaz nie dotyczy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw zwigzanego z krétkoterminowymi wydarzeniami.

Rozdzial 12.
Tereny inwestycji celu publicznego

§ 18. 1. W obszarach objetych planem ustala si¢ tereny dla lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym:
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1) tereny cmentarzy, oznaczone symbolami: 1Z2/1ZC, HZ2/1ZC, F¥Z4/1ZC, KZ2/1ZC
1 EZ3/172.C;

2) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL;

3) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;

4) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem KZ2/1KDPJ;

5) tereny obiektow do parkowana, oznaczone symbolami: FZ4/1KP 1 EZ3/1KP.

2. W obszarach objetych planem ustala si¢ tereny dla lokalizacji inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym — tereny drég publicznych klasy glownej, oznaczone symbolami KDG.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy, dla nieruchomosci lub ich czesci poloZzonych na wyznaczonych terenach
w wysokosci:

1) 30% na terenach oznaczonych symbolami: U, PU;
2) 5% na pozostatych terenach.

Rozdzial 14.
Ustalenia szczegotowe dla wyznaczonego terenu. Parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 20. Ustalenia planu dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych
symbolami: HZ2/1MN, KZ2/1MN, EZ3/1MN:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) nakazy:
a) forma dachéw:

- dachy zabudowy mieszkaniowej — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od
25° do 45°, z kalenica rdwnolegta lub prostopadla do nieprzekraczalnej linii zabudowy,
z dopuszczeniem dachow ptlaskich, przy czym obowigzuja nastepujace lokalne wymogi
ksztattowania formy dachéw: wymog zachowania istniejacego uktadu dachéw zabudowy
mieszkaniowej usytuowanej wzdtuz ul. Ocickiej,

- dachy zabudowy gospodarczej, pomocniczej, w tym garazy — indywidualne o nachyleniu
potaci do 45°,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12,0 m,
przy czym trzecia kondygnacje dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszach budynkow
przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich pofaci dachowych wigkszym niz 30°
1 o Sciankach kolankowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,20 m,

c¢) maksymalny procent terenéw zabudowanych:
- na terenach: HZ2/1MN i EZ3/1MN - 50%,
- na terenie KZ2/1MN — 40%,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
- na terenach: HZ2/1MN i1 EZ3/1MN - 30%,
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- na terenie KZ2/1MN — 50%,

e) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:

- na terenach HZ2/1MN 1 EZ3/1IMN — minimalna 0,1, maksymalna 1,5,
- na terenie KZ2/1MN — minimalna 0,1, maksymalna 1,2,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania 1 sposéb ich realizacji:
- 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

- 1 miejsce do parkowania na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej nowego dopuszczonego
planem lokalu uzytkowego (lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal uzytkowy),

urzadzone w obiekcie budowlanym Iub usytuowane na dzialce budowlanej, wymagane
w przypadku realizacji nowej zabudowy lub zmiany sposobu uzytkowania cze$ci
istniejgcej zabudowy,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposob ich realizacji:

-1 miejsce do parkowania, jezeli minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona na
podstawie lit. f tiret drugie wynosi od 6 do 15,

-2 miejsca do parkowania, jezeli minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona na
podstawie lit. f tiret drugie wynosi co najmniej 16,

urzadzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dziatce budowlanej, wymagane
w przypadku realizacji nowej zabudowy lub zmiany sposobu uzytkowania czg$ci istniejacej
zabudowy,

h) obstuga komunikacyjna terenéw z istniejacego uktadu komunikacyjnego,

1) gabaryty obiektow: okre§lone poprzez pozostale zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu;
3) zakazy:

a) realizacji funkcji mieszkaniowych oraz ustug gastronomii, zaktadéw produkujacych artykuty
zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego oraz zakladéw przechowujacych artykuly
zywno$ci w granicach pasoéw izolujacych tereny cmentarne o szeroko$ci 50 m od linii
rozgraniczajacych terendw cmentarzy, zgodnie ze wskazaniem na rysunku planu,
z zastrzezeniem pkt 4 lit. a,

b) realizacji lokali gastronomicznych, rozrywkowych,

c) prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z obstuga samochoddéw, w tym m.in.: stacji obstugi
pojazdéw, stacji kontroli pojazdow, stacji paliw, salonéw samochodowych, komiséw
samochodowych, myjni samochodowych,

d) realizacji warsztatow stolarskich i kamieniarskich,

e) realizacji zaktadow 1 lokali zwigzanych z handlem lub przetwarzaniem odpadow (w tym
ztomu) oraz prowadzenia dzialalno$ci zwigzanych ze zbieraniem i1 magazynowaniem
odpadow (w tym ztomu),

f) realizacji zaktadow 1 lokali produkcyjnych oraz przemystowych,

g) realizacji garazy lub parkingdw o powierzchni zabudowy wigkszej niz powierzchnia
zabudowy zaj¢ta budynkiem lub budynkami mieszkalnymi, zlokalizowanymi na dziatce
budowlanej;

4) dopuszczenia:
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a) lokalizacji funkcji mieszkaniowych wyltacznie w ramach istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dla ktérej dopuszcza si¢ roboty budowlane, o ile nie narusza to pozostatych
ustalen niniejszego planu,

b) prowadzenia w ramach budynku mieszkalnego jednorodzinnego ustug publicznych oraz
dziatalno$ci uslugowej migdzy innymi takiej jak: biura, kancelarie prawne, pracownie
projektowe, ustugi handlowe, z wylaczeniem dziatalnosci, o ktorych mowa w pkt 3 lit. a,
z zastrzezeniem, i1z wielko$¢ dziatki budowlanej bedzie gwarantowaé obstuge funkcji
dopuszczonych w zakresie dojazdow, dostaw, miejsc parkingowych, miejsc do czasowego
gromadzenia odpadow,

¢) lokalizacji budynkoéw gospodarczych oraz parkingdw i1 garazy realizujgcych zapotrzebowanie
na miejsca do parkowania w granicach dziatki budowlane;.
§ 21. Ustalenia planu dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami,
oznaczonych symbolami: 1Z2/1IMNU, EZ3/1IMNU i EZ3/2MNU:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu, oraz dzialalnosci ustugowe migdzy innymi takie
jak: biura, kancelarie prawne, pracownie projektowe, ustugi publiczne i handlowe, ktorych
taczna powierzchnia calkowita nie przekroczy 100% powierzchni catkowitej funkcji
mieszkalnych;

2) nakazy:
a) forma dachow:

- dachy zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej — dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°, z dopuszczeniem dachoéw ptaskich,

- dachy zabudowy ustugowej oraz zabudowy gospodarczej, pomocniczej, w tym garazy —
indywidualne o nachyleniu potaci do 45°,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- mieszkaniowej 1 mieszkaniowo - ustugowej — 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej
niz 12,0 m, przy czym trzecia kondygnacj¢ dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszach
budynkow przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wigkszym niz
30° 1 o $ciankach kolankowych o wysokos$ci nie wigkszej niz 1,20 m,

- ustugowej — 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12,0 m,
c) maksymalny procent terenéw zabudowanych —40%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

e) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 0,1, maksymalna 1,2,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
- 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

- 1 miejsce do parkowania na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej nowego dopuszczonego
planem lokalu uzytkowego (lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal
uzytkowy),

urzadzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dziatce budowlanej, wymagane
w przypadku realizacji nowej zabudowy lub zmiany sposobu uzytkowania czgsci istniejacej
zabudowy,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:
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-1 miejsce do parkowania, jezeli minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona na
podstawie lit. f tiret drugie wynosi od 6 do 15,

-2 miejsca do parkowania, jezeli minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona na
podstawie lit. f tiret drugie wynosi co najmniej 16,

urzadzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dziatce budowlanej, wymagane
w przypadku realizacji nowej zabudowy lub zmiany sposobu uzytkowania czg$ci istniejace]
zabudowy,

h) obstuga komunikacyjna terenéw z istniejacego uktadu komunikacyjnego,

1) gabaryty obiektow: okre§lone poprzez pozostale zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu;

3) zakazy:

a) realizacji funkcji mieszkaniowej na terenach EZ3/1MNU 1 EZ3/2MNU w granicach pasa
izolujacego teren cmentarny o szerokosci 50 m od linii rozgraniczajacej terenu cmentarza,
zgodnie ze wskazaniem na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 4 lit. a,

b) realizacji ustug gastronomii, zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia
zbiorowego oraz zakladow przechowujacych artykuty zywnosci na terenach EZ3/1MNU
1 EZ3/2MNU w granicach pasa izolujacego teren cmentarny o szerokosci 50 m od linii
rozgraniczajacej terenu cmentarza, zgodnie ze wskazaniem na rysunku planu,

c) realizacji lokali rozrywkowych,

d) prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej z obstugg samochodéw, w tym m.in.: stacji obstugi
pojazdéw, stacji kontroli pojazdow, stacji paliw, salonéw samochodowych, komiséw
samochodowych, myjni samochodowych,

e) realizacji warsztatow stolarskich i kamieniarskich,

f) realizacji zakltadow 1lokali zwigzanych zhandlem lub przetwarzaniem odpadow (w tym
ztomu) oraz prowadzenia dzialalno$ci zwigzanych ze zbieraniem 1 magazynowaniem
odpadéw (w tym ztomu),

g) realizacji zaktadow 1 lokali produkcyjnych oraz przemystowych,

h) realizacji garazy lub parkingdw o powierzchni zabudowy wigkszej niz powierzchnia
zabudowy zajeta budynkiem lub budynkami mieszkalnymi, mieszkalno-ustugowymi,
ustlugowymi, zlokalizowanymi na dziatce budowlane;,

1) realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;
4) dopuszczenia:

a) lokalizacji funkcji mieszkaniowych na terenach EZ3/1IMNU i1 EZ3/2MNU wylacznie
w ramach istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorej dopuszcza
si¢ roboty budowlane, o ile nie narusza to pozostatych ustalen niniejszego planu,

b) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 1 blizniaczej,

c) realizacji funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej, w tym dziatalnosci ustugowej miedzy innymi
takiej jak: biura, kancelarie prawne, pracownie projektowe, ustug publicznych i handlowych,
w odrebnych obiektach budowlanych, z zastrzezeniem, iz dla poszczegdlnych funkcji
(w ramach powierzchni dziatki budowlanej) bgdzie zagwarantowana wlasciwa powierzchnia
oraz wystarczajaca rezerwa procentowa parametrow okreslonych w pkt 2, z zastrzezeniem
zapisow w pkt 3 lit. a, b,

d) lokalizacji budynkéw  gospodarczych, atakze parkingdw 1garazy realizujacych
zapotrzebowanie na miejsca do parkowania w obszarze dziatki budowlane;j.
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§ 22. Ustalenia planu dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami: 1Z2/1U,
HZ2/1U0, HZ2/2U, HZ2/3U, HZ2/4U, FZ4/1U, FZ4/2U, FZ4/3U, KZ2/1U, KZ2/2U, KZ2/3U,
KZ72/4U, KZ2/5U, KZ2/6U, KZ2/7U i EZ3/1U:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa: ustugi handlowe, ustugi komercyjne,
ustugi  gastronomii, ushugi hotelarskie, wuslugi publiczne, wraz zprzynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) nakazy:
a) forma dachéw — indywidualne o nachyleniu potaci do 45°,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- na terenie KZ2/4U — 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18,0 m, przy czym
piata kondygnacje dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszach budynkéw przekrytych dachami
o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wiekszym niz 30° i1 o $ciankach kolankowych
0 wysokosci nie wiekszej niz 1,20 m,

- na terenach: 122/1U, HZ2/1U, HZ2/2U, HZ2/3U, FZ4/2U, FZ4/3U, KZ2/5U, KZ2/6U
1 KZ2/7U — 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12,0 m, przy czym trzecia
kondygnacje dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszach budynkow przekrytych dachami
o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wigkszym niz 30° i o $ciankach kolankowych
o wysokosci nie wigkszej niz 1,20 m,

- na terenach: FZ4/1U, KZ2/1U 1 KZ2/2U — 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz
12,0 m,

- na terenach: HZ2/4U, KZ2/3U i EZ3/1U - 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz
10,0 m,

c) maksymalny procent terenow zabudowanych — 60%, z wylaczeniem dzialek budowlanych
wydzielonych pod budynki garazowe, dla ktorych maksymalny procent terendw
zabudowanych wynosi 100%,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%, z wylaczeniem
dziatek budowlanych wydzielonych pod budynki garazowe, dla ktorych minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0%,

e) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

- na terenie KZ2/4U — minimalna 0,1, maksymalna 3,0,

- na terenach: FZ4/1U, FZ4/2U, FZ4/3U, HZ2/1U, HZ2/2U, HZ2/3U, 1722/1U, KZ2/1U,
KZ72/2U, KZ2/5U, KZ2/6U i KZ2/7U — minimalna 0,1, maksymalna 1,8,

- na terenach: EZ3/1U, HZ2/4U 1 KZ2/3U — minimalna 0,1, maksymalna 1,2,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
- na terenie KZ2/3U — 12 miejsc do parkowania,

- na terenach: 1Z22/2U, HZ2/1U, HZ2/2U, HZ2/3U, HZ2/4U, FZ4/1U, FZ4/2U, FZ4/3U,
K72/1U, KZ2/2U, KZ2/4U, KZ2/5U, KZ2/6U, KZ2/7U, EZ3/1U — 1 miejsce do
parkowania na 1 mieszkanie,

- na terenach: 122/2U, HZ2/1U, HZ2/2U, HZ2/3U, HZ2/4U, FZ4/1U, FZ4/2U, FZ4/3U,
KZ72/1U, KZ2/2U, KZ2/4U, KZ2/5U, KZ2/6U, KZ2/7U, EZ3/1U — 1 miejsce do
parkowania na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej nowego dopuszczonego planem lokalu
uzytkowego (lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal uzytkowy),
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urzadzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dziatce budowlanej, wymagane
w przypadku realizacji nowej zabudowy lub zmiany sposobu uzytkowania czg$ci istniejacej
zabudowy,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i1 sposob ich realizacji:

-1 miejsce do parkowania na terenie KZ2/3U oraz jezeli minimalna liczba miejsc do
parkowania ustalona na podstawie lit. f tiret trzecie wynosi od 6 do 15,

-2 miejsca do parkowania, jezeli minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona
na podstawie lit. f tiret trzecie wynosi co najmniej 16,

urzadzone w obiekcie budowlanym Iub usytuowane na dzialce budowlanej, wymagane
w przypadku realizacji nowej zabudowy lub zmiany sposobu uzytkowania czgsci istniejacej
zabudowy,

h) obstuga komunikacyjna terenow z istniejacego uktadu komunikacyjnego, z wyjatkiem dziatek
przylegtych do drogi krajowej nr 451drég wojewddzkich nr 4161919, dla ktorych
obowigzuje obstuga komunikacyjna poprzez wykonanie lub wykorzystanie istniejacej drogi
nizszej klasy technicznej, przy czym w przypadku, gdy nie jest uzasadnione lub mozliwe
wykorzystanie drogi nizszej klasy, jak rowniez ustanowienie drogi koniecznej lub stuzebnos$ci
przejazdu, obsluge komunikacyjng z drogi krajowej lub wojewddzkiej dopuszcza si¢
wyjatkowo w miejscu, ktore nie powoduje zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz
o parametrach dostosowanych do planowanego zagospodarowania,

1) gabaryty obiektow: okre§lone poprzez pozostale zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu;

3) zakazy:

a) realizacji ustug gastronomii, zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia
zbiorowego oraz zakladow przechowujacych artykuly zywno$ci w granicach pasow
izolujacych tereny cmentarne o szerokosci 50 m od linii rozgraniczajacych terenow
cmentarzy, zgodnie ze wskazaniem na rysunku planu,

b) prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z obstluga samochodow, w tym m.in.: stacji obstugi
pojazdéw, stacji kontroli pojazdow, stacji paliw, salonéw samochodowych, komiséw
samochodowych, myjni samochodowych,

c) realizacji warsztatow stolarskich,

d) realizacji zaktadow 1 lokali zwigzanych z handlem lub przetwarzaniem odpadow (w tym
ztomu) oraz prowadzenia dzialalno$ci zwigzanych ze zbieraniem i magazynowaniem
odpadéw (w tym ztomu),

e) realizacji zaktadow 1 lokali produkcyjnych oraz przemystowych;
4) dopuszczenia:

a) realizacji w ramach budynku ustugowego funkcji mieszkalnych, z wylaczeniem obszarow
w granicach pasow izolujacych tereny cmentarne o szeroko$ci 50m od linii
rozgraniczajacych terenow cmentarzy, zgodnie ze wskazaniem na rysunku planu,
z zastrzezeniem, iz dopuszczona funkcja mieszkalna bedzie realizowana na kondygnacjach
powyzej parteru budynku ustugowego, a wielko$¢ dziatki budowlanej bedzie gwarantowac
obsluge funkcji dopuszczonej w zakresie miejsc parkingowych, miejsc do czasowego
gromadzenia odpaddw, z zastrzezeniem lit. b,
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b) lokalizacji funkcji mieszkaniowych w granicach paséw izolujacych tereny cmentarne
o szerokosci 50 m od linii rozgraniczajacych terendw cmentarzy, wylacznie w ramach
istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, dla ktorej dopuszcza si¢ roboty
budowlane, o ile nie narusza to pozostatych ustalen niniejszego planu,

c) lokalizacji  budynkéw  gospodarczych, atakze parkingdw 1garazy realizujacych
zapotrzebowanie na miejsca do parkowania w obszarze dziatki budowlane;.

§ 23. Ustalenia planu dla terené6w zabudowy uslug publicznych, oznaczonych symbolami:
122/1UP, HZ2/1UP i EZ3/1UP:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa: ustugi publiczne, obiekty handlu,
ustlugi  komercyjne, ustugi rozrywki, wuslugi gastronomii, wraz zprzynaleznym
zagospodarowaniem terenu,

2) nakazy:
a) forma dachéw:

- dachy zabudowy ustugowej — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25°
do 45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich,

- dachy zabudowy gospodarczej, pomocniczej, w tym garazy — indywidualne o nachyleniu
potaci do 45°,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

-na terenie oznaczonym symbolem IZ2/1UP — w obrgbie nieprzekraczalnych linii
zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigce] niz 14,0 m, przy czym trzecig
kondygnacje dopuszcza si¢ wytacznie w poddaszach budynkéw przekrytych dachami
o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wigkszym niz 30°, z wyjatkiem budynku
kosciota, dla ktorego w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy dopuszcza si¢
nie wigcej niz 18,0 m, z podwyzszeniem dla dominanty wysokosciowej o wysokosci do
30 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- na terenie oznaczonym symbolem HZ2/1UP — 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej
niz 12,0 m, przy czym trzecia kondygnacj¢ dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszach
budynkow przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wigkszym niz
30° 10 S$ciankach kolankowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,20 m, przy czym
obowigzuje dominanta wysokosciowa o wysokosci do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- na terenie oznaczonym symbolem EZ3/1UP — 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej
niz 12,0 m, przy czym trzecia kondygnacje dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszach
budynkoéw przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wigkszym niz
30°,

c) maksymalny procent terenéw zabudowanych — 70%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

e) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 0,1, maksymalna 2,1,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

- na terenie oznaczonym symbolem IZ4/1UP — 2 miejsca do parkowania dla przeznaczenia
podstawowego,

- na terenie oznaczonym symbolem HZ2/1UP — 10 miejsc do parkowania dla przeznaczenia
podstawowego,
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- na terenie oznaczonym symbolem EZ3/1UP — 1 miejsce do parkowania dla przeznaczenia
podstawowego,

-1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie, liczone osobno, niezaleznie od miejsc
parkingowych przewidzianych na poszczegolnych terenach dla przeznaczenia
podstawowego,

urzadzone w obiekcie budowlanym Iub usytuowane na dzialce budowlanej, wymagane
w przypadku realizacji nowej zabudowy lub zmiany sposobu uzytkowania czgsci istniejacej
zabudowy,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposob ich realizacji:

-1 miejsce do parkowania jezeli minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona na
podstawie lit. f tiret pierwsze, drugie i trzecie wynosi od 6 do 15,

-2 miejsca do parkowania, jezeli minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona
na podstawie lit. f tiret pierwsze, drugie 1 trzecie wynosi co najmniej 16,

urzadzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dziatce budowlanej, wymagane
w przypadku realizacji nowej zabudowy lub zmiany sposobu uzytkowania czg$ci istniejacej
zabudowy,

h) obstuga komunikacyjna terendéw z istniejacego uktadu komunikacyjnego, z wyjatkiem dziatek
przyleglych do drogi krajowej nr 45, dla ktérych obowigzuje obstuga komunikacyjna poprzez
wykonanie lub wykorzystanie istniejacej drogi nizszej klasy technicznej, przy czym
w przypadku, gdy nie jest uzasadnione lub mozliwe wykorzystanie drogi nizszej klasy, jak
rowniez ustanowienie drogi koniecznej lub stuzebnosci przejazdu, obsluge komunikacyjng
z drogi krajowej dopuszcza si¢ wyjatkowo w miejscu, ktére nie powoduje zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz o parametrach dostosowanych do planowanego
zagospodarowania,

1) gabaryty obiektow: okreSlone poprzez pozostate =zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

3) zakazy:

a) realizacji ustug gastronomii, zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zakladéw Zzywienia
zbiorowego oraz zakladow przechowujacych artykuly zywnos$ci w granicach pasow
izolujacych tereny cmentarne o szerokosci 50 m od linii rozgraniczajacych terenow
cmentarzy, zgodnie ze wskazaniem na rysunku planu,

b) prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z obstuga samochoddéw, w tym m.in.: stacji obstugi
pojazddéw, stacji kontroli pojazdow, stacji paliw, salonow samochodowych, komisow
samochodowych, myjni samochodowych,

c) realizacji zaktadow 1 lokali zwigzanych z handlem lub przetwarzaniem odpadow (w tym
ztomu) oraz prowadzenia dzialalno$ci zwigzanych ze zbieraniem 1 magazynowaniem
odpadow (w tym ztomu),

d) realizacji zaktadow 1 lokali produkcyjnych oraz przemystowych,

e) realizacji garazy lub parkingdw o powierzchni zabudowy wickszej niz powierzchnia
zabudowy zaj¢ta budynkiem lub budynkami ustugowymi, zlokalizowanymi na dziatce
budowlanej;

4) dopuszczenia:
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a) realizacji w ramach budynku ustugowego funkcji mieszkalnych, z wylaczeniem obszarow
w granicach pasoOw izolujacych tereny cmentarne o szerokosci 50m od linii
rozgraniczajacych terenow cmentarzy, zgodnie ze wskazaniem na rysunku planu,
z zastrzezeniem, 1z wielko$§¢ dziatki budowlane; bedzie gwarantowa¢ obstuge funkcji
dopuszczonej w zakresie miejsc parkingowych, miejsc do czasowego gromadzenia odpadow,

b) parkingow 1 garazy realizujgcych zapotrzebowanie na miejsca do parkowania w granicach
dziatki budowlane;.

§ 24. Ustalenia planu dla terenu produkcyjno-uslugowego, oznaczonego symbolem
KZ2/1PU:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjno-ustugowa: obiekty produkcyjne,
ustugi handlowe, w tym obiekty handlu hurtowego, zabudowa ustug magazynowo-sktadowych
samodzielnych lub zintegrowanych z obiektami produkcyjnymi, bazy, sktady, magazyny, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) nakazy:
a) forma dachow — indywidualne o nachyleniu potaci do 45°,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje, lecz nie wiecej niz 12,0 m, przy czym
trzecig kondygnacj¢ dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszach budynkéw przekrytych dachami
o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wigkszym niz 30°,

c) maksymalny procent terenéw zabudowanych — 60%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

e) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 0,1, maksymalna 1,8,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i1 sposob ich realizacji — 1 miejsce do parkowania na
kazde 25 m? powierzchni uzytkowej przeznaczenia podstawowego (lecz nie mniej niz
1 miejsce do parkowania na 1lokal uzytkowy), urzadzone w obiekcie budowlanym
lub usytuowane na dzialce budowlanej, wymagane w przypadku realizacji nowej zabudowy
lub zmiany sposobu uzytkowania czgsci istniejacej zabudowy,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i1 sposob ich realizacji:

-1 miejsce do parkowania, jezeli minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona
na podstawie lit. f wynosi od 6 do 15,

-2 miejsca do parkowania, jezeli minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona
na podstawie lit. f wynosi co najmniej 16,

urzagdzone w obiekcie budowlanym Iub usytuowane na dzialce budowlanej, wymagane
w przypadku realizacji nowej zabudowy lub zmiany sposobu uzytkowania czgsci istniejacej
zabudowy,

h) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacego uktadu komunikacyjnego, z wyjatkiem dziatek
przylegtych do drogi wojewodzkiej nr 919, dla ktérych obowigzuje obstuga komunikacyjna
poprzez wykonanie lub wykorzystanie istniejacej drogi nizszej klasy technicznej, przy czym
w przypadku, gdy nie jest uzasadnione lub mozliwe wykorzystanie drogi nizszej klasy, jak
réwniez ustanowienie drogi koniecznej lub stuzebnos$ci przejazdu, obsluge komunikacyjna
z drogi wojewodzkiej dopuszcza si¢ wyjatkowo w miejscu, ktore nie powoduje zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz o parametrach dostosowanych do planowanego
zagospodarowania,
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1) gabaryty obiektow: okre§lone poprzez pozostale zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu;

3) zakazy:

a) realizacji ustug gastronomii, zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia
zbiorowego oraz zakladéw przechowujacych artykuty zywnosci w granicach pasa izolujacego
teren cmentarny o szerokos$ci 50 m od linii rozgraniczajacej terenu cmentarza, zgodnie ze
wskazaniem na rysunku planu,

b) prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z obstuga samochoddéw, w tym m.in.: stacji obshlugi
pojazdow, stacji kontroli pojazdow, stacji paliw, salonéw samochodowych, komisoéw
samochodowych, myjni samochodowych,

c) lokalizacji zaktadow 1 lokali zwigzanych z handlem lub przetwarzaniem odpadéw (w tym
ztomu), oraz prowadzenia dziatalno$ci zwigzanych ze zbieraniem, magazynowaniem
odpadow (w tym zlomu),

d) realizacji garazy lub parkingbw o powierzchni zabudowy wigkszej niz powierzchnia
zabudowy zaj¢ta budynkiem lub budynkami ustugowymi, zlokalizowanymi na dziatce
budowlanej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw i garazy realizujacych zapotrzebowanie na miejsca do
parkowania w granicach dziatki budowlane;.
§ 25. Ustalenia planu dla terenéw cmentarzy, oznaczonych symbolami: 122/1Z.C, HZ2/1ZC,
FZ4/17.C, KZ2/1ZC i EZ3/1ZC:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: cmentarz, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu;

2) nakazy:
a) maksymalna wysoko$¢ budowli — nie wiecej niz 12,0 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania 1 sposob ich realizacji — 2 miejsca do parkowania,
usytuowane na terenie,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa 1sposob ich realizacji — 1 miejsce do parkowania,
usytuowane na terenie,

e) obstuga komunikacyjna terendéw z istniejacego uktadu komunikacyjnego, z wyjatkiem dziatek
przylegtych do drog wojewodzkich nr 4161919, dla ktorych obowigzuje obstuga
komunikacyjna z drog nizszej klasy techniczne;j,

f) gabaryty obiektow: okreslone poprzez pozostale zasady ksztalttowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu;

3) zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy, z wyjatkiem sieci, przytaczy, obiektow 1 urzadzen
zwigzanych zuzbrojeniem terenu i infrastruktura techniczng oraz elementow wyposazenia
terenu 1budowli terenowych, o ktorych mowa w §4 wust. 1 pkt. 23, atakze systemow
komunikacji, wtym drég wewnetrznych, doj$¢, dojazdéw, miejsc parkingowych, ciaggow
pieszych i ciaggdéw rowerowych;

4) dopuszczenia:
a) przebudowy i remontu istniejagcych budynkow,

b) lokalizacji zieleni urzadzonej cmentarne;,
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c) lokalizacji sieci, przylaczy, obiektéw 1iurzadzen zwigzanych zuzbrojeniem terenu
1 infrastrukturg techniczng,

d) lokalizacji miejsc parkingowych, realizujacych zapotrzebowanie na miejsca do parkowania
w obszarze dziatki budowlane;.
§ 26. Ustalenia planu dla terenu zieleni izolacyjnej, oznaczonego symbolem KZ2/1Z1I:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;
2) nakazy:
a) maksymalna wysoko$¢ budowli — nie wiecej niz 12,0 m,
b) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacego uktadu komunikacyjnego;
3) zakazy:

a) lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem sieci, przylaczy, obiektow 1iurzadzen zwigzanych
zuzbrojeniem terenu 1 infrastrukturg techniczng oraz elementdéw wyposazenia terenu
i budowli terenowych, o ktérych mowa w §4 ust. 1 pkt. 23, a takze systemow komunikacji,
w tym drog wewngtrznych, doj$¢, dojazdow, miejsc parkingowych, ciggéw pieszych i ciggow
rowerowych,

b) realizacji na dzialtce parkingdw o powierzchni wigkszej niz 50% powierzchni terenu;
4) dopuszczenia:

a) przeksztalcenia istniejgcej zieleni w formy zieleni urzadzone;,

b) utrzymania w istniejacym zakresie upraw rolniczych, 1ak, pastwisk,

c) lokalizacji parkingéw, realizujacych zapotrzebowanie na czasowe miejsca postojowe
w granicach terenu,

d) realizacji drog, dojs¢, dojazddw, ciggdow pieszych 1 ciggdéw rowerowych, obiektéw 1 urzadzen
infrastruktury techniczne;.
§ 27. Ustalenia planu dla terenéw rolniczych, oznaczonych symbolami: 1Z2/1R, HZ2/1R,
HZ2/2R, FZ4/1R, FZ4/2R i FZ4/3R:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: uprawy rolnicze, taki, pastwiska, zielen $rodpolna,
ogrody, sady, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) nakazy:
a) maksymalna wysoko$¢ budowli — nie wigcej niz 10,0 m,
b) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacego uktadu komunikacyjnego;
3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem drég, obiektow iurzadzen infrastruktury
techniczne;.
§ 28. Ustalenia planu dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
oznaczonego symbolem HZ.2/1E:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) nakazy:
a) maksymalna wysoko$¢ budowli — nie wigcej niz 15,0 m,
b) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacego uktadu komunikacyjnego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem drég, obiektow 1iurzadzen infrastruktury
technicznej;
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4) dopuszczenia:
a) lokalizacji zieleni urzadzonej,
b) realizacji drog, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 29. Ustalenia planu dla terenu infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczonego
symbolem FZ4/1G:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo;
2) nakazy:
a) maksymalna wysoko$¢ budowli — nie wiecej niz 10,0 m,

b) obstuga komunikacyjna terenu =z istniejagcego ukladu komunikacyjnego poprzez teren
oznaczony symbolem FZ4/1KP;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem drég, obiektow 1iurzadzen infrastruktury
technicznej;

4) dopuszczenia:
a) lokalizacji zieleni urzadzonej,
b) realizacji drog, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 30. Ustalenia planu dla terenéw drog publicznych klasy gléwnej, oznaczonych symbolami:
EZ3/1KDG, FZ4/1KDG i KZ2/1KDG:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: droga klasy glownej;
2) nakazy:
a) zachowania szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych:

- dla terenu oznaczonego symbolem EZ3/1KDG — zmienna: od 0,1 m do 5,9 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

- dla terenu oznaczonego symbolem FZ4/1KDG — zmienna: od 13,5 m do 19,1 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

- dla terenu oznaczonego symbolem KZ2/1KDG — zmienna: od 17,1 m do 33,6 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ budowli — nie wigcej niz 10,0 m;

3) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem
obiektow budowlanych, o ktérych mowa w obowiazujacych przepisach zwigzanych z drogami
publicznymi oraz dopuszczen, o ktérych mowa w pkt 4;

4) dopuszczenia:
a) lokalizacji zieleni towarzyszacej budowlom, w tym zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzone;,
b) lokalizacji sieci, przylaczy, obiektow iurzadzen zwigzanych zuzbrojeniem terenu
1 infrastrukturg techniczng.
§ 31. Ustalenia planu dla terenéw drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami:
HZ2/1KDL i KZ2/1KDL:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: droga klasy lokalnej;
2) nakazy:

a) zachowania szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych:
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- dla terenu oznaczonego symbolem HZ2/1KDL — zmienna: od 10,8 m do 19,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

- dla terenu oznaczonego symbolem KZ2/1KDL — zmienna: od 13,0 m do 13,6 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ budowli — nie wigcej niz 10,0 m;

3) zakazuje sie realizacji nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wytgczeniem
obiektow budowlanych, o ktérych mowa w obowiazujacych przepisach zwigzanych z drogami
publicznymi oraz dopuszczen, o ktorych mowa w pkt 4;

4) dopuszczenia:
a) lokalizacji zieleni towarzyszacej budowlom, w tym zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzone;,

b) lokalizacji sieci, przylaczy, obiektow iurzadzen zwigzanych zuzbrojeniem terenu
1 infrastrukturg techniczna,

c) lokalizacji miejsc parkingowych.
§ 32. Ustalenia planu dla terenow drég publicznych Kklasy dojazdowej, oznaczonych

symbolami: HZ2/1KDD, HZ2/2KDD, FZ4/1KDD, KZ2/1KDD, KZ2/2KDD, KZ2/3KDD
1 KZ2/4KDD:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowe;;
2) nakazy:
a) zachowania szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajacych:

- dla terenu oznaczonego symbolem HZ2/1KDD — zmienna: od 5,6 m do 13,9 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

- dla terenu oznaczonego symbolem HZ2/2KDD — 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- dla terenu oznaczonego symbolem FZ4/1KDD — zmienna: od 7,0 m do 10,9 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

- dla terenu oznaczonego symbolem KZ2/1KDD — zmienna: od 10,0 m do 15,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

- dla terenu oznaczonego symbolem KZ2/2KDD — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- dla terenu oznaczonego symbolem KZ2/3KDD — 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- dla terenu oznaczonego symbolem KZ2/4KDD — 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokos$¢ budowli — nie wigcej niz 10,0 m;

3) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem
obiektow budowlanych, o ktorych mowa w obowigzujacych przepisach zwigzanych z drogami
publicznymi oraz dopuszczen, o ktorych mowa w pkt 4;

4) dopuszczenia:
a) lokalizacji zieleni towarzyszacej budowlom, w tym zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzonej,

b) lokalizacji sieci, przylaczy, obiektow 1urzadzen zwigzanych zuzbrojeniem terenu
1 infrastrukturg techniczng,

c) lokalizacji miejsc parkingowych.

§ 33. Ustalenia planu dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami: FZ4/1IKDW,
FZ4/2KDW, EZ3/1KDW i EZ3/2KDW:
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1) podstawowe przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna;
2) nakazy:
a) zachowania szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajacych:

- dla terenu oznaczonego symbolem EZ3/1IKDW — zmienna: od 4,2 m do 6,8 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

- dla terenu oznaczonego symbolem EZ3/2KDW — 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- dla terenu oznaczonego symbolem FZ4/1IKDW — zmienna: od 0,1 m do 5,9 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

- dla terenu oznaczonego symbolem FZ4/2KDW — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokos¢ budowli — nie wiecej niz 10,0 m;

3) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem
obiektow budowlanych, o ktérych mowa w obowiazujacych przepisach zwigzanych z drogami
publicznymi oraz dopuszczen, o ktorych mowa w pkt 4;

4) dopuszczenia:
a) lokalizacji zieleni towarzyszacej budowlom, w tym zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzonej,
b) lokalizacji sieci, przylaczy, obiektow 1iurzadzen zwigzanych zuzbrojeniem terenu
1 infrastruktura techniczng.
§ 34. Ustalenia planu dla terenu ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem KZ2/1KDPJ:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: ciag pieszo-jezdny;
2) nakazy:

a) obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna: od 4,7 m do 5,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ budowli — nie wigcej niz 10,0 m;

3) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych ciggu pieszo-
jezdnego, z wylaczeniem obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt 4;

4) dopuszczenia:
a) lokalizacji zieleni towarzyszacej budowlom, w tym zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzonej,
b) lokalizacji sieci, przylaczy, obiektow 1urzadzen zwigzanych zuzbrojeniem terenu
1 infrastruktura techniczng.
§ 35. Ustalenia planu dla terenéw obiektow do parkowania, oznaczonych symbolami:

122/1KP, FZ4/1KP, EZ3/1KP:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: parkingi, wraz zprzynaleznym zagospodarowaniem
terenu,

2) nakazy:

a) forma dachow na terenie oznaczonym symbolem EZ3/1KP — indywidualne o nachyleniu
potaci do 45°,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenie oznaczonym symbolem EZ3/1KP — nie wigcej
niz 7,0 m,

c¢) maksymalna wysoko$¢ budowli — nie wigcej niz 10,0 m,

d) maksymalny procent terenow zabudowanych — 90%,
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e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

f) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem EZ3/1KP — minimalna
0,1, maksymalna 0,3,

g) obstuga komunikacyjna terenow z istniejacego uktadu komunikacyjnego, z wyjatkiem dziatek
przylegtych do drogi krajowej nr 45 1 drogi wojewddzkiej nr 416, dla ktorych obowiazuje
obstuga komunikacyjna poprzez wykonanie lub wykorzystanie istniejacej drogi nizszej klasy
technicznej, przy czym w przypadku, gdy nie jest uzasadnione lub mozliwe wykorzystanie
drogi nizszej klasy, jak réwniez ustanowienie drogi koniecznej lub stuzebnos$ci przejazdu,
obstuge komunikacyjng zdrogi krajowej lub wojewddzkiej dopuszcza sie¢ wyjatkowo
w miejscu, ktore nie powoduje zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz
o parametrach dostosowanych do planowanego zagospodarowania;

3) dopuszczenia:

a) realizacji budynkow ustug handlu detalicznego zwigzanego ze sprzedaza kwiatow 1 zniczy na
terenie EZ3/1KP, przy czym laczna powierzchnia catkowita budynkow nie moze przekroczy¢
20% powierzchni terenu, z zastrzezeniem zachowania pozostatych ustalen planu oraz
parametréw okre§lonych w pkt 2,

b) lokalizacji zieleni towarzyszacej budowlom, w tym zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzone;,

c) lokalizacji sieci, przylaczy, obiektéw 1iurzadzen zwigzanych zuzbrojeniem terenu
1 infrastruktura techniczng;

4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow na terenach oznaczonych symbolami: IZ2/1KP i FZ4/1KP.

Rozdzial 15.
Ustalenia koncowe

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Raciborz.

§ 37. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatgcznik Nr 1.1 do uchwaty Nr ...
Rady Miasta Raciborz

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW ZLOKALIZOWANYCH
W JEDNOSTCE STRUKTURALNEJ STUDZIENNA W RACIBORZU

586/31

HKP-

purking ot
542131

1Z2/1UN teren zabudowy ustugowej

—/\_ nieprzekraczalne linie zabudowy

SYMBOLE WYZNACZONYCH TERENOW O ROZNYCH PRZEZNACZENIACH
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA:

| s |
1Z2[AMNU teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
== v 1 )z usiug

LEGENDA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU: 1Z2/1U teren ustug publicznych
m granice obszaréw objetych planem 1Z2/1ZC| teren cmentarza
D linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu 1Z211R | teren rolniczy
lub réznych zasadach zagospodarowania

teren obiektow do parkowania

dominanta wysokos$ciowa

granice strefy obserwacji archeologicznej
(obejmuje Miasto Raciborz)

obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow

FB0 - L

granice strefy ingerencji konserwatorskiej

Ly 7, strefa ochronna od napowietrznych linii elektroenergetycznych
_/I niskiego napiecia

OZNACZENIA INFORMACYJNE PLANU:

@ granice Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 332
(obejmuje caty obszar)

granice pasa izolujgcego teren cmentarny o szerokosci 50 m
od linii rozgraniczajgcej terenu cmentarza

granice pasa izolujgcego teren cmentarny, potozonego w odlegtosci
powyzej 50 m od linii rozgraniczajgcej terenu cmentarza

ISTNIEJACE SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

—L— napowietrzne linie elektroenergetyczne niskiego napiecia (nN)
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Zatacznik Nr 1.2 do uchwaty Nr ...

Rady Miasta Raciborz

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW ZLOKALIZOWANYCH
W JEDNOSTCE STRUKTURALNEJ SRODMIESCIE W RACIBORZU
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LEGENDA

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

m granice obszaréw objetych planem Hz2iR | tereny rolnicze

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu - ) o
D lub réznych zasadach zagospodarowania HZ2/1E} teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

HZ2/1KDL teren drogi publicznej klasy lokalnej

—/\_ nieprzekraczalne linie zabudowy f J

) I 1 . ' ) .
SYMBQLE WYZNACZONYCH TERENOW O ROZNYCH PRZEZNACZENIACH m‘ tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA:

@ dominanta wysoko$ciowa
HZ2/AMN| teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
@ granice strefy obserwacji archeologicznej
HZ2/U, tereny zabudowy ustugowej (obejmuje Miasto Raciborz)

HZ2/AUR] teren ustug publicznych w obszar wpisany do gminnej ewidencji zabytkow

HZ2/1ZC] teren cmentarza

Mo
v

OZNACZENIA INFORMACYJNE PLANU:

ol
N

ISTNIEJACE SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

—_—

granice strefy ingerencji konserwatorskiej

strefa ochronna od napowietrznych linii elektroenergetycznych
niskiego napiecia

granice Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 332
(obejmuje caty obszar)

granice pasa izolujgcego teren cmentarny o szerokosci 50 m
od linii rozgraniczajgcej terenu cmentarza

granice pasa izolujgcego teren cmentarny, potozonego w odlegto$ci
powyzej 50 m od linii rozgraniczajgcej terenu cmentarza

napowietrzne linie elektroenergetyczne niskiego napigcia (nN)
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Zaktacznik Nr 1.3 do uchwaty Nr........cccoeeivennenne
Rady Miasta Raciborz

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW ZLOKALIZOWANYCH

W JEDNOSTCE STRUKTURALNEJ PROSZOWIEC STARA - WIES W RACIBORZU
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LEGENDA

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

" I granice obszaréw objetych planem

D linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

—/\_ nieprzekraczalne linie zabudowy

SYMBOLE WYZNACZONYCH TERENOW O ROZNYCH PRZEZNACZENIACH
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA:

EZ4/UM tereny zabudowy ustugowej

FZ4/1ZC] teren cmentarza

185/76 =8 786/76

EZ4/1KDG
—_
—_

FZ4/KDW,
—

OO
B

tereny rolnicze

teren drogi publicznej klasy gtéwnej
teren drogi publicznej klasy dojazdowej
tereny drég wewnetrznych

teren obiektow do parkowania

szpaler drzew

granice strefy obserwacji archeologicznej powyzej 50 m od linii rozgraniczajgcej terenu cmentarza
(obejmuje Miasto Racibérz)

teren infrastruktury technicznej - gazownictwo Z obszar wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
L

granice obszaru stanowiska archeologicznego

granice strefy ingerencji konserwatorskiej

OZNACZENIA INFORMACYJNE PLANU:

@ granice Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 332
(obejmuije caty obszar)
E granice pasa izolujgcego teren cmentarny o szerokosci 50 m

od linii rozgraniczajacej terenu cmentarza

granice pasa izolujgcego teren cmentarny, potozonego w odlegtosci
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Zatacznik Nr 1.4 do uchwaly Nr ...
Rady Miasta Raciborz

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 852
DLA TERENOW ZLOKALIZOWANYCH o
W JEDNOSTCE STRUKTURALNEJ OSTROG W RACIBORZU
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OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

; ‘ ; ! 1 : " " . ! trefa och d iet h linii elekt t h
ranice obszaréw objetych planem KZ2/1KDG teren d bl Kl I /- streta ochronna od napowietrznych linii elekiroenergetycznyc
-m_ g jetych pl eren drogi publicznej klasy gtownej Ly_/{ niskiego napigcia
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu KZ2/1KDL teren drogi publicznej klasy lokalnej .
D lub réznych zasadach zagospodarowania .ﬂ='| OZNACZENIA INFORMACYJUNE PLANU:

KZ2/KDD, tereny dr6 blicznych klasy dojazdowej
Y drog publiczny ¥ dojazdowey granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia

powodzi jest niskie i wynosi 0,2% - raz na 500 lat

—/\__ nieprzekraczalne linie zabudowy
KZ2/1KDPRJ teren ciggu pieszo-jezdnego

SYMBOLE WYZNACZONYCH TERENOW O ROZNYCH PRZEZNACZENIACH
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA:

granice obszaru obejmujgcego tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej E granice pasa izolujgcego teren cmentarny o szerokosci 50 m

4— o 0$ widokowa
@ granice strefy obserwacji archeologicznej od linii rozgraniczajacej terenu cmentarza
tereny zabudowy ustugowej (obejmuje Miasto Raciborz)

granice pasa izolujgcego teren cmentarny, potozonego w odlegtosci
powyzej 50 m od linii rozgraniczajacej terenu cmentarza

teren produkcyjno-ustugowy obszar wpisany do gminnej ewidencji zabytkow

N ISTNIEJACE SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

=
N
(®)

teren cmentarza

KZ2/1ZI} teren zieleni izolacyjnej —_ napowietrzne linie elektroenergetyczne niskiego napigcia (nN)
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Zatacznik Nr 1.5 do uchwaty Nr .....ccooevieennenns
Rady Miasta Raciborz

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW ZLOKALIZOWANYCH
W JEDNOSTCE STRUKTURALNEJ MARKOWICE W RACIBORZU

EZ3/AMNU

1152/8

LEGENDA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

'm_ granice obszaréw objetych planem

D linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

—/\_ nieprzekraczalne linie zabudowy

SYMBOLE WYZNACZONYCH TERENOW O ROZNYCH PRZEZNACZENIACH
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA:

|EZSIMNU tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

ET—
EZ3/AMN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
e Wy 1) !

teren zabudowy ustugowej

teren ustug publicznych

teren cmentarza

teren drogi publicznej klasy gtéwnej
tereny drég wewnetrznych

teren obiektéw do parkowania

granice strefy obserwacji archeologicznej
(obejmuje Miasto Raciborz)

granice strefy ingerencji konserwatorskiej

? -7 strefa ochronna od napowietrznych linii elektroenergetycznych
J $redniego napigcia

OZNACZENIA INFORMACYJNE PLANU:

m, granice Parku Krajobrazowego ,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe
21CLy Rud Wielkich" (obejmuje caty obszar)

granice pasa izolujgcego teren cmentarny o szerokosci 50 m
od linii rozgraniczajacej terenu cmentarza

granice pasa izolujgcego teren cmentarny, potozonego w odlegtosci
powyzej 50 m od linii rozgraniczajgcej terenu cmentarza
ISTNIEJACE SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

—_ napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia (SN)
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Zatacznik Nr 1.6 do uchwaly Nr ..o
Rady Miasta Raciborz

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RACIBORZ
DLA TERENOW OBJETYCH MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO OBSZARY W JEDNOSTKACH

STRUKTURALNYCH STUDZIENNA, SRODMIESCIE,
PROSZOWIEC STARA - WIES, OSTROG ORAZ MARKOWICE W RACIBORZU

| omunczsnia mroRsacTnE

1]

|

TERENY CHRONIONE PRZED ZABUDOWS

| P

J| aranics administracyins gminy Racibsrz

jednosth urbanistycana
linie rozgraniczajace tereny studium
symbal teranu studiam

symbal aliszaru linlewago  symbal dragl

przeprawy mostova Istalefica | projektowane

w granieach
ubfadon P o

granice administracyjne sasiednich gmin

lasy

Leveny perapektywicanego rorwoiu zabudowy

PRIEZNACZENIA WEWNATRZ TERENEW

administracis

TERENY KOMUNTKAGTT

stusby publiczne

= K NR 3.7

] DO UCHWALY NR XXXVIIIS75/2009

RADY MIASTA RACIBORZ

2 Z DNIA 30 GRUDNIA 2009 Ry
W SPRAWIE UCHWALENIA "STUDIUM UNARLUNKOWAR | KIERUNKOW

= ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGD MIASTA RACIBORZ™

STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW
ZAGOSPODARDWANIA PREESTRZENNEGO MIASTA RACIBORZA

RYSUNEK 1A
KIERUNKI ZAGOSPODARDWANIA PRZESTRZENNEGD
PLANSZA ZBIORCZA

3, Otullng Parics Krajobrazewags ‘Cysterskls Kempozycss firajobrazowa Rud Wislkdch® (5P2.2)

=dukecia -
tarany drdg L ———
ctwiata - praedsziola e
tereny g gidvanich - (spe)
= mauka
] (e—— P——
| Kuttura
ereny kolsjouwe " |iy—1: obsza
i, szpitale ‘ ") ‘I id
reReny zapunau graniea G - Glubczycka

]| tereny zabudowy srsdmiejsie

tareny zabudowy misszkaniowe] wisloradzinnej

terany. ‘tym handel, uslugl, gastronomia, hotsle,

Farsny Zabudowy publiczne, w Tym afviata, nauka, kultura, sdrowls, sdministiacts

§ 2000m2.

tereny tabucdowsy logistycanei, magszyny, shiady, bazy

|| eblakty ki rigtjnogo
ogrody datatams

wody powlarzchniows

USTALENIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGD

wtym stacje palive

[ ———

strfy ingerancjl kanserwatorskie axnaczane symbolem 6"

stanowisk: S osady | pi rejestru

tstsay sporty

tareay rekreacii

‘stanuwizks archeologicone { osady / punkty oesdnicze [ Slady csadhictus

do refestry 2 “oR"

abiskey whisaie o refestrs Zabythdw isruchonnych

udahumentowane zioza hruszyw

TINFRASTRUKTURY

drog) uklady padstawoweqo (01)

st Uk iamlnsicege 02)
[ drogi ukiady obstigewege (D3)
T drogi Katogorii - krajova

drogi katogorii - wojewidzka
P vt kovgori -poisns

~_ drogi katogorii - sminne

uidadu

- przeaieg linni 110KV

tarany produkel raina

USTALENIA OCHRONY SRODOWISHA [ JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY
THRAJOBRAZU KULTUROWEGD

obsary prayrody chrontona prawiam:

§
§

1. Rezerwat "Leicaok” (SP1)

23| 2 parc P Wielkich” (892.1}

przasiag linni

Brzsdieg gazecingéve deedniopratnyeh

Prejektowans siet kanalizacyjn

projeklowans siei wodusiagowa
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Zatacznik Nr 1.7 do uchwaly Nr ........cccccoeienee

Rady Miasta Raciborz

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ]
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RACIBORZ

PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO OBSZARY W JEDNOSTKACH
STRUKTURALNYCH STUDZIENNA, SRODMIESCIE,
PROSZOWIEC STARA - WIES, OSTROG ORAZ MARKOWICE W RACIBORZU

e X E

DLA TERENOW OBJETYCH MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA

TAA=LER

| omunczsnia mroRsacTnE
o

| P

ranica administracying gminy Racibirz

jednosth urbanistycana
linie rozgraniczajace tereny studium

symbal teranu studiam

przeprawy mostova Istalefica | projektowane

waranicach ies PRIEZNACZENIA WEWNATRZ TERENEW

ubfadon

administracis
granice administracyjne sasiednich gmin

stusby publiczne
TERENY KOMUNTKAGTT

=dubscia-
tareny drdg

oéwiata - prasdsziola

[—
7]
]| cpmbolaksssnstemego / symbe dro
|
ey
]

DO UCHWALY NR OGO ISTS/2004
RADY MILSTA RACIBORZ]
2 DNIA 30 GRUDNIA 2009 R
W SPRAWIE UCHWALENIA "STUDILM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW
ZAGOSFODARCWANIA FRZESTRZENNEGO MIASTA RACIBORZ”

STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW
ZAGOSPODARDWANIA PREESTRZENNEGO MIASTA RACIBORZA

RYSUNEK 1A
KIERUNKI ZAGOSPODARDWANIA PRZESTRZENNEGD
PLANSZA ZBIORCZA

3, Otullng Parics Krajobrazewags ‘Cysterskls Kempozycss firajobrazowa Rud Wislkdch® (5P2.2)

777 s nrboratum Bramy Morswekiay (593}

[ER

. © (sh)
] | ey e sbtorcaye . pemi prayrody
| kuttura
bereny kolsjowe = Jo—z] obsa
i, szpitale [ =z id
[TERET ZAuSnowWY aranica GZWS -Gluberycka

|| eblakty ki rigtjnogo

| [ —————

ogrody dziatkowe

wody powlarzchniows

tareny zabudowy misszkaniowe] wisloradzinnej

terany. ‘tym handel, uslugl, gastronomia, hotsle,

USTALENIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGD

Farsny Zabudowy publiczne, w Tym afviata, nauka, kultura, sdrowls, sdministiacts
) [ ———

udahumentowane zioza hruszyw

TINFRASTRUKTURY
drog) uklady padstawoweqo (01)
drogi ukiady uipednisizcego (D2)

PUBIRE T drogi ukdady obsivgewsgo (D3]

2000m2. . e o eetem 5 T i katosoril - krajova
strefy ingerenci kanserwatorshiej aznaczane symbolem 8"
‘tereny zabudovey logistycznel, magszyny, skindy, bazy drogl katagoril - wojewidzka
" ‘stanowisk [ osady [ pie rejestru
wtym stacje paliv [ drogi katogarii - powistowa
tamoizkn archeolsgicene | osady | punkty ossdnicze / Slady osadnictwn
. drogi katogori - aminna
da rejestry g "OR"
=1 uldadu
B ~ ObISKRY Wiishhe 0 reRestiy Zabythdw hisruchomych -
infrastrbnra tochnicna oraz skfadowisin ndpadén " J——— o
praasiag il
USTALENTA GCHRONY SRODOWTSIGA | TEGO ZASOBOW, GSHRONY PRZYRODY
I KRAJOBRAZU KULTUROWEGD Brzedieg gazoeciagdw drednioprednpch
o 1| tereny sportd obszary prryrody chronkona prawam:
T | tereay rebreacii | 1 rermewat etk (P11 projektowans siet analizacyjn
[ = | e produketi iy 30| 2 par . Wik (59211 proktouins st wodciigoves
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Zatgcznik Nr 1.8 do uchwaly Nr ...
Rady Miasta Raciborz

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RACIBORZ
DLA TERENOW OBJETYCH MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO OBSZARY W JEDNOSTKACH

OZNACZENTA INFORMACYINE

TERENY CHRONIONE PRZED ZABUDOWA,

linie rozgraniczajave tereny studium

i eymbol tereny studium

l & I granica administracyjna gminy Raclbérz utytki rolne
| steery

[ | iednostic urbanistycane [ tereny zieleni pozostatej
]

TERENY POZOSTALE

[ terenywéd

| ##0m9 || symmbol abszaru iniowedo / symbol drogi tereny zamkniste
L P = .
S| ooy mostowe tescetprogeicoune [ ——

!| dopusacza

l » - I granice administracyjne sasiednich gmin

TERENY KOMUNIKACIT

PRZEZNACZENIA WEWNATRZ TERENOW.

= tereny drég

[ |[e————

tereny drég zbierczych
[ |-

TERENY ZABUDOWY

tereny zabudowy érédmiejskicj

"1 stuzba zdrowia, szpitale

"1 obiekty hultu religijnego

I niskle

1 sarodyaiatiows

tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne]

tereny zabudowy komercyjnej, w tym handel, ushigi, gastronomia, hotele,

5, wtym oSwiat:

2000m2

i | miegace 2000m2
USTALENIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
! ‘ strefy ochrony konserwatorskiej oznaczone symbolem "A™

tereny zabudowy logistycane], magazyny, skiady, bazy

(  strety ingerencii konserwatorskisj oznaczone symbolem "B"

w

ae / osady /

tereny zabudowy przemyslowe]

A (0o 1 osady | /

tereny zabudowy pradukcyjne

infrastruktura tachniczna oraz skladowiska odpadiw

‘obszary wpisane do rejestru zabyt) ne symbolem "OR"

[ ©  cbiekty wpisane do rejestru 2abytkw nisruchomych
Sz

STRUKTURALNYCH STUDZIENNA, SRODMIESCIE,
PROSZOWIEC STARA - WIES, OSTROG ORAZ MARKOWICE W RACIBORZU

STUDIUM UWARUNKOWAR I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RACIBORZA

RYSUNEK IIA

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
PLANSZA ZBIORCZA
Parks kie Kompozycie Krajobrazowe Rud Wielkich (sp2.2)

W SPRAWIE UCHWALENIA "STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RACIBORZ™

LR Y g
RO

ZALACZNIK NR 3.7]

DO UCHWALY NR XXXVII575/2009
RADY MIASTA RACIBORZ]

Z DNIA 30 GRUDNIA 2009 ]

4. Arboretum Bramy Morawskiej (SP3)

6. pomniki przyrody

5. obszar NATURA 2000 “Stawy Leiczok” (SP4)

aranica GZWP 332 Subniecka Kedzierzyrisko - Glubczycka

PR ————

usTAL

dstawowego (D1)

upeiniajacego (02)

slugowego (03)

]| drogiatogorii - krajowa

[ 1| drogikatogorii - wojewsdzka

P arosi togori - o
| irovt ttoporis cpns

brzebieg linni elektroenergetyczne) 110kV

USTALENIA OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY
TKRAIOBRAZU KULTUROWEGO

tereny produkcji rolnej

‘obszary prayrody chronione prawem:

T vreceran-vsam )

SIS 2 porekraobraromy “caterste Komporyc Krobrazowe Rud Wietich” (572.1)

przebieg linni

[ ——
— -
i

| [T

T ———

Id: 7942183 A-AD3D-46CC-AFCF-C1AB0397BCI1C. Projekt



Zatacznik Nr 1.9 do uchwaly Nr ...

Rady Miasta Raciborz
zdnia ...coooevieiinieieenieeenn. 2020 1

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RACIBORZ
DLA TERENOW OBJETYCH MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO OBSZARY W JEDNOSTKACH
STRUKTURALNYCH STUDZIENNA, SRODMIESCIE,
PROSZOWIEC STARA - WIES, OSTROG ORAZ MARKOWICE W RACIBORZU

LEGENDA
OZNACZENTA INFORMACYINE

C. J| aranica admintstracyina gminy Racibérz

TERENY CHRONIONE PRZED ZABUDOWA,

[ wvikirdes

oy

B

]
[ sednostid urbanistycane
|

linie rozgraniczajave tereny studium

tereny zieleni pozostatej

TERENY POZOSTALE

symbol terenu studium
‘symbol obszaru linjowsgo / symbol drogi

Przeprawy mostowe Istnieace | projektawane

dopusacza

aranice administracyine sasiednich gmin

TERENY KOMUNIKACIT

R v
» tereny zamkniste

7 tereny perspektywicznego rozwoju zabudowy

PRZEZNACZENIA WEWNATRZ TERENOW
administracs

stuthy publiezne.

= tereny drég

‘edukacja - szkoly padstawawe, gimanzaja, szkoly penadgimnazjalne

[ |[e————

[ tereny drég zblorczych
T ]| tereny kolejome

TERENY ZABUDOWY

tereny zabudowy érédmiejskicj

obviata - przedszkola
nauka

kulturs

shuzba zdrowla, szpitale

"1 obiekty hultu religijnego

I niskle

"1 sarody drinfkowe

tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne]

@, wody powilerzchnlawe

ACZNIK NR 3.7}
DO UCHWALY NR XXXVII575/2009
RADY MIASTA RACIBORZ]
Z DNIA 30 GRUDNIA 2009 ]
W SPRAWIE UCHWALENIA "STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RACIBORZ™

STUDIUM UWARUNKOWARN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RACIBORZA

RYSUNEK IIA
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
PLANSZA ZBIORCZA

3, Otulina Parku “Cysterskie Wislkich" (5P2-2)
4. Arboretum Bramy Morawskiej (SP3)
5. obszar NATURA 2000 “Stawy Leiczok” (SP4)

6. pomniki przyrody

aranica GZWP 332 Subniecka Kedzierzyrisko - Glubczycka

udokumentowane zlota kruszyw

usTAL 1

drogi ukladu podstawowego (D1)

terenyz3budowy komercine,w tym handel, usug, gatronomia, hotele, ptnegace : 2000m2 | PP ——
USTALENTA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTURGWEGO
p j, wtym oSwiata, nauka, kultura, zdrowie, admi T |
ety ochrony konssratorsae anaczone symbclem
2000m2

tereny zabudowy logistyczne], magazyny, sklady, bazy

strefy ingerencji konserwatorskiej oznaczone symbolem "8"

v w

/osady [

tereny zabudowy przemyslowe]

owlsl 1 osady /

tereny zabudowy pradukcyjne

infrastruktura tachniczna oraz skladowiska odpadiw

cmentarze

parki misjskie

‘obszary wpisane do rejestru zabytkéw oznaczone symbolem "OR"

‘abiekty wpisane do rejestru zabytkiw nieruchomych

oblekty zaby o v

drogi katogoril - krajowa

dragi katogori

drogi katogoril - wojewddzka

drogi katogorii - gminna

brzebieg linni elektroenergetyczne) 110kV

tereny sportu

USTALENIA OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY
TKRAIOBRAZU KULTUROWEGO

tereny rekreac!

* tereny produkcji rolnej

‘sbszary prayrody chronlone prawem:

D70 1. vemaren e 511
NN

2. Park Krajabrazawy "Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wiellich" (SP2.1)

przebieg linni

przebieg gazociagéw éredniopranych

projektowana sie¢ kanalizacyjna

—

projektowana sisé wodociagowa
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Zatacznik Nr 1.10 do uchwaty Nr .....cccoooveiinnnen.
Rady Miasta Raciborz

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RACIBORZ
DLA TERENOW OBJETYCH MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO OBSZARY W JEDNOSTKACH
STRUKTURALNYCH STUDZIENNA, SRODMIESCIE,
PROSZOWIEC STARA - WIES, OSTROG ORAZ MARKOWICE W RACIBORZU

sy & \{\\\\\\\ .
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[ jednostid urbanistycane [ tereny zieleni pozostatej

[ | tinde rozgraniczajace tereny studium TERENY POZOSTALE

i symbol teren

STUDIUM UWARUNKOWAR I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RACIBORZA

| ] symbol abszar 1 symbol drogi [F T terenyzoministe RYSUNEK IIA
L P = . KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
reprawy mose ce | profeicowane tereny perspeiktywicznego rozwoju zabudowy
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[ | | =
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[ [ ——
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PR ————

obiekty kultu religijnego
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I niskle

|||||

wody powlerzchnlawe.
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Zaktacznik Nr 2 do uchwaly Nr ........ccccceeieenee.
Rady Miasta Raciborz

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA RACIBORZ
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych w jednostkach
strukturalnych Studzienna, Srédmie$cie, Proszowiec Stara - Wies, Ostrég oraz Markowice
w Raciborzu

Zgodnie zart. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) wojt, burmistrz albo prezydent miasta, przedstawia
radzie gminy projekt planu miejscowego wraz zlista nieuwzglednionych uwag.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ww. ustawy rada gminy uchwala plan miejscowy rozstrzygajac
jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Zgodnie zart. 17 pkt. 9 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 27 wrzes$nia 2019 r. do 18 pazdziernika 2019 r.

Uwagi mozna byto zlozy¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 4 listopada 2019 r. W wyznaczonym
terminie sktadania uwag do ww. projektu planu nie wptyneta zadna uwaga.

Zgodnie zart. 17 pkt. 9 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) projekt planu zostat ponownie wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 21 lutego do 13 marca 2020 r.

Uwagi mozna bylo zlozy¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 27 marca 2020r.
W wyznaczonym terminie sktadania uwag do ww. projektu planu nie wptyneta zadna uwaga.

Majac na wzgledzie, ze w wyznaczonym terminie sktadania uwag do projektu planu nie wptyneta
zadna uwaga, Rada Miasta Raciborz nie podejmuje rozstrzygnigcia w przedmiocie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag.
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Zaktacznik Nr 3 do uchwaly Nr ........ccocceeneenee.
Rady Miasta Raciborz

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA RACIBORZ
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2020r. poz.293) oraz art. 7ust. 1 pkt 213 ustawy o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506, z p6zn. zm.) Rada Miasta Raciborz rozstrzyga o sposobie
realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych
w jednostkach strukturalnych Studzienna, Srodmiescie, Proszowiec Stara - Wie$, Ostrog oraz
Markowice w Raciborzu przewiduje si¢ realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy — wyznaczono tereny inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym oznaczone symbolami: KDG — tereny drog klasy
gléwnej oraz wyznaczono tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oznaczone
symbolami: ZC - tereny cmentarzy, KDL — tereny drég publicznych klasy lokalnej, KDD — tereny
drog publicznych klasy dojazdowej, KZ2/1KDPJ — teren ciggu pieszo-jezdnego, FZ4/1KP
1 EZ3/1KP — tereny obiektow do parkowana. Inwestycje beda realizowane ze S$rodkéw
budzetowych gminy. Zakres wydatkdow budzetowych na dany rok winien by¢ ustalony
kazdorazowo w budzecie gminy, zaleznie od zakladanego zakresu rzeczowego i1mozliwosci
finansowania.

2. Uzbrojenie terenu:
1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg:

a) obszary objete planem zaopatrywane beda w wode z istniejacej irozbudowywanej sieci
wodociggowej, zuwzglednieniem wyjatkow okreslonych w obowigzujacych przepisach
zwigzanych z prawem budowlanym, ktore nie dotyczg terendw zlokalizowanych w granicach
pasow izolujacych tereny cmentarne, w ktorych nakazuje si¢ dostawe wody do picia i potrzeb
gospodarczych z sieci wodociggowej,

b) rozbudowa sieci wodociggowej bedzie nastgpowata wedlug warunkéw technicznych
wydawanych przez wlasciwego zarzadce sieci;

2) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu kanalizacji w zakresie odprowadzenia
Sciekow:
ustala si¢ odprowadzenie S$ciekdw do istniejacej irozbudowywanej kanalizacji, odpowiednio

sanitarnej, deszczowe;j 1 ogolnosptawne;, z zastrzezeniem  wyjatkow okreslonych
w obowigzujacych przepisach zwigzanych z prawem budowlanym;

3) zasady zagospodarowania wod opadowych 1iroztopowych pochodzacych zpowierzchni
utwardzonych:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych pochodzacych z powierzchni
utwardzonych do istniejacej i rozbudowywanej kanalizacyjni deszczowe;j,
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b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni
utwardzonych do dotdéw chlonnych, zbiornikow retencyjnych i powierzchniowo po terenie
w granicach dziatki budowlane;.

3. Zadania wtasne gminy:

1) do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudzialem
srodkéw z budzetu gminy zalicza si¢:

a) budowe drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,
b) budowe wodociggdéw 1 urzadzen wodociggowych,
c¢) budowe kanalizacji sanitarnej z urzagdzeniami,

d) budoweg kanalizacji deszczowej z urzadzeniami;

2) pozostate zadania wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag,
b) zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
C) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, energie
cieplng 1 gaz nie s3 finansowane z udzialem srodkow z budzetu gminy. Wskazane w ustawie
Prawo energetyczne zadania wilasne gminy, finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie
oswietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadcg — czyli drog gminnych.

4. Zrédha finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy beda stanowié: srodki pochodzace zbudzetu gminy (Srodki wtasne), Srodki
pomocowe, partycypacja podmiotow zewnetrznych w kosztach budowy, realizowane za pomoca
montazy finansowych, og6lnie przyjetej metody konstruowania budzetu.
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Uzasadnienie

Uzasadnienie sporzadzono zgodnie z wymogami z art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293)

Podstawe do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
zlokalizowanych w jednostkach strukturalnych Studzienna, Srédmiescie, Proszowiec Stara -
Wies, Ostrog oraz Markowice w Raciborzu stanowita Uchwata Nr XXXV1/546/2018 Rady Miasta
Raciborz z dnia 24 stycznia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych w jednostkach strukturalnych
Studzienna, Srédmiescie, Proszowiec Stara - Wies, Ostrog oraz Markowice w Raciborzu. Plan
obejmuje pie¢ obszarow potozonych: w jednostce strukturalnej Studzienna - teren zlokalizowany
w rejonie ulicy Boguminskiej, w jednostce strukturalnej Srodmiescie - teren zlokalizowany w rejonie
ulicy Ocickiej, w jednostce strukturalnej Proszowiec Stara - Wie$ - teren zlokalizowany w rejonie
ulicy Glubczyckiej, w jednostce strukturalnej Ostrog - teren zlokalizowany w rejonie ulicy Rudzkiej
oraz w jednostce strukturalnej Markowice - teren zlokalizowany w rejonie ul. Gliwickiej.

Zasadno$¢ opracowania planu wynikata z potrzeby wprowadzenia zmian w zakresie zasad zabudowy
1 zagospodarowania terenow w celu umozliwienia realizacji inwestycji na terenach zlokalizowanych
W otoczeniu  cmentarzy, zgodnie  ze  zgloszonymi  wnioskami inwestorOw  oraz
przy uwzglednieniu polityki przestrzennej miasta ustalonej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza, przyjetym Uchwalg Nr XXXVIII/575/2009 Rady
Miasta Raciborz z dnia 30 grudnia 2009 r. Podjecie planu dla wyznaczonych obszaréw cmentarzy i ich
otoczenia pozwolito na rozwigzanie problemow planistycznych w sposob cato$ciowy 1 jednorodny,
zapewniajac spojne ksztattowanie terenéw o podobnych uwarunkowaniach formalno-prawnych.
W obowigzujacych planach, na obszarach objetych granicami opracowania nowego planu,
wprowadzono bardzo ogdlne zapisy dotyczace mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu,
ktore znaczaco ograniczaly zamierzenia inwestycyjne wilascicieli dziatek zlokalizowanych
w sgsiedztwie cmentarzy. Ustalenia planow obowigzujacych byly okreslane na podstawie
nieaktualnych przepisow prawa inie odpowiadaly wspotczesnym realiom inwestycyjnym oraz
planistycznym w zakresie ochrony terenéw cmentarnych oraz ich otoczenia. W sporzadzonym planie
wyznaczono szczegotowe regulacje przestrzenne oraz wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania
terenu, atakze zasady ochrony 1iksztattowania poszczegdlnych terenow, przy uwzglednieniu
obowigzujacych przepisoéw prawa. Uchwalenie planu ma na celu ochrone terenow cmentarzy wraz
zich otoczeniem, ajednocze$nie umozliwienie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu,
harmonijnie wpisanych w kontekst otoczenia. Przyjete w planie regulacje planistyczne pozwola
realizowa¢ zamierzenia inwestycyjne, ktore niebedg kolidowaly zsgsiadujacymi terenami
cmentarnymi, a pozwolg na spojne, uporzadkowane uzupehienie struktury urbanistycznej.

W trakcie sporzadzania projektu planu wzigto pod uwage aspekty =z zakresu planowania
przestrzennego zawarte w art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym. Wykonano szereg wspomagajacych analiz dla terenu objetego opracowaniem planu
oraz dla terendw sasiednich. Przyjete rozwigzania projektowe sg wynikiem ztozenia ze sobg efektow
przeprowadzonych analiz urbanistycznych, wariantow projektowych oraz wytycznych iuwag
wynikajacych  z przeprowadzonej procedury formalno-prawnej, wtym otrzymanych opinii
1 uzgodnien.

Przyjete rozwigzania projektowe nie naruszajg ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza.

Projekt planu sporzadzono w ramach procedury formalno-prawnej zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zakres opracowania planu jest
zgodny zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu,
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zgodnie z wymaganiami prawnymi, podlegat przeprowadzeniu strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko.

Projekt planu zostat przyjety na sesji Rady Miasta Raciborz w dniu 27 listopada 2019 r. uchwata
Nr XII/196/2019 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
zlokalizowanych w jednostkach strukturalnych Studzienna, Srédmiescie, Proszowiec Stara - Wies,
Ostrog oraz Markowice w Raciborzu. Ze wzgledu na rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Slaskiego
Nr IFII1.4131.1.91.2019 zdnia 30 grudnia 2019 r., w ktorym stwierdzono niewazno$¢ uchwaly
Nr X1I1/196/2019 Rady Miasta Raciborz z dnia 27 listopada 2019 r., konieczna byta zmiana projektu
planu w zakresie wskazanym w ww. rozstrzygnigciu nadzorczym Wojewody Slaskiego oraz
ponowienie procedury planistycznej w niezbednym zakresie. Po wprowadzeniu stosownych zmian
w projekcie planu, projekt planu zostal ponownie wyltozony do publicznego wgladu w dniach
od 21 lutego do 13 marca 2020r., zgodnie zart. 17 pkt. 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293). Uwagi do ponownie
wytozonego  projektu  planu  mozna  bylo  zlozy¢  w nieprzekraczalnym  terminie
do dnia 27 marca 2020 r.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawia si¢:

1. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.
1) Wymagania w zakresie ochrony ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Wymagania zostaty spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w Rozdziale 3 okreslajacym
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz w Rozdziale 14 Ustalenia szczegotowe dla
terenéw, okreslajacym przeznaczenie podstawowe terendw, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym nakazy, zakazy i dopuszczenia wynikajace
z dostosowania nowej zabudowy do istniejagcego zagospodarowania oraz uktadu urbanistycznego
zgodnie z wymaganiami zasad urbanistyki i architektury. Jednocze$nie na rysunku planu wyznaczono
m.in.: linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy, dominanty wysokosciowe, 0§ widokowa, szpaler drzew.
Wymienione ustalenia planu okreslaja zasady ochrony tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
1 architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe:

Wymagania zostaty spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §8 okreslajacym Zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w §7 okreslajacym zasady ochrony $rodowiska,
przyrody 1krajobrazu oraz w Rozdziale 14 Ustalenia szczegotowe dla terenow okreslajagcym
przeznaczenie podstawowe terenéw, parametry 1wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenoOw, w tym nakazy, zakazy i dopuszczenia wynikajace z dostosowania nowej
zabudowy do istniejgcego uktadu urbanistycznego. W celu zapewnienia wysokich walorow
architektoniczno-krajobrazowych planowanej zabudowy w planie miejscowym wprowadzono
ustalenia w zakresie ograniczen dla stosowanych materiatow elewacyjnych i wykonczeniowych oraz
materiatow pokrycia dachowego, atakze kolorystyki zabudowy. Dla ochrony walorow
krajobrazowych 1 estetycznych wprowadzono rowniez nakaz utrzymania i ochrony szpaleru drzew na
terenie oznaczonym symbolem FZ4/3U.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i leSnych:

Wymagania zostaty spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §7 okreslajacym Zasady
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Projekt planu nie wymagal wniosku o uzyskanie zgody na
zmiang¢ przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Na obszarze objetym
planem wystepuje obiekt podlegajacy ochronie w mys$l ustawy o ochronie przyrody - Park
Krajobrazowy ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”, przedstawiony na rysunku
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planu na zataczniku nr 1.5. Na wskazanym w planie obszarze Parku Krajobrazowego obowigzujg
nakazy, zakazy, dopuszczenia wynikajagce z obowigzujacych przepisow zwigzanych z ochrong
srodowiska 1ochrong przyrody. W planie wyznaczono granice obszaru, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2 % - raz na 500 lat oraz granice
obszaru obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, ktore przedstawione zostaly na rysunku planu na zalgczniku nr 1.4. Dla
ochrony wystepujacych w planie waloréw przyrodniczych w planie wprowadzono nakaz utrzymania
1 ochrony szpaleru drzew na terenie oznaczonym symbolem FZ4/3U.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej:

Wymagania zostaty spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §8 okreslajacym Zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, zgodnie z wnioskiem Slaskiego Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Katowicach z dnia 29.06.2018 r. Dla wszystkich terenéw objetych planem
ustalono strefe obserwacji archeologicznej, w ramach ktorej obowigzujg zasady i regulacje okreslone
w obowigzujacych przepisach zwigzanych z ochrong i opiekg nad zabytkami. Na rysunku planu
wyznaczono granice strefy ingerencji konserwatorskiej, w ramach ktorej ustalono nakaz dostosowania
wymienianej lub przebudowywanej zabudowy do ustalen zawartych w Rozdziale 14 niniejszej
uchwaty w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy. Na terenie oznaczonym
symbolem [Z2/1UP wyznaczono na rysunku planu obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow -
kosciot pw. Krzyza Sw. zpocz. XX wieku przy ul. Boguminskiej 73. Na terenach oznaczonych
symbolami: 1Z2/1UP, HZ2/1ZC, HZ2/1UP, HZ2/1MN, HZ2/1U, KZ2/1ZC, ¥Z4/1ZC, wskazano na
rysunku planu obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow: cmentarz Jeruzalem wraz
z budynkiem administracyjnym, kaplica cmentarng i mauzoleum z 1894 r. oraz lat 20. XX wieku przy
ul. Ocickiej, osiedle doméw mieszkalnych z lat 20/30. XX wieku przy ul. Ocickiej 58-92, zespot
doméw mieszkalnych z lat 1926-38 przy ul. Ocickiej 77-91 iul. Zwirowej 9-15, cmentarz $w. Jana
Chrzciciela z XIX/XX wieku przy ul. Rudzkiej, cmentarz wraz z pomnikiem polegltych w czasie
I Wojny Swiatowej przy ul. Glubczyckiej. Dla wskazanego chronionego obiektu oraz wskazanych
chronionych obszarow, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, okreslono regulacje zapewniajace
ich zachowanie iochrong, atakze odtworzenie ich zabytkowej wartosci. Na terenie oznaczonym
symbolem FZ4/2R ustalono granice obszaru stanowiska archeologicznego, identyfikowanego pod
numerem AZP 101-40/77 — osada poznosredniowieczna i nowozytna, $lad osadnictwa pradziejowego,
nie wpisanego do rejestru zabytkéw. W granicach obszaru stanowiska archeologicznego obowiazujg
zasady 1iregulacje okreslone w obowigzujacych przepisach zwigzanych zochrong i opiekg nad
zabytkami. W planie nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;.

Postanowieniem z dnia 02.07.2019 roku Slaski Wojewddzki Konserwator Zabytkow w Katowicach
uzgodnit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych:

Wymagania zostaty spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §7 okreslajacym Zasady
ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, gdzie wprowadzono regulacje obejmujgce m. in.
lokalizacje¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oraz mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na §rodowisko, a takze ochron¢ powietrza, wod, powierzchni ziemi i srodowiska oraz
ochrone przed hatasem. Potrzeby 0so6b niepetnosprawnych w projekcie planu realizowane sg poprzez
ustalenie koniecznos$ci uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania stanowisk postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - w Rozdziale
14 Ustalenia szczegotowe dla terenow okreslono wymagang liczby miejsc do parkowania dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Na rysunku planu wyznaczono strefy ochronne od
napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia oraz $redniego napigcia, w obrebie
ktorych nie nalezy sytuowac¢ budynkow oraz dokonywac nasadzen drzew. W granicach wyznaczonych
na rysunku planu stref ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia
oraz $redniego napigcia dopuszcza si¢ skablowanie, przetozenie lub likwidacje sieci, przy czym
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w takich przypadkach mozliwe jest zagospodarowanie wyznaczonych stref ochronnych, zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie na terenie, na ktorym strefa jest wyznaczona. Na wszystkich
obszarach objetych planem zakazano realizacji elektrowni wiatrowych. W planie wyznaczono granice
obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2 % - raz na
500 lat oraz granice obszaru obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, ktére przedstawione zostaty na rysunku planu na zatgczniku
nr 1.4. W planie wskazano na rysunku planu granice paséw izolujacych tereny cmentarne o szerokosci
50 m od linii rozgraniczajacych terenOw cmentarzy oraz granice pasow izolujgcych tereny cmentarne,
potozonych w odlegtosci powyzej 50 m od linii rozgraniczajacych terenow cmentarzy. Granice pasow
izolujacych tereny cmentarne, potozonych w odlegtosci powyzej 50 m od linii rozgraniczajacych
terend6w cmentarzy, obejmujg strefy o szerokosci od 50 m do 150 m od linii rozgraniczajacych
teren6wW cmentarzy, przy czym granice paséw izolujacych tereny cmentarne, potozone w odlegtosci
150 m

od linii rozgraniczajacych terenow cmentarzy zlokalizowane sg poza granicami obszaroOw objetych
planem. W obrgbie wskazanych granic paséw izolujacych tereny cmentarne obowigzujg zasady
iregulacje okreslone w obowigzujacych przepisach zwigzanych z sytuowaniem cmentarzy oraz
w ustaleniach planu. Dla terenéw zlokalizowanych w granicach pasow izolujacych tereny cmentarne
nakazano dostawe wody do picia 1 potrzeb gospodarczych z sieci wodociggowej. Ponadto w planie
wyznaczono ograniczenia dotyczace realizacji funkcji mieszkaniowych oraz ustug gastronomii,
zaktadow produkujacych artykuty zywnos$ci, zakladow zywienia zbiorowego oraz zakladow
przechowujacych artykuly zywnosci w granicach pasow izolujacych tereny cmentarne o szerokosci
50 m od linii rozgraniczajacych terenow cmentarzy. W granicach pasow izolujgcych tereny cmentarne
o szerokosci 50 m od linii rozgraniczajacych terenow cmentarzy dopuszczono lokalizacje funkcji
mieszkaniowych, lecz wytacznie w ramach istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
dla ktorej umozliwiono roboty budowlane. Ma to na celu zapewnienie mozliwosci funkcjonowania
istniejacej zabudowy mieszkaniowej.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni:

Wymagania zostaty spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego umozliwiajace racjonale
wykorzystanie przestrzeni - w Rozdziale 14 Ustalenia szczegdtowe dla terendéw, okreslono parametry
1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow.

W wyniku realizacji ustalen przedmiotowego planu przewiduje si¢ koszty wynikajace z wyptaty
odszkodowan w skutek wywlaszczenia nieruchomos$ci przeznaczonych na realizacje inwestycji celu
publicznego nalezacych do zadan wtasnych gminy, a takze koszty zwigzane z ich budowg. Dotyczy to
dwéch wyznaczonych terenow obiektow do parkowania oznaczonych symbolami: FZ4/1KP
1 EZ3/1KP, w obrgbie ktérych przewidziano parkingi oraz konieczny dojazd dla potrzeb obstugi
przyleglych do nich terenéw cmentarnych. Pozostate wyznaczone w planie tereny celu publicznego:
tereny cmentarzy, oznaczone symbolem ZC, tereny drog publicznych klasy gtownej, oznaczone
symbolem KDG, tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL, tereny drog
publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD, teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony
symbolem KZ2/1KDPJ, stanowig istniejace cmentarze komunalne oraz istniejace i zrealizowane
publiczne ulice i cigg pieszo-jezdny, w zwigzku z czym nie bedg wymagaty publicznych nakladow
finansowych na ich budowg.

Ustalone zasady zagospodarowania poszczegolnych terendw przeznaczonych dla realizacji zabudowy
moga wptywac na wzrost wartosci gruntdw, co moze przyczyni¢ si¢ do zwigkszenia wptywow do
budzetu gminy z tytulu wzrostu podatku od nieruchomosci oraz ewentualnych optat z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci czy optat o charakterze cywilno-prawnym.

7) Prawo wlasnosci:

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg prawa
wlasnos$ci zaréwno wlascicieli nieruchomosci objetych planem, jak nieruchomosci sgsiednich,

Id: 7942183A-AD3D-46CC-AFCF-C1AB0397BCI1C. Projekt



zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego planem. Ustalajac przeznaczenia terendw wzigto
pod uwage interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane postulaty w postaci wnioskow
1 uwag oraz opinii i uzgodnien.

Ustalenia planu okreslajagc przeznaczenie i1 warunki zabudowy wyznaczaja granice korzystania
zrzeczy, stanowig podstawe do ograniczenia swobody w wykonywaniu prawa wilasnosci
(art. 140 Kodeksu cywilnego), co nie narusza konstytucyjnej zasady ochrony prawa wtasnosci.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

W granicach obszaréw objetych planem nie wystepujg elementy obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
zgodnie ze ztozonymi wnioskami organow wiasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu planu
miejscowego w tym zakresie.

9) Potrzeby interesu publicznego:

W granicach obszarow objetych planem wyznaczono treny inwestycji celu publicznego: o znaczeniu
ponadlokalnym - tereny drog publicznych klasy gtéwnej, oznaczone symbolem KDG oraz o znaczeniu
lokalnym - tereny cmentarzy, oznaczone symbolem ZC, tereny drog publicznych klasy lokalne;j,
oznaczone symbolem KDL, tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD,
teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem KZ2/1KDPJ oraz tereny obiektow do parkowania
oznaczone symbolami: FZ4/1KP 1 EZ3/1KP.

Plan dotyczy terenow cmentarnych oraz terenéw potozonych wich otoczeniu, w sgsiedztwie
istniejacej infrastruktury komunikacyjnej i technicznej w postaci drog publicznych, sieci uzbrojenia
terenu, a takze w zasiggu infrastruktury spotecznej obejmujacej ustugi oswiaty, edukacji, ochrony
zdrowia oraz sportu, rekreacji i wypoczynku.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych:

Obszary objete planem potozone s3g przy istniejgcych liniach sieci infrastruktury techniczne;.
Wyznaczone tereny zlokalizowane sg w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy 1 stanowig elementy
uksztattowanych juz zespotow urbanistycznych, majacych obstuge z sieci infrastruktury techniczne;.
Wyznaczone tereny nie wymagaja szczegdlnych inwestycji w zakresie doprowadzenia infrastruktury
technicznej. Zaopatrzenie w infrastrukture techniczng speinione zostalo poprzez zapisy planu
miejscowego w Rozdziale 10 okre$lajgcym zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury techniczne;.

Na wszystkich obszarach objetych planem dopuszcza si¢ realizacje: drog wewnetrznych, dojsé,
dojazdow, miejsc parkingowych, ciggdw pieszych, ciggow rowerowych, systemow infrastruktury
technicznej, wtym sieci 1urzadzen -elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych,
gazowych, cieplnych, telekomunikacyjnych oraz stuzacych zagospodarowaniu woéd opadowych
1 roztopowych.

W zakresie obstugi telekomunikacyjnej w §15 wust. 7 ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng
z istniejgcej 1 rozbudowywanej sieci telekomunikacyjnej oraz z istniejacych i nowych nadawczo —
odbiorczych obiektéw telekomunikacyjnych, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu. Ponadto na
wszystkich obszarach objetych planem dopuszcza si¢ realizacje¢ inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publiczne;.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektroniczne;j:

Warunek zostat zapewniony poprzez spelnienie wymogu art. 17118 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz spetnienie wymogow art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko poprzez wywieszenie obwieszczenia na
tablicach ogloszen oraz ogloszenie w prasie i1BIP informacji o przystgpieniu do sporzadzenia
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 1imozliwosci sktadania wnioskow oraz
obwieszczenia na tablicach ogloszen, ogloszenia w prasie i BIP o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu planu i mozliwosci sktadania uwag oraz udziatu w dyskusji publiczne;.

Zgodnie z tre$cig ww. obwieszczen i ogloszen wnioski 1 uwagi do projektu planu zainteresowani mogli
sktada¢ w sposéb tradycyjny oraz w postaci elektronicznej na adres: inwestycje@um.raciborz.pl.

W ramach udzialu w postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
zainteresowani mogli sktada¢ uwagi 1 wnioski takze za pomocg $rodkow komunikacji elektroniczne;j
na adres: inwestycje@um.raciborz.pl.

Zgodnie z postanowieniami Uchwaty Nr XXI1/300/2016 Rady Miasta Raciborz z dnia 26 pazdziernika
2016 r. w sprawie okreslenia szczegdlowego sposobu konsultowania z Raciborskg Radg Dziatalnosci
Pozytku Publicznego lub organizacjami pozarzgdowymi 1iinnymi podmiotami wymienionymi
w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie
projektow aktow prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowej tych
organizacji przeprowadzono przedmiotowe konsultacje.

Ponadto na stronie internetowej Miasta Raciborz w zakladce Planowanie przestrzenne — Procedury
planistyczne - Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 2018 r., na biezaco
publikowano wszelkie informacje dotyczace realizacji procedury planistycznej, m.in. uchwaly
o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, stosowne ogloszenia, a w okresie wylozenia do
publicznego wgladu takze projekt planu miejscowego.

12) Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Warunek zostat zapewniony poprzez spelnienie wymogu art. 17118 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz spetnienie wymogow art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko poprzez wywieszenie obwieszczenia na
tablicach ogloszen oraz ogloszenie w prasie i1 BIP informacji o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 1imozliwosci sktadania wnioskow oraz
obwieszczenia na tablicach ogloszen, ogloszenia w prasie i BIP o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu planu i mozliwosci sktadania uwag oraz udziatu w dyskusji publiczne;.

W okresie wskazanym w obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
nie wptynely wnioski indywidualne.

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu wdniach od 27 wrzesnia 2019 .
do 18 pazdziernika 2019 r. W okresie wskazanym w obwieszczeniu o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego, tj. w terminie do dnia 4 listopada 2019 r., nie wptynely zadne
uwagi.

W nastgpstwie rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody Slaskiego Nr IFII1.4131.1.91.2019 z dnia
30 grudnia 2019r., w ktorym stwierdzono niewazno$¢ uchwaty Nr XII/196/2019 Rady Miasta
Raciborz z dnia 27 listopada 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow zlokalizowanych w jednostkach strukturalnych Studzienna, Srédmieécie, Proszowiec
Stara - Wie$, Ostrég oraz Markowice w Raciborzu, wprowadzono konieczne zmiany w projekcie
planu oraz ponowiono procedure planistyczng w niezbednym zakresie. Przeprowadzono ponownie
procedure wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 21 lutego do 13 marca
2020 r., zgodnie zart. 17 pkt. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

(tj. Dz. U. 22018 1. poz. 1945, z pdzn. zm.). W okresie wskazanym w obwieszczeniu o ponownym
wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu, tj. w nieprzekraczalnym terminie do dnia 27 marca
2020 r., nie wplynety zadne uwagi.

W wyznaczonym terminie konsultacji spotecznych z Raciborskg Rada Dzialalnosci Pozytku
Publicznego lub  organizacjami  pozarzadowymi 1innymi podmiotami  wymienionymi
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w art. 3 ust. 3ustawy zdnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalnosci  pozytku  publicznego
1 0 wolontariacie tj. w dniach od....................... LodO e, 1. nie zgloszono zadnych opinii
1 uwag do projektu niniejszej Uchwaty.

Ponadto na stronie internetowej Miasta Raciborz w zaktadce Planowanie przestrzenne - Procedury
planistyczne - Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 2018 r., na biezaco
publikowano wszelkie informacje dotyczace realizacji procedury planistycznej, m.in. uchwaly
o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, stosowne ogloszenia, a w okresie wylozenia do
publicznego wgladu takze projekt planu miejscowego.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci:

Wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §16 ust. 1. Obszary objete
przedmiotowym planem potozone sg w zwartym uktadzie urbanistycznym, w ktérym nie identyfikuje
si¢ problemoéw z zaopatrzeniem w wode. W zwigzku z wymogami ochrony sanitarnej dla terenéw
zlokalizowanych w granicach pasow izolujacych tereny cmentarne, w planie nakazano na tych
terenach dostawe wody do picia i potrzeb gospodarczych z sieci wodociggowe;.

14) Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne:

Przystapienie do opracowania planu wynikato ze zgloszonych wnioskéw wiascicieli nieruchomosci
zlokalizowanych w sasiedztwie cmentarzy, atakze ze wzgledu na potrzebe spojnego, jednolitego
uporzadkowania zapiséw regulujacych zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw cmentarzy oraz
ich otoczenia. Do projektu planu w wyznaczonym terminie sktadania wnioskéw nie wptynal zaden
wniosek indywidualny.

Ztozone wnioski przez organy opiniujgce iuzgadniajace do projektu planu zostaty uwzglednione
w ustaleniach przedmiotowego planu.

W okresie wskazanym w obwieszczeniu o wyltozeniu do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego, tj. w terminie do dnia 4 listopada 2019 r., nie wptynely zadne uwagi.

W nastgpstwie rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody Slaskiego Nr IFII1.4131.1.91.2019 z dnia
30 grudnia 2019r., w ktorym stwierdzono niewazno$¢ uchwaty Nr XII/196/2019 Rady Miasta
Raciborz z dnia 27 listopada 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow zlokalizowanych w jednostkach strukturalnych Studzienna, Srédmieécie, Proszowiec
Stara - Wie$, Ostrég oraz Markowice w Raciborzu, wprowadzono konieczne zmiany w projekcie
planu oraz ponowiono procedure planistyczng w niezbednym zakresie. Przeprowadzono ponownie
procedure wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 21 lutego do 13 marca
2020 r., zgodnie zart. 17 pkt. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

(tj. Dz. U. 22020 1. poz. 293, z pd6zn. zm.). W okresie wskazanym w obwieszczeniu o ponownym
wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu, tj. w nieprzekraczalnym terminie do dnia 27 marca
2020 r., nie wplynety zadne uwagi.

Przeznaczenia okreslone na obszarach objetych planem nie naruszajg interesu publicznego,
nie wptywaja niekorzystnie na interesy prywatne inie powoduja niekorzystnych skutkow
ekonomicznych, $srodowiskowych i spolecznych oraz mogg mie¢ pozytywne skutki ekonomiczne
1 spoteczne.

Ustalajgc przeznaczenia wyznaczonych terendw wzigto pod uwage interes publiczny 1 interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw 1iuwag, atakze poprzez zapewnienie udzialu
spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w trakcie jego wyltozenia do publicznego wgladu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko.
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Uwzgledniono wymagania ochrony tadu przestrzennego majgc na uwadze walory ekonomiczne
przestrzeni i potrzeby efektywnego nig gospodarowania. Wykonano szereg wspomagajacych analiz dla
terenu objetego opracowaniem planu oraz dla terenéw sgsiednich, m.in.: inwentaryzacj¢ urbanistyczng
oraz analizy: struktury wtasnosci, istniejagcego zainwestowania, istniejgcych i planowanych powigzan
komunikacyjnych oraz mozliwosci zapewnienia wtlasciwej obstugi komunikacyjne; dla
projektowanych terendw, istniejacej 1 planowanej sieci infrastruktury technicznej, struktury terenow
przyrodniczych oraz elementow zieleni. Analizowano ucigzliwo$ci, ktore moga oddziatywac na
otoczenie w zwigzku z projektowanymi przeznaczeniami terendow. Zamierzeniem projektowym byto
wywazenie aspektow ekonomicznych, przyrodniczych i spotecznych. Uwzgledniono wymagania
wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska przyrodniczego i zabezpieczenia potrzeb spolecznych, przy
jednoczesnym dazeniu do realizacji kierunkow polityki rozwoju gminy w zakresie otwierania
mozliwosci inwestycyjnych oraz wspierania przedsiebiorczosci, atakze aktywizacji procesoOw
ekonomicznych 1 gospodarczych. W trakcie konstruowania ustalen planu wzigto pod uwage istniejace
walory przyrodnicze ikulturowe wystepujace w granicach obszarow objetych planem oraz wich
otoczeniu, co zostalo potwierdzone w sporzadzonej prognozie oddzialywania na srodowisko. Ustalenia
planu pozwolg na harmonijne uzupetienie zabudowy i zagospodarowania przestrzennego w otoczeniu
cmentarzy, przy umozliwieniu wykonania zamierzen inwestycyjnych planowanych przez wtascicieli
dziatek. Przyczynig si¢ do aktywizacji procesOw rozwoju tej czesci gminy, przy zachowaniu
wymogow ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego. Przyjete rozwigzania projektowe sg wynikiem
ztozenia ze sobg efektow przeprowadzonych analiz urbanistycznych, wariantéw projektowych oraz
wytycznych 1iuwag wynikajacych z przeprowadzonej procedury formalno-prawnej, w tym
otrzymanych opinii iuzgodnien. Przeprowadzone analizy przyczynity si¢ m.in. do wprowadzenia
zapisOw majacych na celu ochrong srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego.

15) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego:

Wyznaczone tereny przeznaczone pod zabudowe posiadajg dostep do istniejacego publicznego uktadu
komunikacyjnego miasta;

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposoéb umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu:

Obszary objete przedmiotowym planem posiadaja dostep do przystankéw publicznego transportu
zbiorowego, obstugiwanych miejska komunikacjg publiczng, zlokalizowanych na ulicach:

— Boguminskiej — linie autobusowe nr 2 i 19 — majace swoj przebieg w ciggu ulicy Boguminskiej,
— Ocickiej — linie autobusowe nr 1, 3, 11, 13 — majace swoj przebieg w ciggu ulicy Ocickiej,

— Ghubczyckiej — linie autobusowe A, B oraz nr 2, 3, 13, 14, 19 — majace swoj przebieg w ciggu ulicy
Ghubczyckiej,

— Rudzkiej — linie autobusowe A, B oraz nr 1, 6, 8, 19 — majace swodj przebieg w ciggu ulicy
Rudzkie;,

— Gliwickiej — linie autobusowe nr 8 1 19— majace swodj przebieg w ciggu ulicy Gliwickiej;

) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:
Obszary objete planem potozone sa w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy 1 stanowig elementy
uksztattowanych juz zespotoéw urbanistycznych, majacych obstuge komunikacyjng — przylegaja do
drog publicznych, w obrebie ktorych znajdujg si¢ ciagi piesze i rowerowe. Jednoczesnie zapisy planu

dopuszczajag mozliwo$s¢ wprowadzenia powierzchni pieszych irowerowych na obszarze objetym
planem jako przynalezne zagospodarowanie terenu;
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d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

- na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. z2003 r. Nr 166, poz. 1612, z 2005 r.
Nr 17, poz. 141 oraz z2018r. poz. 1669), w szczegdlnosci poprzez uzupehlianie istniejace]
zabudowy: Tereny dla realizacji nowej zabudowy wyznaczone zostalty w obszarach zlokalizowanych
w uksztattowanych strukturach funkcjonalno-przestrzennych, w granicach jednostek osadniczo-
administracyjnych, okre$lonych ~w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Raciborza. Stanowig uzupehienie, istniejacej zabudowy. Zgodnie
z obowigzujagcym studium obszary objete planem, zlokalizowane sg w nastepujacych strefach
osadniczo-administracyjnych (SOA): teren zlokalizowany w rejonie ulicy Boguminskiej —
Srédmiescie Potudnie, teren zlokalizowany w rejonie ulicy Ocickiej — Srédmiescie Zachdd, teren
zlokalizowany w rejonie ulicy Ghubczyckiej — Proszowiec, teren zlokalizowany w rejonie ulicy
Rudzkiej — Ostrog, teren zlokalizowany w rejonie ul. Gliwickiej — Markowice;

- na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy:

Nie dotyczy - tereny zlokalizowane sg na obszarach ow peini wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostek osadniczych;

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Obszary objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego sg zgodne z wynikami analizy
aktualnos$ci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta - Uchwata Nr XXXV/534/2017
Rady Miasta Racibérz z dnia 20 grudnia 2017 roku.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie miala korzystny
wplyw na budzet gminy, pomimo kosztow zwigzanych z wyplata odszkodowan wskutek
wywlaszczenia nieruchomosci przeznaczonych na realizacje inwestycji celu publicznego nalezacych
do zadan wilasnych gminy - terenéw obiektow do parkowania, a takze kosztow zwigzanych zich
budowg. Szacowane koszty dotycza dwoch wyznaczonych terendw obiektow do parkowania
oznaczonych symbolami: FZ4/1KP 1EZ3/1KP, w obrebie ktéorych przewidziano parkingi oraz
konieczny dojazd dla potrzeb obstugi przylegtych do nich terendw cmentarnych. Pozostate
wyznaczone w planie tereny celu publicznego: tereny cmentarzy, oznaczone symbolem ZC, tereny
drog publicznych klasy gtownej, oznaczone symbolem KDG, tereny drog publicznych klasy lokalnej,
oznaczone symbolem KDL, tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD,
teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem KZ2/1KDPJ, stanowig istniejgce cmentarze
komunalne oraz istniejgce 1 zrealizowane publiczne ulice i ciag pieszo-jezdny, w zwigzku z czym
nie bedg wymagaty publicznych naktadéow finansowych na ich budowe. Realizacja wyznaczonych
terenéw obiektow do parkowania usprawni obstuge terenéw cmentarnych, a tym samym bedzie
stuzyta potrzebom spotecznym zwigzanym z zapewnieniem wygodnego dostepu do cmentarzy. Tereny
okalajace cmentarze beda mogly by¢ zagospodarowane zgodnie z aktualnymi realiami inwestycyjnymi
oraz planistycznymi w zakresie ochrony terendw cmentarnych oraz ich otoczenia. Uchwalenie planu
ma na celu ochrong terenéw cmentarzy wraz z ich otoczeniem, a jednoczesnie umozliwienie realizacji
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, harmonijnie wpisanych w kontekst otoczenia. Przyjete w planie
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regulacje planistyczne pozwola realizowa¢ zamierzenia inwestycyjne, ktore nie beda kolidowatly
z s3siadujgcymi terenami cmentarnymi, a pozwolg na spojne, uporzadkowane uzupetienie struktury
urbanistyczne;j.

Ze sporzadzonej prognozy finansowej uchwalenia przedmiotowego planu wynika, iz gmina moze
osiggna¢ przychody z tytutu realizacji planu, a jego uchwalenie bedzie mogto mie¢ dodatni wplyw na
budzet gminy Raciboérz.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miasta Raciborz uchwaty o uchwaleniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow zlokalizowanych w jednostkach
strukturalnych Studzienna, Srédmiescie, Proszowiec Stara - Wies, Ostrog oraz Markowice
w Raciborzu. Projekt planu sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawna,
wynikajacg z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 293) i moze stanowi¢ przedmiot uchwalenia.
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